Uchwała Nr  XII/88/03
Rady Gminy Dąbrowa

z  dnia  8 grudnia 2003r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego  planu ogólnego  zagospodarowania przestrzennego gminy Dąbrowa. 

         Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,          poz. 984, Nr 153, poz.1271 i Nr 214, poz.1806) oraz   art. 26  ustawy  z  dnia 7 lipca 1994r.   o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 , Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268; z 2001r.   Nr 5, poz.42, Nr 14 poz.124,  Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz.1804; z 2002r. Nr 25 poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz.1112) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 )  Rada Gminy Dąbrowa uchwala, co następuje:

§ 1 
                                                  Ustalenia podstawowe

1. Uchwala  się  zmianę   miejscowego  planu  ogólnego  zagospodarowania przestrzennego 

Gminy Dąbrowa zatwierdzonego Uchwałą Nr XII/61/91 Rady Gminy w Dąbrowie z dnia 05  grudnia 1991r. ( Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 19, poz. 313)  oraz późniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu,  zwanej w dalszej części uchwały planem.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru położonego we wsi Wrzoski obejmującego działki gruntowe oznaczone według ewidencji gruntów  numerami: 406/214, 402/216, 400/217, 398/218,  211 z k.m. 4.

§ 2

1. Integralną częścią zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania   przestrzennego gminy Dąbrowa w części dotyczącej wyznaczonego terenu  wsi  Wrzoski 

      jest   rysunek planu  sporządzony na mapie w skali 1: 1000.

      Rysunek planu określa nowe przeznaczenie terenu oraz  warunki przestrzennego 

      zagospodarowania  terenu objętego zmianą.

2.  Obowiązującymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu są:

             1)  granice terenu objętego zmianą planu;

             2)  linie rozgraniczenia terenów o różnym przeznaczeniu lub o różnych zasadach 

                  zagospodarowania;

             3)  symbole przeznaczenia terenów;

             4)  nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały mówi się o:

            1)  terenie – należy przez to rozumieć wyznaczony liniami rozgraniczającymi obszar     

                 o określonej funkcji, oznaczonej odpowiednim symbolem użytkowania;

            2)  przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć rodzaj przeznaczenia 

                 dominującego na danym terenie;

            3)  przeznaczenie uzupełniające – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie,   

                 które uzupełnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

            4)  urządzeniach towarzyszących – należy przez to rozumieć obiekty technicznego 

                 wyposażenia   / nadziemne i podziemne/, służące funkcji dominującej;

            5)  przepisach szczególnych – przepisy ustaw, obowiązujące przepisy wykonawcze 

                 oraz Polskie Normy;

            6)  usługach – należy przez to rozumieć działalność usługową, która nie   powoduje    

                 występowania zjawisk fizycznych lub stanów utrudniających życie lub   

                 dokuczliwych dla  otaczającego środowiska; w przypadku niniejszego planu należy 

                 przez to rozumieć  usługi komercyjne związane z obsługą ruchu turystycznego      

                 obejmujące takie urządzenia  jak : motel, gastronomię, handel, miejsca postojowe  

                 dla samochodów ;

           7)   odpadach komunalnych – należy przez to rozumieć odpady powstające w   

                gospodarstwach domowych, a także odpady nie zawierające odpadów 

                niebezpiecznych, pochodzące od innych wytwórców odpadów, które ze względu na 

                swój charakter lub skład są podobne do odpadów powstających w gospodarstwach 

                domowych.

§ 3
Ustalenia  szczegółowe  dotyczące   terenu  objętego  planem
Dla terenu objętego planem  nadaje się symbol oraz ustala się jego przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania :

UC -  Teren usług komercyjnych :

          przeznaczenie podstawowe -  teren usług związanych z obsługą ruchu turystycznego

                          ( motel, gastronomia, miejsca postojowe dla samochodów )           

          przeznaczenie uzupełniające – obiekty i urządzenia towarzyszące funkcji podstawowej  

                          w tym   handel ( do 200 m 2 powierzchni użytkowej), urządzenia 

                          infrastruktury technicznej, mała architektura, elementy  reklamowe i  

                          ekspozycyjne, zieleń.

Dla terenu ustala się następujące warunki zabudowy i  zasady zagospodarowania :

   1. Zasady zagospodarowania terenu:

       1)  realizacja zabudowy powinna być zgodna z obowiązującymi przepisami 

             szczególnymi   w oparciu o lokalne standardy kształtowania zabudowy i zasady 

             określone w niniejszym planie;

      2)   wyklucza się lokalizowanie na terenie urządzeń usługowych, zaliczonych do kategorii  

            przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, które zawsze 

            wymagają sporządzenia raportu oddziaływania na środowisko oraz co do których 

            obowiązek sporządzenia raportu może być wymagany;



3) dozwolona jest lokalizacja innych obiektów związanych z obsługą ruchu komunikacyjnego i turystycznego niż zapisanych imiennie w niniejszym planie, jeżeli nie będą wymagały innych warunków zabudowy i zagospodarowania niż zawartych w ustaleniach planu w § 3;

4) projekt zagospodarowania terenu należy przed wystąpieniem o pozwolenie na budowę uzgodnić z właściwym administratorem urządzeń melioracyjnych.

 2. Zasady zabudowy terenu :

       1)  minimalną odległość linii zabudowy projektowanych obiektów od drogi KG  klasy 

            głównej  ( drogi krajowej nr 46, 94 ) określa rysunek planu;

2) na części działki położonej w liniach rozgraniczających drogi mogą być sytuowane    

      wyłącznie czasowe  miejsca  postojowe dla samochodów , tablice reklamowe i zieleń;

3) wysokość projektowanej zabudowy – II kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 

      III kondygnacji przeznaczonej  na cele użytkowe ( np. miejsca noclegowe, biura itp.);

4) ze względu na okresowo występujący wysoki poziom wód gruntowych, wyklucza się     

podpiwniczenie budynków;

       5)  dachy projektowanych budynków – o symetrycznym układzie połaci, dozwolone   

            wielospadowe, kryte dachówką lub materiałami dachówkopodobnymi;

6) wyklucza się bezpośredni zjazd lub wjazd na  drogę główną KG; 

      wjazd na teren przewiduje się wyłącznie z  drogi  KD klasy dojazdowej; 

      wjazd z drogi KD na drogę KG ustala się jedynie w jednym kierunku – do m. Opola; 
      ostateczny wjazd na teren i wyjazd z terenu na drogę nr 46 i 94 należy uzgodnić na  

      etapie opracowania planu realizacyjnego i uzyskania pozwolenia na budowę z 

      administratorem drogi nr 46 i 94;

7) wskazane nasadzenia pasem zieleni wzdłuż granicy terenu po stronie zachodniej, 

       północnej i wschodniej terenu.

  3. Zasady wyposażenia w infrastrukturę techniczną:

       1)  zaopatrzenie w wodę -  z wiejskiej sieci wodociągowej poprzez przyłącza, na 

            warunkach określonych przez zarządcę sieci; 

2) odprowadzanie ścieków komunalnych – przejściowo dopuszcza się do szczelnego 

      zbiornika  bezodpływowego i wywóz do punktu zlewnego na oczyszczalni ścieków,  

      docelowo  do sieci wiejskiej kanalizacji na warunkach określonych  przez zarządcę;

       3)  odprowadzenie wód opadowych z terenu powierzchni utwardzonych podjazdów,   

            miejsc postojowych, parkingów wyłącznie po uprzednim oczyszczeniu w 

            urządzeniach oczyszczających odprowadzić należy do systemu odprowadzania wód 

            powierzchniowych ( rowów i cieków ) , na warunkach określonych w pozwoleniu 

            wodnoprawnym;

       4)  zaopatrzenie w ciepło – z kotłowni indywidualnej z  zastosowaniem paliw o niskiej    

            wielkości emisji zanieczyszczeń;

       5)  elektroenergetyka – poprzez podłączenie do istniejącej w pobliżu terenu sieci niskiego 

            napięcia; dopuszcza się  na terenie objętym planem budowę stacji transformatorowej, 

            dla której  w zagospodarowaniu terenu należy wydzielić część terenu. Do czasu 

            budowy stacji, teren  może być użytkowany jako zieleń niska; sposób zasilania w  

            energię elektryczną należy uzgodnić z Zakładem Energetycznym przed wystąpieniem     
            o pozwolenie na budowę;


       6)  telekomunikacja – podłączenie kanalizacją kablową do istniejącej sieci 

            telekomunikacyjnej na warunkach uzgodnionych z administratorem sieci; należy 

            zachować wymagane warunki techniczne przy realizacji  obiektów w zbliżaniu się z 

            przebiegającym przez teren objęty planem ziemnym kablem światłowodowym. 

4.  Warunki wynikające z potrzeby ochrony środowiska i zdrowia ludzi :

       1)  gospodarka odpadami: 

a) komunalnymi  – gromadzenie w kontenerach i wywóz na składowisko w Opolu –   

     Groszowicach  na warunkach zarządcy obiektu,

             b)  innymi – zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,

       2) ze względu na położenie terenu w obszarze wzmożonej ochrony zasobów wodnych 

            głównego zbiornika wód podziemnych GZWP 335 Krapkowice – Strzelce Opolskie  

            ustala się zakaz odprowadzania ścieków bezpośrednio do wód powierzchniowych oraz 

           gruntu; powierzchnie parkingów i innych miejsc postoju samochodów winny być 

           utwardzone, szczelne, z odpowiednimi separatorami na gromadzenie a następnie  

           oczyszczenie ścieków przed ich wprowadzeniem do wód.

 5. Warunki wynikające z potrzeby ochrony wartości kulturowych:

       1) w przypadku natrafienia w trakcie robót ziemnych na elementy wskazujące  na 

           znalezisko archeologiczne, należy bezwzględnie znalezisko zabezpieczyć i 

           powiadomić Wójta Gminy oraz  Opolskiego  Wojewódzkiego Konserwatora   

           Zabytków; 

       2)  wszelkie odkryte w trakcie prac przedmioty zabytkowe podlegają ochronie prawnej.

§ 4

W sprawach nie określonych ustaleniami niniejszego planu obowiązują przepisy ustaw szczególnych.

§ 5

Dla terenu objętego planem zgodnie z art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty w związku ze wzrostem wartości nieruchomości w wysokości  30 %.
§ 6

Wykonanie  uchwały powierza się Wójtowi Gminy Dąbrowa.

§ 7

W granicach terenu objętego niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dąbrowa zatwierdzonego Uchwałą       Nr XII/61/91 Rady Gminy w Dąbrowie z dnia 05 grudnia 1991 roku ( Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 19, poz.313)   oraz późniejszymi zmianami wprowadzonymi do tego planu.



§ 8

Uchwała wraz z załącznikiem podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

   § 9

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Opolskiego.

Przewodniczący Rady Gminy

/-/  prof. dr hab. inż. Piotr Wieczorek
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