UCHWALA Nr X/45/07
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 28 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dabrowa na lata 2007 — 2012.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), Rada Gminy Dabrowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dabrowa na lata 2007 — 2012”, stanowiacy zalacznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego
oraz na tablicy ogloszen w budynku Urzgdu Gminy Dabrowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ prof. dr hab. inz. Piotr Wieczorek



Zalacznik do uchwaly Nr X/45/07 Rady Gminy
Dabrowa z dnia 28 czerwca 2007 r.

Program opracowano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Dabrowa w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne.

Zaséb mieszkaniowy Gminy wedtug stanu na dzien 1 stycznia 2007 r. wynosi:

- 20 lokali mieszkalnych, w tym 7 lokali w budynkach zarzadzanych przez Wspolnoty
Mieszkaniowe,

- 2 lokale socjalne.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 59,7 metra kwadratowego.

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

lata Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2007 20 2
2008 18 2
2009 16 2
2010 14 2
2011 11 2
2012 11 2

Zmniejszenie ilosci zasobow mieszkaniowych gminy jest wynikiem prowadzonej
preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych.
Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:

1. Instalacja wodociaggowo — kanalizacyjna 90 %
2. W.C. 75 %
3. Lazienki 75 %
4. Centralne ogrzewanie 35%

Struktura wiekowa budynkow:

Wybudowane do 1945 r. -80 %
Wybudowane po 1945 r. -20%
Stan techniczny budynkow przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan techniczny dachy Kominy Elewacje klatki Instalacja
(liczba budynkow) schodowe elektryczna
Zty - do wymiany 4 4 4 3 2

Dostateczny 2 2 2 2 2
Dobry 7 7 7 8 9

Ponadto w 8 lokalach mieszkalnych zachodzi potrzeba wymiany 20 sztuk okien.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego, w tym jego wiek oraz stopieh zuzycia wyznaczaja
potrzeby wykonania remontéw biezacych oraz modernizacji.

Priorytetowym celem remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.




Podejmowane remonty zapewnia uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym

poziomie technicznym.

Mozliwosci finansowe Gminy nie pozwalaja na tworzenie nowych zasobéw mieszkaniowych.
Natomiast Gmina bedzie tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Rodzaj remontow 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Roboty 4000,-zt 4000,-z1 4200,-zt | 4800,-zt | 5000,-zt | 4000,-zt
ogolnobudowlane

Roboty dekarskie 3000,-zt 2500,-z1 2200,-zt | 2800,-zt | 2000,-z1 | 4000,-z1
Instalacje wod-kan. 1000,-z1 - - 800,-z1 | 800,- zt -
Instalacje elektryczne | 1000,-zt 1000,-zt - 1500,-zt | 1000,-zt | 1000,-z1
Wymiana okien 2000,-zt 2500,-z1 1800,-zt | 2000,-zt | 1500,-zt | 1500,-zt
OGOLEM 11000,-zt | 10000,-z1 9000,-zf |11100,-z1 | 10300,-z} | 10500,-z}

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2007 — 2012.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

2007
2008
2009
2010
2011
2012

0 lokali mieszkalnych
2 lokale mieszkalne
2 lokale mieszkalne
2 lokale mieszkalne
3 lokale mieszkalne
0 lokali mieszkalnych

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszow.

1. Stawke¢ bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Wo6jt Gminy Dabrowa
w oparciu o wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Dabrowa.

2. Stawka bazowa czynszu podlega zroznicowaniu, uwzgledniajac czynniki obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego, ktére obejmuja migdzy innymi:
1) wyposazenie budynku 1 lokalu w urzadzenia techniczne;

2) wiek budynku.

3. Stawka bazowa czynszu za najem 1m?” lokalu mieszkalnego w latach 2007-2012 nie moze
przekroczy¢ 2% warto$ci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym Ze jej
jednorazowy wzrost nie moze by¢ wyzszy niz 10% stawki za 1m? powierzchni

obowiazujacej w roku poprzedzajacym wzrost stawki czynszu.

4. Zmiany czynszu nastgpowac beda nie czgsciej niz co 12 miesigcy.

W

mieszkaniowym ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu.
Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie beda stosowane czynniki obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokali.

. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bgdzie 50% najnizszej stawki w zasobie

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Dabrowa.
W latach 2007 — 2012 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem

gminy.




VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa wptywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;

2) czynszow za lokale uzytkowe;

3) $rodki z budzetu Gminy (doptaty).

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Remonty 9000,-zt 7500,-zt | 7200,-zt | 9100,-zt 8800,-zt | 8000,-zt
budynkow

Biezaca 2000,-zt 2100,-zt | 2100,-zt | 2400,-zt 2500,-zt | 2500,-zt
eksploatacja

Inwestycje

Koszty zarzadzania | 3600,-z1 3650,-zt | 3700,-zt | 3750,-z% 3800,-zt | 4000,-z1

Koszty zarzadu nie

ruchomosciami 3612,-zt 5500,-zt | 5000,-zt | 4700,-zt 3000,-zt | 4000,-zt
wspolnymi
OGOLEM 18.212,-zt |18.750,-zt |18.000,-zt | 19.950,-z1 |20.100,-zt |18.500,-z}

VIIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

W ramach dzialan majacych na celu poprawg gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy
winno by¢ dazenie do zbycia lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
zarzadzanych przez istniejace juz Wspolnoty Mieszkaniowe.

Sprzedaz lokali dokonywana bgdzie w oparciu o Uchwatge Nr XXXV/257/98 Rady Gminy
Dabrowa z dnia 19 marca 1998 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, w ktorej
Rada Gminy udzielita bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych.

Gmina powinna utrzyma¢ zasob mieszkaniowy na poziomie 11 lokali mieszkalnych
oraz 2 lokali socjalnych.




