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WSTEP

Zakres i cel opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie jest zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa,
przyjetego uchwatg Nr VV/21/11 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 10 lutego 2011 roku.

Do zmiany studium przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XXX/213/17 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 1 czerwca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dgbrowa.

Granice opracowania zmiany studium stanowi granica obrebu geodezyjnego Ciepielowice.

Zmiany w czesci tekstowej, polegajg na uzupetnieniu studium o przeanalizowanie aktualno$ci uwarunkowan i ich
uzupetnieniu oraz wprowadzeniu zmian do czesci kierunkow tekstu. Wprowadzone zmiany do teksty studium wyrdzniono
kolorem niebieskim.

Zmiany w czesci graficznej okre$lajgcej kierunki zagospodarowania przestrzennego, wprowadzono w granicach obrebu
geodezyjnego Ciepielowice okreslonych w uchwale.

Zakres i cel opracowania

Opracowanie jest zmiang do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dagbrowa’
sporzgdzonego w 1999 roku przez Autorskg Pracownie Architektury i Urbanistyki z Opola pod kierunkiem mgr inz. arch.
Marii Oleszczuk. Obejmuje caty teren gminy dlatego tez traci waznos¢ w catosci tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbrowa i zatgcznik graficzny do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dabrowa.

Do studium przystgpiono na podstawie Uchwaty nr XV/100/08 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 6 marca 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa. Obszar opracowania studium zawiera sie w granicach administracyjnych gminy Dabrowa.

Niniejsze opracowanie zawiera:
1) czesc tekstowg wraz z zatgcznikami graficznymi:

a) zafgcznikiem graficznym nr 1A okreslajgcym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
b) zatacznikiem graficznym nr 1B okreslajgcym uktad komunikacyjny oraz system infrastruktury technicznej;

2) czesc¢ graficzna:

- a) rysunek studium okreslajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego;
- b)  rysunek studium okreslajgcy uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Podstawa prawna

- zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa, w granicach obrebu
Ciepielowice - Uchwata Nr XXX/213/17 Rady Gminy Dabrowa z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa.

- Uchwata nr XV/100/08 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 6 marca 2008 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa.

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
poézniejszymi zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, Dz. U. Nr 118 poz. 1233.

! Studium zatwierdzone zostato Uchwatg Rady Gminy Dabrowa nr X11/89/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 roku.
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Zespot Sylwia Wrobel — Pracownia Projektowo — Ustugowa, prowadzony przez mgr inz. Sylwie Wrdbel — uprawniong do
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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1. UWARUNKOWANIA GEOGRAFICZNE

1.1. Potozenie geograficzne

Gmina wiejska Dabrowa potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa opolskiego, na wysokosci od 142 do 195m n.p.m.
Najwyzej potozone rejony gminy znajdujg sie w jej poludniowo — zachodniej czesci (punkt o wysokosci 195,7m n.p.m. na
zachéd od wsi Sokolniki, za$ najnizej usytuowany jest obszar potozony w poétnocno — zachodniej czesci gminy wzdtuz
koryta rzeki Odry (142m n.p.m.). Wspétrzedne geograficzne wynoszg 50°40’ szerokosci geograficznej poétnocnej oraz
17°45 dtugosci geograficznej wschodniej. Powierzchnia rozpatrywanego obszaru wynosi 13084ha, to jest 131km? co
stanowi 8,25% powierzchni powiatu opolskiego oraz 1,39% powierzchni wojewddztwa opolskiego.

1.2. Potozenie administracyjne

Po wdrozeniu reformy administracyjnej, od 1 stycznia 1999 roku gmina wiejska Dgbrowa wchodzi w skfad wojewddztwa
opolskiego oraz powiatu opolskiego. Graniczy z gminami:

- Dobrzeh Wielki — od potnocy;

- Opole (gmina miejska, powiat grodzki) — od wschodu;

- Komprachcice — od potudnia;

- Tutowice — od potudnia;

- Niemodlin — od potudniowego — zachodu;

- Lewin Brzeski — od zachodu;

- Popieldow — od poétnocnego — zachodu.

Siedzibg urzedu jest pofozona w potudniowej czesci gminy miejscowos¢ Dgbrowa. Ogdtem w sktad gminy wchodzi 15
sotectw. Nalezg do nich: Chréscina, Ciepielowice, Dabrowa, Karczéw, Lipowa, Mechnice, Narok, Niewodniki, Nowa Jamka,
Prady, Siedliska, Skarbiszéw, Stawice, Wrzoski i Zelazna. Gestos¢ sieci osadniczej mierzona liczbg miejscowosci na
100km? powierzchni wynosi 19,85. Jest to wartos¢ wyzsza od wskaznika charakteryzujgcego zaréwno powiat opolski
(13,48) jak i cate wojewddztwo opolskie (16,88).

W roku 2017, w skutek zmiany granic administracyjnych miasta Opola, z granic gminy Dgbrowa wytgczne zostaty, poprzez
dotgczenie do miasta Opola, obreby Stawice i Wrzoski oraz czes¢ obrebu Karczow. Powierzchnia gminy ulegta
zmniejszeniu o obszar o powierzchni 1668,13 ha, zamieszkaty przez 1426 oséb.

W wyniku rozszerzenia granic administracyjnych Opola, wie$ Ciepielowice uzyskata charakter wsi podmiegjskiej potozonej
w bezposredniej bliskosci miasta Opola.

1.3. Klimat

Klimat gminy podobnie jak catej polski jest przejsciowy, kontynentalno — morski, ksztattowany na przemian przez masy
powietrza naptywajgce znad Oceanu Atlantyckiego lub wschodniej Europy i Azji. W skali kraju wedtug W. Okotowicza i D.
Martyn (1979) gmina Dabrowa wchodzi w sktad regionu klimatycznego slgsko — wielkopolskiego. Natomiast wedtug A.
Wosia (1999) gmina pofozona jest w regionie dolnoslgskim potudniowym. Niezaleznie od podziatdw rejon gminy nalezy do
najcieplejszych w Polsce i charakteryzuje sie: przewagg wptywow oceanicznych, mniejszymi od przecietnych amplitudami
temperatur, wczesng wiosng, dtugim cieptym latem, tagodna i krotkg zimg oraz malejgcymi opadami w kierunku centrum
kraju.

Reprezentatywne dla gminy Dgbrowa beda dane charakteryzujgce klimatyczny region dolnoslgski jako catos¢. Wedtug
pomiaréw srednia temperatura roczna z wielolecia 1951 — 1980 wynosi okoto 8,2 °C; stycznia (-1,9 °C), a lipca 17,8 °C. W
skali roku srednia liczba dni przymrozkowych, to jest takich, w ktérych temperatura powietrza moze wynies¢ 0 °C wynosi
86, dni mroznych z ujemng temperaturg powietrza w ciggu catej doby jest 29, za$ dni cieptych z temperaturg minimalng
powyzej 0 °C jest 250. Izoamplitudy roczne ksztattujg sie na poziomie 19 — 20 °C.

Tabela 1. Temperatura powietrza dla regionu dolnoslgskiego. Wartosci srednie za lata 1951 — 1980 (°C) (Wos A., Klimat Polski, Warszawa

1999)

Miesiac | I I v Vv Vi Vil Vil IX X X Xl

Srednie 19 | -09 27 |79 12,7 16,7 17,8 17,2 13,5 8,7 41 0,3
Najwyzsze 38 |31 64 | 115 15,2 19,0 20,4 19,4 16,5 11,8 7.8 3,9
Najnizsze 97 | -120 13 |52 10,3 14,4 15,3 15,2 11,2 6,2 0,1 6,5




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

Okres kiedy srednia temperatura dobowa ksztattuje sie w granicach od 5 °C wzwyz trwa tutaj przez okoto 226 dni, w tym
powyzej 15 °C przez 93 dni, natomiast okres ze $rednig temperaturg dobowg ponizej 5 °C trwa 155 dni, w tym ponizej 0 °C
przez 64 dni w roku.

Suma rocznego opadu wynosi 600 — 700mm, w tym pétrocza chtodnego (listopad — kwiecien) okoto 200 — 250mm. Opady
poétrocza cieptego (maj — pazdziernik) osiagajg 400 — 450mm. Pierwszy $nieg pojawia sie okoto potowy listopada, a ostatni
na przetomie marca i kwietnia. Pokrywa $niezna utrzymuje sie srednio przez 45 — 65 dni. Jej grubos¢ waha sie w przedziale
15 — 20cm. Okres wystepowania pokrywy $nieznej przerywany jest czestymi odwilzami. W tym czasie opad zimowy stanowi
deszcz.

Tabela 2. Srednie miesieczne wartosci opadéw dla regionu dolnoslgskiego. Dane za lata 1951 — 1980 (Wo$ A., Klimat Polski, Warszawa
1999)

Miesiac | Il 1] \% \% VI \ii Vil IX X Xl X

warto$¢ w mm 33 31 32 42 64 69 97 71 47 43 45 38

Na podstawie danych za lata 1951 — 1980 $rednia liczba dni pogodnych (zachmurzenie < 20 %) w roku wynosi 41, a
pochmurnych (zachmurzenie = 80 %) 118 i jest jedng z najmniejszych w Polsce. Mgta pojawia sie $rednio przez okoto 50
dni w roku, za$ mgta catodzienna przez okoto 3 do 5 dni w roku. Ustonecznienie przekracza w roku 1400 godzin. Dni z
burzg jest przecietnie okoto 20 w roku.

Najczestsze wiatry wiejg z sektoréow: pétnocnego, zachodniego i potudniowego. Stanowig okoto 70 % czestosci wiatru. Ich
$rednia predkosé¢ oscyluje w granicach 3,3 m/s. Srednia roczna liczba dni w okresie 1951 — 1985 (T. Niedzwiedz, J.
Paszynski, D. Czekierda, 1994) z wiatrem bardzo silnym (predkos¢ powyzej 15 m/s) wynosi 2, z wiatrem silnym (predkosé
od 10 do 15 m/s) wynosi okoto 20 — 30, zas srednia roczna czesto$¢ wystepowania ciszy i stabego wiatru (predkosé ponizej
2m/s) wynosi okoto 60 % dni w roku.

Tabela 3. Predko$¢ wiatru w regionie dolnoslgskim. Wartosci srednie za lata 1951 — 1965 (m/s) (Wo$ A., Klimat Polski, Warszawa 1999)

Miesiac | Il 1l \% \% \ Vil Vil IX X Xl Xl

predkosé 3,9 3,7 3,7 3,3 3,1 3,0 3,0 2,8 3,0 2,8 3,5 3,6

Okres wegetacyjny jest jednym z najdtuzszych w Polsce i trwa Srednio przez okofo 226 dni. Poczatek robdt polnych
przypada na drugg dekade marca. Reasumujgc, warunki klimatyczne panujgce na terenie gminy sg bardzo korzystne,
sprzyjajg rozwojowi rolnictwa oraz pozwalajg na osigganie wysokiego komfortu osiedlania.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Dgbrowa (Badora, 2008) wyrdznia na terenie gminy trzy strefy o zréznicowanych
warunkach mikroklimatycznych, majgcych wptyw na osadnictwo:

- Strefa potnocno — wschodnia dolinna — obejmuje dno doliny Odry oraz dolin ujsciowych odcinkéw rzek do Odry.
Wystepujg tu najmniej korzystne warunki do zabudowy. Nizsza jest temperatura powietrza, lokalnie tworzg sie
zastoiska mas zimnego powietrza sptywajgcego z wysoczyzn. Wigksza jest wilgotnos¢ powietrza, czestotliwosé mgiet
i radiacyjnych przymrozkow;

- Strefa zachodnia i poludniowa wysoczyznowa — obejmuje wschodnie skiony Watu Dgbrowy oraz wzniesienia
zlokalizowane w okolicach Pradéw, Lipowej oraz Nowej Jamki wzniesione do 40 m ponad poziom teras
nadzalewowych doliny Odry. Jest to strefa o najkorzystniejszych warunkach termicznych i wilgotnosciowych dla
zabudowy z wyjatkiem stokéw o ekspozycji pétnocnej. Wystepuje tu korzystne nastonecznienie, nie tworzg sie
zastoiska zimnych mas powietrza, mniej jest mgiet i przymrozkow;

- Centralna strefa przydolinna — obejmuje obszary miedzy zalewowag doling Odry u wysoczyzng z zachodniej i
potudniowej czesci gminy (wsie: Karczow, czes¢ Dgbrowy). Wystepujg tu posrednie warunki do zabudowy zalezne od
odlegtosci od osi doliny, lokalnej konfiguracji rzezby, wyniesienia ponad dno doliny.

Uwarunkowania klimatyczne dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.

1.4. Geologia

1.4.1. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng gminy Dabrowa przedstawiono w oparciu o Szczegoétowg Mape Geologiczng Polski w skali 1:50000,
arkusz Opole wraz z objasnieniami (Biernat, 1960, 1968) oraz na podstawie Objasnien do Mapy Geosrodowiskowej Polski
w skali 1:50000, arkusze: Opole Poétnoc nr 840 (Mackéw, 2004), Lewin Brzeski nr 839 (Mackow, 2004), Niemodlin nr 872
(Horbowy, 2004) i Opole Potudnie nr 873 (Sztromwasser, 2004).

Omawiany teren lezy w obrebie dwodch jednostek strukturalnych: monokliny przedsudeckiej (wschodnia cze$¢ gminy) oraz
gornokredowej depresji slasko — opolskiej (czes¢ zachodnia). Monokline przedsudecka tworzg osadowe serie skalne
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nalezace do permu i triasu, w podiozu ktérych wystepujg dolnokarbonskie szarogtazy i tupki. Na utworach monokliny
zalegajg osady kredy goérnej stanowigce cze$¢ wschodniego skrzydfa niecki kredy opolskiej. Przykryte sg one skatami
miodszymi: trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Na powierzchni terenu odstaniajg sie¢ osady czwartorzedu i lokalnie
kredy gornej (poza teren gminy). Starsze utwory znane sg tylko z wiercen badawczych.

Perm reprezentujg piaskowce i zlepience czerwonego spggowca, wystepujgce w obnizeniach starszego podtoza wzdtuz
doliny rzeki Odry. Na osadach paleozoiku zalega niezgodnie kompleks osadéw terygenicznych i morskich triasu. Trias
dolny (piaskowiec pstry) wyksztatcony jest w postaci: piaskowcéw i piaskdw, wapieni z wkladkami gipséw i anhydrytéw oraz
dolomitéw i wapieni jamistych. Migzszo$¢ tych osadoéw w rejonie Opola wynosi 137m. Trias srodkowy (wapien muszlowy)
rozpoczynajg wapienie: zbite, faliste, krystaliczne, zlepiencowate i komoérkowe, tworzgce warstwy: gogolinskie,
gorazdzanskie, terebratulowe i karchowickie. Zalegajg na nich dolomity margliste z wktadkami wapieni (warstwy
diploporowe). Sedymentacje wapienia muszlowego konczg wapienie, wapienie margliste, przechodzgce wyzej w itotupki i
piaskowce z detrytusem roslinnym, stanowigce warstwy: tarnowickie, wilkowickie i boruszowickie. Na osadach triasu
srodkowego zalegajg niezgodnie utwory triasu gornego (kajpru i retyku). Wydzielono wsréd nich warstwy lisowskie
zbudowane z czerwonych itowcow i pstrych itowcow z przewarstwieniami: piaskowcdw, wapieni, margli i dolomitow. Utwory
jury i kredy dolnej nie wystepujg na terenie gminy. Krede opolskg stanowig gornokredowe osady nalezgce do: cenomanu,
turonu i koniaku. Cenoman reprezentujg piaski kwarcowe z przewarstwieniami piaskowcéw o spoiwie ilastym i ilasto —
marglistym. W okresie od dolnego do goérnego turonu powstawaty osady weglanowe o migzszosci 60 — 100m, wyksztatcone
w postaci margli ilastych i wapieni marglistych. Odstaniajg sie one wzdtuz Odry w rejonie Opola i stanowig baze surowcowg
dla przemystu cementowego. W koniaku powstaty warstwy sktadajgce sie z itbw marglistych przechodzgcych w itowce lub
wapienie marglisto — piaszczyste.

Trzeciorzed reprezentujg osady srodkowego i gérnego miocenu oraz pliocenu. Utwory srodkowomiocenskie wystepuja
poza obszarem gminy. Od gérnego miocenu odbywa sie sedymentacja serii poznanskiej, wyksztalconej w postaci itow
szarych i zielonych, przechodzacych ku gorze w ity ptomieniste. Na osadach miocenu zalegajg niezgodnie gérnopliocenskie
utwory serii Gozdnicy, wyksztatconej jako piaski i zwiry oraz gliny i mutki.

W okresie pliocenu i starszego czwartorzedu powstat system dolin kopalnych. W obrebie gminy wystepuje pradolina Odry.
Najstarsze osady czwartorzedu spotykane sg tylko w obrebie dolin kopalnych. Migzszo$¢ utworéw czwartorzedu waha sie
od kilku do kilkudziesieciu metréow. Pochodzg one z okresow zlodowacen: srodkowopolskich i potnocnopolskich oraz
najmtodszego czwartorzedu — holocenu. Utwory plejstocenskie stanowig w przewadze osady akumulacji rzecznej dwoch
tarasow rzeki Odry oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe. Gliny zwatowe wystepujg rzadko i na ogét w postaci niewielkich
ptatéw. Ich migzszos¢ na ogét nie przekracza 3m. Zostaty one udokumentowane na potrzeby ceramiki budowlanej w
rejonie Dgbrowy. Zlodowacenia srodkowopolskie reprezentuja: piaski i zwiry wodnolodowcowe, gliny zwatowe oraz piaski i
zwiry taraséw 10 — 15m n.p. rzeki. Na terenie gminy piaski i zwiry wodnolodowcowe wystepujg w postaci wiekszych ptatow.
Ich migzszos¢ wynosi od kilku do ponad 40m. Gliny zwatowe tego okresu spotykane sg w niewielkich ptatach koto Mechnic.
Piaski i zwiry rzeczne wystepujg po zachodniej stronie Odry i zwigzane sg z pradoling tej rzeki. Taras wysokosci 10 — 15m
n.p. rzeki zbudowany jest z piaskow i zwirdw, wsrdd ktorych spotykane sg soczewki itow i mutkdow. Migzszos¢ tych osadow
osigga kilka metrow. Osady zlodowacen poétnocnopolskich reprezentujg piaski i zwiry taraséw 5 — 7m n.p. rzeki. Wystepuja
one po obu brzegach Odry. Sg to na og6t piaski drobno i $rednioziarniste przewarstwione soczewkami zwiréw i lokalnie
mutkow. Ich migzszosc¢ przekracza 15m. Z okresu przejsciowego miedzy plejstocenem a holocenem pochodzg lessy i gliny
lessopodobne, tworzgce pokrywy na obszarze wysoczyzn, piaski eoliczne i piaski eoliczne w wydmach wystepujgce na
tarasach Odry oraz gliny i piaski deluwialne zalegajgce na stokach wzniesien i u ich podndzy. Najmtodszy okres
czwartorzedu — holocen reprezentujg osady rzeczne, gtdéwnie mady, a lokalnie piaski i osady piaszczysto — zwirowe.
Namuly organiczne wystepujg na tarasach zalewowych rzek, spotykane sg takze torfy powstate w starorzeczach i
zagtebieniach bezodptywowych o migzszosci dochodzgcej lokalnie do 4m.

1.4.2. Ztoza kopalin

Na terenie gminy znajdujg sie 3 udokumentowane ztoza kopalin pospolitych: zloze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej
,Dabrowa Niemodlinska”, ztoze itow ceramicznych ,Komprachcice” oraz ztoze kruszywa naturalnego ,Narok”.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Dgbrowa Niemodlinska” poftozone na zachdéd od wsi Dagbrowa
udokumentowane zostato w kategoriach B i C1 (Glogowski, 1964). Ztoze stanowig czwartorzedowe gliny zwatowe z okresu
zlodowacen srodkowopolskich o sredniej migzszosci 10,8m. Wystepujg one na powierzchni 6,5ha pod srednim nadkladem
2,7m. W spagu zloza zalegajg piaski drobnoziarniste, a nadkfad tworzg: gleba i piaski gliniaste. Stosunek N/Z ma wartosé
0,24. Gliny zawierajg do 0,36% marglu w ziarnach powyzej 0,5mm i charakteryzujg sie skurczliwoscig suszenia w
granicach 5,6 — 12,0%. Po wypaleniu w optymalnej temperaturze 950°C tworzywo ceramiczne posiada nasigkliwos¢ 5,4 —
14,4%, a jego wytrzymatos¢ na Sciskanie ksztattuje sie w granicach 23,6 — 38,4MPa. Kopalina jest przydatna na potrzeby
przemystu ceramiki budowlanej, do produkcji cegiet: petnej i dziurawki. Na obszarze ztoza wystepujg chronione tgki na
glebach pochodzenia organicznego i z tego powodu zaliczone zostato do konfliktowych.

Ztoze itdw ceramicznych ,Komprachcice” potozone na potudniowy — wschéd od wsi Mechnice udokumentowane jest w
kategorii C1+C2 (Swoboda, 1982). Serie ztozowg stanowig ity margliste, ktérych wiek okreslany jest na miocen, uwazany
tez jako gérnokredowy (Alexandrowicz, 1974). Ztoze ma powierzchnie 27,4ha i migzszos¢ 20,0 — 29,7m, $rednio 28,5m. W
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profilu ztoza jako kopalina towarzyszgca wystepujg piaski schudzajgce o migzszosci 1,6 — 12,7m, s$rednio 5,5m. W
nadkiadzie o grubosci 0,2 — 1,5m wystepujg piaski gliniaste. Surowce ilaste ceramiki budowlanej charakteryzujg sie
nastepujgcym sktadem chemicznym: SiO2 — 40,8%, Al203 — 13,5%, Fe203 — 4,7%, CaO - 15,4%. Ich wiasciwosci
ceramiczne to: woda zarobowa: 22,2 — 27,4%, $rednio 23,9%, skurczliwosé¢ wysychania: 7,8 — 10,4%, s$rednio 9,0%,
nasigkliwos¢ po wypaleniu w temperaturze 950°C 9,5 — 15,6%, Srednio 13,6%, wytrzymato$¢ na Sciskanie po wypaleniu w
temperaturze 950°C 12,4 — 22,8%, $rednio 17,6MPa. Surowce opisywanego zlozag (kopalina gtéwna i wspoétwystepujaca)
wykorzystywane sg do produkgji cegly petnej oraz wyrobéw drgzonych. Ztoze uznano za matokonfliktowe.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Narok” KN10425 potozone na zachdd od wsi Narok, udokumentowane jest w kategorii Cs.
Ztoze ma powierzchnie 0,02ha. Na obszarze zloze na podstawie decyzji koncesyjnej Starosty Powiatowego w Opolu
0S.UKK7510-3/06 z dnia 5 grudnia 2006 roku, zostat utworzony obszar gdrniczy pod numerem 10-8/1/51. Zioze jest
obecnie zagospodarowane.

Tabela 4. Gmina Dagbrowa — charakterystyka zt6z kopalin na podstawie Objasnien do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000,
arkusze: Opole Pétnoc nr 840 (Mac¢kow, 2004), Lewin Brzeski nr 839 (Mac¢kdéw, 2004) i Opole Potudnie nr 873 (Sztromwasser,

2004)
Nazwa zloza Rodzaj kopaliny | Stan zagospodarowania Zastosowanie kopaliny | Przyczyny
konfliktowosci ztoza
Dabrowa Niemodlinska | g(gc) N Sch -
Komprachcice iic) G Sch -
Narok pz G Skb -

Rodzaj kopaliny: pz — piaski i zwiry, p — piaski, g(gc) — gliny ceramiki budowlanej, i(ic) — ity ceramiki budowlane;j.
Stan zagospodarowania: N — niezagospodarowane, G — zagospodarowane, Z — zaniechane.

Zastosowanie kopaliny: Skb — kruszywo budowlane, Scb — ceramika budowlana.

Przyczyny konfliktowosci: Gl — ochrona gleb

1.4.3. Perspektywy i prognozy wystepowania kopalin

Najwigksze znaczenie surowcowe na potudniowy — zachod od miasta Opole majg utwory weglanowe kredy gornej (turon
dolny — koniak). Ze wzgledu na zasobno$¢ surowca oraz mozliwos¢ jego wykorzystania w przemysle, w 1976 roku Minister
Budownictwa i Przemystu Materiatbw Budowlanych ustanowit ,Opolski Okreg Eksploatacji Surowcow Weglanowych”.
Granice tego obszaru zostaly przedstawione w ,Atlasie geograficzno — surowcowym Opolskiego Okregu Eksploataciji
Surowcdw Weglanowych” (Kubicz, 1964).

W celu wstepnego rozpoznania osadow weglanowych ftriasu i kredy, a takze kruszyw oraz okreslenia mozliwosci
zastosowania tych surowcéw w przemysle, wykonano kompleksowg dokumentacje geologiczng (Kochanowska, 1991). Na
podstawie wymienionej dokumentacji wyznaczono obszary perspektywiczne i prognostyczne kopalin dla przemystu
cementowo — wapienniczego. Obszary te wyznaczono z uwzglednieniem ochrony lasow, a takze uzytkéw rolnych i tgk na
glebach pochodzenia organicznego. Dla rozpatrywanych wapieni i margli kredowych przyjeto nadktad nie wiekszy niz 15m
oraz gtebokos¢ spagu ztoza nie wiekszag niz 70m. W ten sposodb wydzielono 10 obszaréw prognostycznych, z ktérych
niewielki fragment jednego z nich znajduje sie w granicach gminy Dgbrowa. Granica obszaru perspektywicznego w
przyblizeniu wyznacza okrag wokot ztoza ,,Komprachcice”, zas granice obszaru prognostycznego znajdujg sie na potudnie
od ztoza. W obu przypadkach zdecydowana wiekszo$¢ obszaréw znajduje sie w granicach gminy Komprachcice.

Tabela 5. Gmina Dgbrowa — wykaz obszaréw prognostycznych na podstawie Objasnien do Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali
1:50000, arkusz Opole Potudnie nr 873 (Sztromwasser, 2004)

Wyszczegdlnienie

Powierzchnia w ha (cato$¢ obszaru) 117

Rodzaj kopaliny wme

Wiek kompleksu litologiczno — surowcowego Cr

Parametry jakosciowe od — do Ca0: 22,02 - 25,15 %
MK: 2,71 - 9,25
MG: 2,45 - 2,61

Srednia grubo$é nadktadu w m 15

Grubos$¢ kompleksu surowcowego od — do 15-70

Zasoby w kategorii D1 (tys. ton) 119000

Zastosowanie kopaliny Sc, Sw

Rodzaj kopaliny: wme — wapienie i margle.

Wiek kompleksu: Cr — kreda.

Parametry jakosciowe: MK — modut krzemionkowy, MG — modut glinowy.
Zastosowanie kopaliny: Sc — kopaliny cementowe, Sw — kopaliny wapiennicze.

Wyzej wymienione obszary prognostyczne i perspektywiczne, w miare zmniejszania sie zasobow w aktualnie
eksploatowanych ztozach, moga by¢ brane pod uwage jako obszary rezerwowe dla przysztej eksploataciji.
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Uwarunkowania w zakresie warunkow geologicznych dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie
ulegty zmianie.
W granicy obrebu Ciepielowice nie udokumentowano zt6z surowcow mineralnych.

1.5. Geomorfologia

1.5.1. Charakterystyka mezoregion6w’ i mikroregionow®

Nizina Slaska (318.5) jest rozleglg réwning o powierzchni okofo 12,7 tys. km2, rozciggajgca sie po obu stronach Odry
pomiedzy Przedgorzem Sudeckim i Sudetami Wschodnimi na potudniowym — zachodzie, Wyzyng Slgsko — Krakowska na
potudniowym — wschodzie oraz Watem Trzebnickim na pdinocy. Cata Nizina Slaska znajduje sie w obrebie zasiegu
zlodowacenia odrzanskiego, nazywanego dawniej srodkowopolskim, ktérego pozostatoscig sg ostance ozéw, kemow i
wzgorz morenowych. W czesci potudniowo — zachodniej wystepujg pokrywy pylaste typu lesséw, na ktérych wytworzyly sie
urodzajne gleby brunatnoziemne i czarnoziemne. Osig Niziny Slaskiej jest Dolina Odry, ktéra ma charakter pradoliny o
szerokosci od 8 do 12 km. Jednym z jej wiekszych doptywow jest Nysa Klodzka. Dno doliny obniza sie od okoto 180 m na
potudniowym — wschodzie do okoto 90 m n.p.m. na pétnocnym — zachodzie. W strone Sudetéw powierzchnia niziny wznosi
sie do 150 — 200 m n.p.m.

Pradolina Wroctawska (318.52) to specyficzny mezoregion dtugosci ponad 100 km i powierzchni 1220 km?,
odpowiadajacy odcinkowi doliny srodkowej Odry od jej zwezenia pod Krapkowicami na granicy Kotliny Raciborskiej po
okolice Lubigza i Malczyc ponizej Wroctawia. Pradoline szerokosci 10 — 12 km wypetniajg plejstocenskie i holocenskie
osady rzeczne w postaci taraséw: holocenskiego wystanego madami i wyzszych plejstocenskich piaszczystych.

Roéwnina Niemodlinska (318.55) rozcigga sie¢ pomiedzy Doling Nysy Ktodzkiej a Pradoling Wroctawska, od potudnia za$
sasiaduje z Plaskowyzem Gtubczyckim i Kotling Raciborska, obejmujgc okoto 800 km2 Na réwninie przewazajg tereny
piaszczyste sandrowe i kemowe ze zlodowacenia odrzanskiego. W zwigzku z takim charakterem gruntdw znaczng
powierzchnie zajmuje kompleks lesny Boréw Niemodlinskich.

1.5.2. Rzezba terenu

Wspoiczesna rzezba terenu gminy Dagbrowa jest wynikiem zachodzacych tu niegdy$ procesdw glacjalnych,
fluwioglacjalnych, peryglacjalnych, eolicznych i erozji oraz akumulacji rzecznej, a takze dziatalnosci cztowieka
(antropogenicznych). Wystepujgce z réznym natezeniem procesy rzezbotworcze doprowadzity do powstania w miare
zroznicowanego jak na krajobraz nizinny rysu geomorfologicznego, ktdry na zdecydowanej wigkszosci obszaru gminy jest
jej walorem przyrodniczym i krajobrazowym, bowiem zréznicowanie rzezby wptywa na pozostate komponenty srodowiska
przyrodniczego, w tym walory florystyczne i faunistyczne.

Najwyzej potozone obszary gminy zlokalizowane sg w jej potudniowo — zachodniej czesci, na zalesionych falistych
obszarach Rowniny Niemodlinskiej. Jest to teren, na ktéorym wystepujg powierzchniowe wychodnie osadow
trzeciorzedowych przykryte najczesciej niewielkg warstwg czwartorzedu, a czesto tylko gleba. Wysokosci bezwzgledne
osiggajg tu lokalnie 195m n.p.m. (na zachdd od Dabrowy i 175m n.p.m. (okolice Siedlisk), w wiekszosci oscylujg wokot
wartosci 170 — 175m n.p.m. Najnizej potozone obszary gminy znajdujg sie na terenach dolinnych Odry w p6tnocnej czesci
gminy na wysokosci Naroka. W dnie doliny osiggajg one tu 142m n.p.m. od najwyzej potozonych obszaréw na zachodzie i
potudniowym zachodzie teren poczgtkowo dynamicznie, a nastepnie od krawedzi erozyjnej starej doliny Odry tagodnie
opada w kierunku pétnocnym i wschodnim.

Biorgc pod uwage najwyzej i najnizej potozone tereny analizowanego obszaru nalezy stwierdzi¢, iz jest on stabo
zroznicowany pod wzgledem hipsometrycznym. Rdznica wzniesien wynosi okoto 60m i nalezy do matych w grupie gmin
nizinnych Slgska Opolskiego. To niewielkie zréznicowanie wynika z dynamicznych, silnych i diugotrwatych proceséw
denudacyjnych, ktérym poddane byly réowniny polodowcowe oraz znacznej akumulacji i zasypan w obnizeniach starych i
wspotczesnych dolin rzecznych. Pod wzgledem kierunkéw spadkow terenu gmina Dgbrowa charakteryzuje sie matym
zroznicowaniem. Najnizej potozone tereny wystepujg na poétocy. W kierunku potudniowym i potudniowo — zachodnim
odnotowuje sie wznoszenie obszaru. Dominujgce kierunki spadkéw uwarunkowane sg doling Odry, kitéra stanowi gtéwng
wklestg 0§ geomorfologiczng regionu. W kierunku doliny teren opada symetrycznie z zachodnich i wschodnich obszaréw
centralnych, ktére sg wyniesione i stanowig czesto wododziaty rzeki i jej doptywdw. Charakterystyczng cechg rzezby terenu
zaburzajgca jednostajnos¢ dominujgcych spadkéw terenu w kierunku pétocnym jest wystepowanie dolinek rzecznych.
Réznice wysokosci miedzy wysoczyznami i dolinami osiggajg lokalnie 20m, najczesciej okoto 10m.

Obszary o najwyzszych wysokosciach wzglednych (naturalnych deniwelacjach) w gminie Dabrowa zwigzane sg ze
skarpami dolin i pradolin oraz z ostancowymi wzniesieniami zbudowanymi z réznych osaddéw. Najwieksze lokalne
deniwelacje wystepujg miedzy Dabrowag, a wzniesieniami zlokalizowanymi na zachdéd od wsi. Wystepujgce tu
przewyzszenia siegajg 40m, przy czym najbardziej strome zbocza krawedziowej strefy dolin Odry siegajg 20m. Réwniez

2 3. Kondracki, 1994.
®W. Walczak, 1968.
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znaczne s3g deniwelacje wystepujgce na pozostalym przebiegu granicy doliny Odry w okolicach Mechnic, Chrésciny,
Sokolnik i Skarbiszowa. Na wiekszosci terendow gminy deniwelacje nie przekraczajg wartosci 5m, a w dnach dolin
rzecznych nie przekraczajg 2m. Skarpom doliny i teras towarzysza miejscami silne spadki terenu dochodzace do 40°
(Dabrowa, Mechnice). W potozeniach poza dolinnych wystepuja nieliczne formy zwigzane z dziatalnoscig glacjalng i
fluwioglacjalng, zdenudowane w okresie polodowcowym, a takze ostance erozyjne zbudowane z osaddéw trzeciorzedowych
i gérnokredowych (jedynie na pograniczu z gming Komprachcice).

Reasumujac na terenie gminy Dgbrowa mozna wyréznié trzy wyrazne strefy geomorfologiczne:

- Wat Dabrowy — o pagérkowatej i falistej rzezbie terenu, potozony na wysokosci 170 — 195m n.p.m. w potudniowej
czesci gminy;

- Obnizenie Doliny Odry — ptaska réwnina w dnie doliny, potozona na wysokosci 145 — 155m n.p.m. w centralnej i
pétnocnej czesci gminy;

- Wysoczyzna Niemodlinska — rownina falista, potozona na wysokosci 155 — 170m n.pm. w zachodniej czesci gminy.

Do najciekawszych form geomorfologicznych reprezentowanych na terenie gminy i stanowigcych jej duzg atrakcje

przyrodniczg zaliczy¢é mozna:

- skarpe pradoliny Odry na wysokosci Chrosciny, Mechnic, Dgbrowy i Skarbiszowa;

- doling Proszkowki (Proszkowskiego Potoku);

- ostancowe wzniesienia na zachdd od Dgbrowy, z niewielkimi, ale gtebokimi rozcieciami erozyjnymi stoku;

- starorzecza Odry wzdtuz jej koryta, gtéwnie w obrebie miedzywala;

- wydmy na pétnocny zachdd od Naroka;

- torfowisko koto Prgddw.

Oproécz naturalnych form morfologicznych, aktualne uksztattowanie powierzchni jest rowniez skutkiem dziatalnosci
antropogenicznej w wyniku ktérej powstaty formy wypukte: nasypy drogowe i kolejowe, waty przeciwpowodziowe oraz
zagtebienia po wyrobiskach kruszyw naturalnych.

1.5.3. Czynne procesy geomorfologiczne

Na terenie gminy Dabrowa do czynnych procesow geomorfologicznych naleza:

- denudacja stromych stokéw uzytkowanych ornie na drodze erozji wodnej — procesy erozyjne w ramach erozji wodnej
zachodzg w szczegolnosci na stokach o spadkach >10 %. Ich intensywno$¢ oceniana jest jako niewielka. Na terenie
gminy procesy denudacji zachodzg na zboczach pradoliny Odry koto miejscowosci Chréscina, Mechnice, Dagbrowa i
Skarbiszéw. Najbardziej zagrozone tereny zlokalizowane na zachdd od Dgbrowy sg zalesione, co chroni je przed
erozjg. Na caltym obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania ruchow masowych ziemi. Szczegdlna uwaga w
procesach lokalizacji zabudowy powinna dotyczy¢ stromych skarp starej doliny Odry;

- erozja wietrzna — wystepuje na obszarach gminy w obrebie duzych obszaréw gruntéw ornych na wysoczyznach i na
terasach rzecznych. Najsilniej zagrozone sg wielkopowierzchniowe obszary gruntéw ornych w okolicach Mechnic,
Chrosciny, Ciepielowic, Skarbiszowa, Karczowa, Zelaznej, Niewodnik i Naroka. Proces jest intensywny w
szczegolnosci wezesng wiosng, zimg i pdzng jesienia;

- akumulacja pokryw torfowych — wystepuje w obnizeniach w obrebie wysoczyzny i w dolinkach rzecznych.
Najintensywniejsza jest w obnizeniach paleomeandrow Odry, na nieuzytkowanych fgkach, w znacznym stopniu
porosnietych szuwarami i turzycowiskami;

- akumulacja mad rzecznych — ograniczona jest do terendw miedzywale Odry, bardzo sporadycznie wystepuje na
terenach poza watami.

Wyszczegolnione powyzej procesy geologicznie nie stanowig przeszkéd w zabudowie terenu, jednakze na terenach skarp
doliny Odry w planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie wprowadza¢ zakazy usuwania roslinnosci
drzewiastej i krzewistej oraz nakazy stosowania pasow takiej zieleni. Dotyczy to w szczegodlnosci obszaréw najsilniej
urzezbionych oraz wielkoprzestrzennych gruntéw ornych.

Uwarunkowania geomorfologiczne dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.
Na terenie obrebu Ciepielowice czynnymi procesami geologicznymi sa:

— erozja wietrzna — wystepuje w obrebie duzych obszaréw gruntéw ornych na wysoczyznach. Najsilniej zagrozone
sg wielkopowierzchniowe obszary gruntow ornych na pétnoc i wschéd od terenéw zabudowanych wsi. Proces jest
intensywny w szczegdlnosci wczesng wiosng, zimg i pozng jesienig, sprzyja mu wielkopwierzchniowy charakter
zagospodarowania i brak pasow wiatrochronnych.

— akumulacja mad rzecznych — ograniczona jest do terenéw w dolinie Borkowickiego Potoku.
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Na terenie obrebu Ciepielowice nie wystepuje zagrozenia ruchami masowymi. Wystepuje stabe zagrozenie erozjg wodng
ze wzgledu na niewielkie spadki terenu.*

1.6. Hydrologia

1.6.1. Wody podziemne

Dane dotyczace hydrogeologii gminy Dgbrowa opracowano na podstawie Objasnien do Mapy Geosrodowiskowej Polski w
skali 1:50000, arkusze: Opole Potnoc nr 840 (Dziedziak, 2004), Lewin Brzeski nr 839 (Dziedziak, 2004), Niemodlin nr 872
(Horbowy, 2004) i Opole Potudnie nr 873 (Sztromwasser, 2004).

Wedtug regionalizacji zwyklych wéd podziemnych (Paczynski i inni, 1993) obszar gminy lezy w obrebie rejonu opolskiego,
w subregionie triasu opolskiego regionu Slasko — krakowskiego. Wody podziemne w obrebie gminy wystepujg w utworach:
czwartorzedowych, trzeciorzedowych, kredy, triasu i permu (Bielecka, 1997). Zréznicowana budowa geologiczna podtoza
sprawia, ze warunki wystepowania i krgzenia wod podziemnych sg w tym rejonie bardzo skomplikowane.

Czwartorzedowe pietro wodonosne wystepuje w obrebie réznych genetycznie osadéw. Poziomy wodonosne tworzg osady
fluwioglacjalne i wydmowe wysoczyzn, osady dolin kopalnych oraz osady wspétczesnej doliny Odry i jej doptywdw. Poziom
wodonosny w osadach fluwioglacjalnych wysoczyzn ma charakter nieciggly i jest zwigzany z piaszczysto — zwirowymi
osadami plejstocenu o migzszo$ci od kilku do kilkunastu metréw, zalegajgcymi na glinie zwatowej lub marglach kredowych.
Parametry hydrogeologiczne sg bardzo zréznicowane, co jest zwigzane z duzg zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego.
Wspotczynniki filtracji wahajg sie od kilku do 30m/dobe, a wydajnosci mieszczg sie w przedziale od 10 do 30m?®h. Poziom
wodonosny wspotczesnej doliny Odry jest zwigzany z piaszczysto — zwirowymi, holocenskimi aluwiami oraz tarasami
rzecznymi. Wspotczynniki filtracji tych utworéw wynoszg od 40 — do 70m/dobe, a migzszosci warstw zawodnionych sg
niewielkie, rzedu kilku metréw. Wydajnosci studni wynoszg tutaj do 35m3h. Czwartorzedowe pietro wodonosne na
przewazajgcej czesci obszaru pozbawione jest izolacji od powierzchni. Sptyw odbywa sie ku Odrze, bedacej regionalng
osig drenazu. Zwierciadto wody jest swobodne i wystepuje na gtebokosci od 2 do 8m, ulegajgc sezonowym wahaniom.
Zasilanie tego poziomu odbywa sie poprzez infiltracje wdd opadowych. Wody tego pietra wykazujg duzg zmiennos$c¢ sktadu
fizykochemicznego. Srednia warto$¢ suchej pozostatosci wynosi 498mg/dm?, a maksymalna 1350mg/dm3. W
ponadnormatywnych ilosciach wystepuja: zelazo i mangan, czesto takze: azotany, siarczany i metale ciezkie. Wody tego
pietra zaliczane sa tutaj do wod sSredniej, a lokalnie ztej jakosci i wymagajg uzdatniania.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne zwigzane jest z przewarstwieniami piaszczystymi wystepujacymi wsrod kompleksu
ilastego serii poznanskiej. Utwory wodonosne tworzg warstwy i soczewy o nieregularnym rozprzestrzenieniu,
zroznicowanym sktadzie granulometrycznym i zmiennych migzszosciach, na gtebokosciach od kilku do 60m. Zréznicowanie
wyksztatcenia litologicznego utworéw wodonosnych powoduje réwniez zmiennos¢ warunkow filtracyjnych. Migzszo$c¢
omawianych utworéw wynosi od 7,8 do 45m, $rednio 23m, wspotczynniki filtracji ksztattuja sie w granicach od 1,6 do
60m/dobe, srednio 23m/dobe. Najwieksze wydajnosci uzyskano w otworach studziennych w rejonie Dobrzenia Wielkiego
(na poétnoc od granic gminy). Wydajnos¢é wynosi tutaj 200m%¥h, przy depresji 10,5m. Zwierciadto wody ma tutaj charakter
subartezyjski lub artezyjski. Wody pietra trzeciorzedowego charakteryzujg sie srednig jakoscig i wymagaja tylko prostego
uzdatnienia, gtdwnie z powodu podwyzszonych zawartosci zelaza i manganu. Sg to wody nisko zmineralizowane. Sucha
pozostatos¢ wynosi od 91 do 513mg/dm?, twardos$¢ ogdina srednio ma warto$¢ okoto 2,4mval/dm?, zawarto$¢ siarczanow
waha sie w przedziale: 9 — 70mg/dm?, chlorkéw: 4 — 12mg/dm?, zelaza: 0,5 — 3,5mg/dm?, a manganu: 0,07 — 3,8mg/dm?.

Kredowe pietro wodonosne zwigzane jest z utworami turonu i cenomanu. Poziom wodonosny, wystepujacy wsrod
spekanych margli turonskich jest nieciagly i stabo zasobny w wode. Na terenie gminy znaczenie uzytkowe ma drugi
kredowy poziom wodonosny zwigzany z piaskami i piaskowcami cenomanu. Migzszos¢ tych utworéw w rejonie Opola
wynosi kilka metréw i wzrasta w kierunku zachodnim (obszar gminy) do 40m. Wspétczynnik filtracji miesci sie w granicach
1,1 — 26,0m/dobe, a ujecia wod tego poziomu charakteryzujg sie Srednig wydajnoscig rzedu 25m?®h, przy depresji do
kilkunastu metréw. W strefie wychodni zwierciadlo wody jest swobodne, a w miare zapadania warstw cenomanskich w
kierunku zachodnim, pod warstwy turonu, zwierciadlo wody staje sie subartezyjskie. Ujecia wod tego poziomu
zZlokalizowane sg poza terenem gminy. Wody pietra kredowego nalezg do woéd nisko zmineralizowanych. Srednia
zawartos¢ suchej pozostatosci wynosi 289mg/dm3. Sg to wody charakteryzujgce sie niskimi zawartosciami: chlorkéw,
siarczandw, wapnia i magnezu. Wyzsze sg tylko zawartosci zelaza ($rednio 2mg/dm?3) i manganu ($rednio 0,1mg/dm?), co
powoduje, ze omawiane wody nalezg do wod sredniegj jakosci, wymagajgcych prostego uzdatniania.

Utwory triasu tworzg najzasobniejsze pietro wodonosne na Opolszczyznie. W obrebie tego pietra wystepujg dwa
zasadnicze poziomy wodonosne: wapienia muszlowego i pstrego piaskowca. Wodonosny zbiornik nalezgcy do wapienia
muszlowego tworzg spekane, szczelinowe i kawerniste wapienie i dolomity wystepujace na gtebokosci okoto 300m.
Zasilanie tego poziomu odbywa sie na wychodniach zlokalizowanych na wschoéd od Opola. Drenaz nastepuje poprzez
doline Odry. Wspétczynnik filtracji tych utwordw jest niski i wynosi 2 — 3m/dobe, a $rednia wydajnos¢ studni ujmujgcych
wody poziomu wapienia muszlowego wynosi 130m?3h, przy depresji okoto 7m. Poziom pstrego piaskowca zwigzany jest z

4 Opracowanie ekofizjograficzne problemowe wsi Ciepielowice, Ekosystem Projekt, Opole 2017
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kompleksem piaskowcéw i zlepiencéw, ktérych wychodnie znajdujg sie poza obszarem gminy (rejon Strzelc Opolskich).
Utwory te zapadajg sie w kierunku péthocnym i pétnocno — zachodnim i na terenie gminy wystepujg na giebokosci okoto
500m. Migzszo$¢ zawodnionych piaskowcow wynosi srednio 130m, a wspoiczynnik filtracji — 0,6m/dobe. Zwierciadlo ma
charakter artezyjski. Wydajnosci studni bazujgcych na tym poziomie ksztaltujg sie w granicach od 30 do 160m®h przy
depresjach od kilku do okoto 60m. Wody pietra triasowego cechuje przestrzenne zréznicowanie jakosci. W miare
zapadanie sie osadéw nastepuje znaczny wzrost mineralizacji. Wody wapienia muszlowego wykazujg niska mineralizacje
0gdlna, w granicach 143 — 434mg/dm?, zawartos¢ siarczanéw: 127 — 154mg/dm3, chlorkéw: 5,7 — 7,8mg/dm?, zelaza: 0,1 —
0,5mg/dm® i manganu: 0,1mg/dm3. Srednia twardo$¢ ogdlna wynosi 6,6mval/dm3. Wody pstrego piaskowca maijg
mineralizacje ogolng w granicach 348 — 796mg/dm?3. Zawartos¢ siarczanéw ksztattuje sie w granicach 10,4 - 119mg/dm?,
chlorkéw: 8,5 - 178mg/dm?, Zzelaza: 0,2 — 0,5mg/dm?3, a manganu ponizej 0,1mg/dm3. Sg to wody twarde i bardzo twarde od
6 do 19mval/dm3. Wody pietra triasowego sg generalnie dobrej jakosci. Wodono$ne utwory wapienia muszlowego i pstrego
piaskowca stanowig rezerwe zasobowg wod wystepujgcych na duzych gtebokosciach, ale o korzystnych parametrach
ilosciowych i jakosciowych.

W rejonie Opola zawodnione sg rowniez piaskowce i zlepience permu. Nie majg one jednak charakteru uzytkowego.
Utwory nalezgce do tego pietra zostaly przebadane trzema otworami w rejonie Opola i gminy Dgbrowa. Wspotczynnik
filtracji utworéw wodonosnych permu wynosi 0,97m/dobe, a wydajnos¢ 90m3h (Bielecka, 1997).

1.6.2. Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Wedtug Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) na terenie gminy Dabrowa
wyodrebniono trzy zbiorniki:

- GZWP nr 335 , Krapkowice — Strzelce Opolskie” — triasowy zbiornik szczelinowo — porowy, wyksztatcony w
poziomie wodonosnym dolnego i gornego pstrego piaskowca zalega czesciowo pod GZWP nr 333 (,Opole —
Zawadzkie”). Zajmuje powierzchnie 2050km? i posiada szacunkowe zasoby dyspozycyjne w wysokosci 50 tys. m%/d, a
modut zasobowy osigga 0,28l/skm2. Srednia gtebokos¢ uje¢ wynosi od 100 do 600m. Drenaz zbiornika odbywa sie w
dolinie rzeki Odry. Wieloletnia eksploatacja przez gtebokie na 200 — 750m studnie doprowadzita do obnizenia
zwierciadta wody i powstania technicznych probleméw z poborem wody. W obszarach o ustabilizowanej réwnowadze
miedzy zasilaniem i eksploatacjg studnie te funkcjonujg dobrze i dostarczajg wysokiej jakosci wody. Zbiornik obejmuje
obszar catej gminy i aktualnie nie jest eksploatowany

- GZWP nr 336 ,,Niecka Opolska” — gornokredowy zbiornik szczelinowo — porowy, wyodrebniony w rejonie Opola
sposrod GZWP nr 333 i 335. Zajmuje powierzchnie 138km? i posiada szacunkowe zasoby dyspozycyjne w wysokosci
20 tys. m¥d. Srednia gteboko$é uje¢ wynosi od 50 do 80m. Zbiornik obejmuje wschodnie krarice gminy.

- GZWP nr 338 ,,Paczkow — Niemodlin” — trzeciorzedowy zbiornik porowy, zajmujgcy ogétem powierzchnie 735 km? i
posiadajgcy szacunkowe zasoby dyspozycyjne w wysokosci 60 tys. m3/d. Srednia gteboko$é uje¢ wynosi od 80 do
150m. Zbiornik obejmuje potudniowo — zachodnie krance gminy.

1.6.3. Wody powierzchniowe

Obecna sie¢ hydrograficzna nawigzuje do morfologii oraz budowy geologicznej wystepujacej na terenie gminy Dabrowa.
Generalnie w ukiladzie sieci rzecznej rejonu Srodkowej Odry charakterystyczny jest tamany ksztalt ciekow. Sie¢
hydrograficzna sktada sie z odcinkéw potudnikowych i poprzecznych do nich odcinkéw réwnoleznikowych. Taki uktad sieci
rzecznej jest pozostatoscig po epoce lodowcowej. Podczas zlodowacen powstawaty odcinki rownoleznikowe, a podczas
interglacjatow rzeki tworzyly odcinki potudnikowe.

Obszar gminy Dgbrowa w catosci nalezy do dorzecza Odry i jest odwadniany przez jej doptywy. Ponadto na terenie gminy

wystepujg 3 gtéwne zlewiska doptywow Odry:

- Nysy Klodzkiej — reprezentowanej przez dorzecze Scinawy Niemodlinskiej (zlewnie cieku Borkowickiego i Wytoki) na
zachod od wododzielnych wzniesien zlokalizowanych na zachdd od Dabrowy;

- Dozyny (Krzywuli) — odwadniajgcej centralng cze$¢ gminy;

- Proszkowki (Proszkowskiego Potoku) — odwadniajgcego wschodnig czesé gminy®.

Gtéwnym ciekiem powierzchniowym na terenie gminy Dabrowa jest rzeka Odra, przeptywajgca z potudniowego — wschodu

na poétnocny — zachod. Bieg rzeki wyznacza jednoczesnie potnocng granice gminy. Odra na tym odcinku jest sptawna,

wykorzystywana do transportu wodnego. W dnie doliny Odry wystepuje liczna sie¢ drobnych ciekéw, rowéw melioracyjnych

oraz starorzecza, stanowigce pozostato$¢ po silnie meandrujgcej niegdys rzece. W dolinie Odry wystepujg odciete formy

korytowe, w tym znacznych rozmiaréw nadal wypelnione wodg paleomeandry. Odciete zakola zajmujg znaczng

powierzchnie dna doliny. Szeroko$¢ pasa meandrowego wynosi miejscami kilka km. Poza paleomeandrami, w dnie doliny

wystepujg rowniez pojedyncze oczka wodne o nieregularnym ksztalcie, mokradta i zatorfienia. Koryto rzeki jest niemal na

catej dlugosci obwatowane. Na terenie gminy Dagbrowa réznica pozioméw w gornej czesci rzeki (Zelazna) i dolnym

® Badora K., Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dgbrowa, Opole 2008.
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(Ostréw Narocki) wynosi okofo 6m, dlatego na rzece znajdujg sie jazy i $luzy umozliwiajgce jednostkom plywajgcym jej
pokonanie. Pierwsza $luza i jaz znajdujg sie ponizej ujscia Matej Panwi (Opole), a nastepne sg w okolicach Dobrzenia
Matego (gmina Dobrzen Wielki) oraz pomiedzy Narokiem i Chréscicami (gmina Dobrzen Wielki).

Rezim hydrologiczny Odry na analizowanym odcinku zostat catkowicie przeobrazony wskutek dziatalnosci cztowieka, gdyz
stany wody sg $cisle uzaleznione od pracy $luz i innych urzgdzen stuzgcych zegludze. Roczne wahania wodostanéw Odry
wskazujg na wezbrania wiosenne i letnie. Wyzowki wiosenne zwigzane sg z odprowadzaniem woéd roztopowych.
Najczesciej przypadajg na marzec, jednakze przy krétkiej zimie wystgpienie wezbran moze nastgpi¢ juz w styczniu, zas
przy dtugotrwatej zimie konczy sie dopiero w maju. Wezbrania letnie zwigzane sg z gwattownymi i cigglymi opadami
atmosferycznymi wystepujgcymi najczesciej w lipcu. Wyzéwka letnia trwa krécej i jest bardziej regularna. W okresie
zeglugowym od marca, kwietnia do listopada, grudnia stany wody praktycznie sie nie zmieniajg, zas w okresie zimowym
(styczen, luty) osiagajg swoje minimum w ciggu roku. Wtedy to $rednie stany miesieczne sg nizsze od $redniego rocznego
stanu wody. Determinujg je gtéwnie diugotrwate susze, spowodowane stabilng, suchg i upalng pogoda. Nizéwka zimowa
pojawia sie gtownie wraz z okresem suchej oraz mroznej pogodyG.
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Rysunek 1. Gmina Dabrowa — charakterystyczne miesigczne stany wody rzeki Odra (cm) w okresie 1961 — 1990 na profilu Opole (147,12m n.p.m., km biegu
rzeki 152,2) (Komentarz do Mapy Hydrograficznej w skali 1:50000, arkusz M-33-48-D, Opole — Pétnoc (Absalon, Jankowski, Le$niok, 1998)
SNW - $rednia niska woda; SSW — $rednia roczna woda; SWW — $rednia wielka woda

Poza rzekg Odra sie¢ hydrograficzng gminy Dgbrowa tworza:

- Dozyna (Chréscicka Struga i Krzywula) o dtugosci 22 km na terenie gminy;

- Proszkowka (Prészkowski Potok) — o dtugosci 11 km na terenie gminy;

- Brodek (Wel) — lewostronny doptyw Proszkowki o dlugosci 9,2 km na terenie gminy;

- Ryjec — o dtugosci 2,0 km na terenie gminy;

- Ciek Borkowicki i Wytoka odwadniajgce potudniowo — zachodnig cze$é gminy do Scinawy Niemodlinskiej (Wytoka) i
Nysy Klodzkiej (ciek Borkowicki);

- liczne mniejrze cieki i rowy melioracyjne.

Wymienione powyzej cieki wodne charakteryzujg sie deszczowo — $nieznym rezimem zasilania. Okres wezbran przypada
najczesciej na lato (lipiec — sierpien) wskutek silnych opadéw atmosferycznych oraz zimg i wczesng wiosng w okresie
gwattownych roztopow pokrywy snieznej. Nizéwki przypadajg w okresie jesienno — zimowym. Przebieg ciekow jest prosty,
przeptyw spokojny (tylko miejscami wartki), z bardzo duzymi wahaniami ilosci ptyngcych waod.

Wody stojgce na terenie gminy reprezentujg niewielkie zbiorniki o naturalnym lub czesciej antropogenicznym charakterze.
Wazniejszymi w systemie hydrologicznym gminy zbiornikami wodnymi sg: starorzecza (okolice Naroka, Zelaznej i Stawic),
stawy hodowlane (Prady, Ciepielowice, Karczéw) i zbiornik przeciwpowodziowy (polder Zelazna 1). Poza doling Odry stawy
i inne zbiorniki wod stojgcych powstajg w starych wyrobiskach odkrywkowego wydobycia surowcéw mineralnych
(Mechnice, Dgbrowa). Uzupetnieniem powyzszego sg zbiorniki astatyczne wystepujace w okresach wezbran wiosennych,
kiedy wody czasowo zbierajg sie w lokalnych zagtebieniach terenu. Wiekszos$¢ z nich jest rowniez zwigzana z dolinami
poszczegolnych ciekéw wodnych.

Uwarunkowania hydrologiczne dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.

® Absalon D., Jankowski A., Lesniok M., Komentarz do Mapy Hydrograficznej w skali 1:50000, arkusz M-33-48-D Opole — Péfnoc,
Uniwersytet Slgski 1998.
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Tereny obrebu Ciepielowice charakteryzujg sie zroznicowang gtebokoscig zalegania pierwszego poziomu wodono$nego. W
0golnym zarysie zwierciadto tych wéd potozone jest na gtebokosci 1-2 m na najnizej potozonych obszarach dolin rzecznych
i w obnizeniach bezodptywowych na terasach rzecznych (na czesci obszaréw woda stagnuje przez pewng czes$¢ roku na
powierzchni, a przez wiekszos¢ roku na gtebokosci < 1,0 m ppt.), oraz 2-10 m ppt na terenach wysoczyznowych
opadajgcych sktonami do dolin rzecznych.

Obreb Ciepielowice znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,Krapkowice — Strzelce
Opolskie”

Na terenie obrebu Ciepielowice nie wystepujg komunalne ujecia wody, nie wystepujg tez strefy ochrony bezposredniej i
posredniej ujs¢ wod.

1.7. Gleby

Wytworzenie sie okreslonych profildw glebowych oraz ich przydatnosc rolnicza pozostaje w Scistym zwigzku z budowg
geologiczng i morfologig danego obszaru. Natomiast sktad mineralny i wtasciwosci gleb sg uzaleznione przede wszystkim
od rodzaju skaly macierzystej, panujgcego klimatu i wystepujgcej szaty roslinnej. Na ksztaltowanie sie rolniczej
przydatnosci gleb poza rzezba terenu i klimatu majg rowniez duzy wplyw czynniki glebowe takie jak: sktad mechaniczny,
migzszos¢ poziomu prochnicznego oraz gtebokos¢ wystepowania szkieletu. Bogactwo powyzszych uwarunkowan na
analizowanym terenie tworzy korzystne warunki dla powstania réznorodnych typéw gleb.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Dgbrowa (Badora, 2008) wyrdznia na terenie gminy wystepowanie nastepujgcych

typow gleb:

a) gleby litogeniczne — reprezentowane sg w obrebie pokryw piaskéw eolicznych w postaci gleb inicjalnych luznych
wyksztatconych z piaskéw eolicznych. Sg to gleby zalesione, wystepuja lokalnie w zachodniej czesci gminy;

b) gleby autogeniczne — sa najliczniej reprezentowanymi typami gleb badanego terenu. W grupie tej wyrdznia sie:

- gleby czarnoziemne i czarnoziemy zdegradowane - reprezentowane przez gleby szarobrunatne i
czarnoziemy zdegradowane. Wystepujg one na niewielkich obszarach wyzej potozonych teras nadzalewowych
we Wrzoskach i Chréscinie;

- gleby brunatnoziemne — reprezentowane przez gleby brunatne wiasciwe i wylugowane, wystepujg w szerokim
pasie z potudniowego wschodu na poinocny zachdéd od wsi Mechnice, poprzez Karczéw, Dgbrowe i
Ciepielowice, do potudniowej czesci wsi Narok;

- gleby bielicoziemne — reprezentowane sg przez gleby rdzawe i gleby bielicowe zajmujgce cze$¢ wsi Prady,
Siedliska Nowa Jamka, Lipowa, czes¢ sotectwa Dabrowa i Narok oraz Niewodniki;

c) gleby semihydrogeniczne — reprezentowane sg lokalnie, w matych powierzchniach na catym badanym obszarze
przez gleby opadowo — glejowe i gruntowo — glejowe. Wystepuja zazwyczaj w nieckach bezodptywowych lub o
utrudnionym odptywie;

d) gleby hydrogeniczne — reprezentowane sa przez 2 rzedy:

- gleby bagienne — mulowe i torfowe, wystepujg w obrebie torfowisk niskich i przejsciowych, w wigkszym
zasiegu na zalesionych terenach koto Praddw, na potnoc od Lipowej i w okolicach stawdw;

- gleby pobagienne — murszowe i murszowate, obejmujg tereny zmeliorowanych i odwodnionych torfowisk,
wystepujg w podobnych potozeniach co torfowe i mutowe. Wieksza strefa ich wystepowania zlokalizowana jest
miedzy Karczowem i Wrzoskami oraz koto Dagbrowy. Z punktu widzenia waloréw przyrodniczych sg one
konsekwencjg degradacji jednych z najwartosciowszych i zagrozonych ekosystemow;

e) gleby naptywowe — reprezentowane sg przez rzad gleb aluwialnych, typ mad rzecznych. Wystepuja w zwartych
zasiegach w dolinie Odry, Proszkowskiego Potoku w solectwach Zelazna, Niewodniki i Narok. Na mniejszych
obszarach wystepujg réwniez w innych dolinach rzecznych;

f)  gleby antropogeniczne — reprezentowane sg gtéwnie przez gleby industrio- i urbanoziemne stref zabudowanych.

Klasyfikacja bonitacyjna ma na celu ustalenie wartosci produkcyjnej gleb na podstawie badan terenowych odkrywek.
Szczegdlng uwage poswieca sie cechom morfologicznym profilu glebowego, wtasciwosciom fizycznym gleb i niektorym
chemicznym. Uwzglednia sie rowniez konfiguracje terenu, stosunki wilgotnosciowe, potozenie, itp.

Na terenie gminy Dgbrowa przewazajg gleby Il — IVa klasy bonitacyjnej. Do najbardziej przydatnych dla rolnictwa nalezg
gleby brunatne wtasciwe, czarne ziemie wtasciwe wytworzone z glin pylastych, pytéw ilastych catkowitych, itéw oraz
miejscami podscielonych glinami lub piaskami gliniastymi oraz mady brunatne $rednie o sktadzie glin i pytéw. Sg to gleby o
prawidtowych stosunkach powietrzno — wodnych zaliczone tu do Il — Illb, a lokalnie 1Va klasy bonitacyjnej. Tworzg one
kompleksy pszenne bardzo dobre, pszenne dobre i lokalnie pszenno — zytnie. Gleby te sg przydatne dla uprawy wielu roslin
zbozowych (pszenica, jeczmien), okopowych (buraki cukrowe, kukurydza), przemystowych (rzepak, stonecznik, len i
chmiel) oraz dla upraw sadowniczych.
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Osobng grupe tworzg gleby IVb — VI klasy bonitacyjnej, ktére sg mato przydatne dla intensywnego rolnictwa. Gleby te
tworzg niewielkie ptaty w obrebie najlepszych gleb oraz terendw lesnych. Sa to gleby brunatne wylugowane, czarne ziemie
zdegradowane, gleby bielicowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych, podscielonych piaskami lub zwirami. Sa to gleby o
obnizonej pojemnosci wodnej i podsigkliwosci oraz z poziomem wody gruntowej ponizej profilu glebowego. Tworzg one
kompleksy: zytni dobry i staby i sg odpowiednie pod uprawe ziemniakéw, zyta, owsa, gryki, itp.

Trzecig kategorig gleb na terenie gminy Dgbrowa sa gleby dolinne. Uzytkowane sg gtéwnie jako uzytki zielone. S to
przede wszystkim mady i czarne ziemie zwigzane z utworami rzecznymi Odry i jej doptywdéw. Tworzg one bardzo dobre,
dobre i Srednie kompleksy uzytkow zielonych.

Tabela 6. Gmina Dgbrowa — grunty orne wedtug klas bonitacyjnych (Urzad Gminy Dgbrowa, 2008)

Klasa bonitacyjna | 1l la b IVa IVb \% VI
Powierzchniaw ha - 3,1580 195,3027 790,1283 | 1277,7702 1230,7126| 1537,4499| 558,1559
Struktura w (%) - 0,06 3,49 14,13 22,85 22,00 27,49 9,98
Tabela 7. Gmina Dgbrowa — uzytki zielone wedtug klas bonitacyjnych (Urzgd Gminy Dgbrowa, 2008)

Klasa bonitacyjna | I 1] v Y, VI
Powierzchnia w ha 101,4498 354,5016 462,4904 106,0585 20,9610
Struktura w (%) 9,70 33,92 44,24 10,14 2,00

Z powyzszego zestawienia wynika, ze udziat gleb bardzo dobrych i dobrych gruntéw ornych, bedacych w Il — Il klasie

bonitacyjnej wynosi 17,68 %. Gleby srednie IV klasy bonitacyjnej to 44,85 % ogotu, zas gleby stabe i bardzo stabe V i VI
klasy bonitacyjnej stanowig az 37,47 %. Natomiast udziat uzytkdw zielonych (sady, faki i pastwiska) bedgcych w Il — i
klasie bonitacyjnej wynosi 43,62 %, w IV klasie — 44,24 % za$ najstabsze V i VI klasy to 12,14 %.

Uwarunkowania glebowe dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.

Grunty obrebu Ciepielowice nalezy zaliczy¢ do gruntdw o przecietnej sredniej jakosci, w tym grunty w centralnej czesci
obrebu stanowig gleby o stabej niskiej bonitacji gleb. Jedynie czes¢ doliny Borkowickiego Potoku oraz przylegtych
wysoczyzn, a takze we wschodniej czesci obrebu zajmujg gleby chronione klas llla i llib.

1.8. Roslinnosé

1.8.1. Regionalizacja geobotaniczna

Wedtug geobotanicznego podziatu Polski (W. Szafer, B. Pawtowski, 1959) obszar gminy Dgbrowa nalezy do nastepujgcych
jednostek:

- Panstwo: Holarktyka;

- Obszar: Euro — Syberyjski;

- Prowincja: Nizowo — Wyzynna Srodkowoeuropejska;

- Dziat: Battycki;

- Poddziat: Pas Kotlin Podgorskich;

- Kraina: Kotlina Slgska;

- Okreg: Nizina Slgska;

- Podokreg: Dolina Odry (pétnocna czes¢ gminy) i Rownina Niemodlinska (potudniowa czes¢ gminy).

1.8.2. Roslinnos¢ potencjalna

Szata roslina gminy Dabrowa jest stosunkowo bogata. Szczegdlne warunki fizjograficzne gminy decydujg o tym, ze
zachowata ona czes¢ swoich waloréw przyrodniczych pomimo znacznych przeksztatcen antropogenicznych. Bogactwo
roslinnosci jest odzwierciedleniem duzej ilosci siedlisk jakie wyksztalcity sie tu w wyniku zréznicowanej rzezby terenu,
warunkow klimatycznych i wilgotnosciowych. Duze zréznicowanie warunkéw edaficznych umozliwito rozwdj wielu
zbiorowiskom roslinnym, zaréwno naturalnym (lesne, wodne, szuwarowe) jak i pétnaturalnym i antropogenicznym (tgkowe,
polne, ruderalne). Dominujgcym krajobrazem gminy Dabrowa jest krajobraz rolniczy, bowiem wczesne osadnictwo na tym
terenie zmniejszyto znacznie areat wystepowania laséw wskutek wyrebu drzew i rozwojowi rolnictwa. Ws$réd naturalnych i
pétnaturalnych zbiorowisk najczesciej spotykane sg zbiorowiska polne i tgkowe (centralna i wschodnia cze$¢ gminy) oraz
lesne, ktérych wieksze powierzchniowo kompleksy zachowaty sie w potudniowo — zachodnigj i pétnocno — zachodniej
czesci gminy.

Potencjalng roslinno$¢ naturalng gminy, czyli taka, ktéra wystepowataby, gdyby nie antropopresja stanowig zréznicowane
gatunkowo lasy z dominacjg boréw na najwyzej potozonych terenach Watu Dabrowy i laséw lisciastych na pozostatym
terenie:
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- w dolinie Odry tegi jesionowo — wigzowe Ficario-Ulmetum typicum;

- w dolinie potoku Dozyna (Krzywula) tegowe lasy wigzowe Ficario-Ulmetum chrysosplenietosum;

- na wschod od potoku Dozyna grady srodkowo — europejskie Galio Carpinetum odmiana slgsko — wielkopolska, forma
nizowa, seria zyzna czesciowo rowniez grady subkontynentalne Tilio Carpinetum;

- na zachdd od potoku Dozyna grady sSrodkowoeuropejskie odmiany $lasko — wielkopolskiej, formy nizowej, serii
ubogiej;

- obszary wysoczyznowe — kontynentalne bory mieszane Querco Pinetum oraz nizowo — srodkowoeuropejskie dgbrowy
acidofilne Calamagrostic Quercetum)’.

1.8.3. Zbiorowiska nielesne

1.8.3.1. Zbiorowiska tgkowe

Dominujgcymi typami ekosystemow tgkowych gminy Dgbrowa sa taki Swieze, klasy Arhenatheretalia. t-gki te charakteryzujg
sie niskg wartoscig przyrodniczg. Sg silnie nawozone i intensywnie uzytkowane kosnie i pastwiskowo. Niewielkie enklawy
tak podmoktych klasy Molinietalia zlokalizowaé mozna:

- w dolinie Proszkéwki (Proszkowskiego Potoku) i jej doptywow;

- nad Odrg w miedzywalu;

- w lokalnych obnizeniach terenu.

Bardzo mata powierzchnia tych ekosystemow, silne rozproszenie, intensywne nawozenie i uzytkowanie powoduja, ze ich
znaczenie biocenotyczne jest niewielkie. Ogranicza sie ono do regulowania lokalnych warunkow fitosanitarnych i
bioklimatycznych. Pewne znaczenie faunistyczne majg niewielkie kompleksy tgkowe wystepujace przy lasach, jak ma to
miejsce w okolicach wsi: Dgbrowa, Lipowa, Prady, Nowa Jamka oraz w miedzywalu Odry. Silne przeksztatcenie tgk w
gminie powoduje, ze pod wzgledem florystycznym dominujg gatunki pospolite. Nie stwierdzono podczas badan zadnych
roslin chronionych. Silne rozproszenie i rozdrobnienie tgk zaniza rowniez ich wartos¢ faunistycznas.

1.8.3.2. Zbiorowiska wodne

Wsrod waéd stojgeych na szczegolng uwage zastuguja:

- stare wyrobiska pocegielniane potozone na wschéd od Stawic;

- pozostatosci starorzeczy Odry na péinocny — zachéd od Zelaznej (Jezioro Czarne);

- starorzecza potozone w zachodniej czesci kompleksu laséw grgdowych w okolicach Ostrowa Narockiego;

- stawy potozone przy zjezdzie z autostrady A4 w kierunku Niemodlina;

- wyrobiska poeksploatacyjne na zachdd od Dabrowy;

- wyrobiska po eksploataciji gliny potozone na granicy z gming Komprachcice.

Ekosystemy te w ekologicznym systemie przestrzennym gminy stanowig ostoje gatunkéw roslin i zwierzat typowych dla
wod i obszaréw podmoktych, a zwlaszcza ptazéw i ryb. Modyfikujg réwniez korzystnie walory bioklimatyczne srodowiska.
Wsrod ekosystemow rzecznych na uwage zastuguje rzeka Odra, ktoérej dolina na odcinku powyzej Naroka odznacza sie
niestety wyjgtkowo niskg wartoscig przyrodniczg. Prawie catkowite zniszczenie tegow, olsow i grgdow nadrzecznych, silna
degradacja starorzeczy i ekosystemow zalewowych fgk (melioracje, przeksztatcenie w grunty orne, nawozenie) wraz z
silnym zanieczyszczeniem wody powoduja, ze znaczenie tej rzeki dla zachowania waloréow przyrodniczych gminy jest
bardzo mate. Stosunkowo duze znaczenie dla mozaikowatosci srodowiska centralnej czesci gminy ma ciek Proszkowka.
Na szczegodlng uwage zastugujg ekosystemy bagienne. Zinwentaryzowano je na terenach lesnych w okolicach wsi: Prady,
Nowa Jamka, Dabrowa i Karczéw. Majag one kluczowe znaczenie w modyfikowaniu warunkéw hydrologicznych, sg réwniez
ostojg typowej dla bagien i torfowisk roslinnosci i fauny. Badania inwentaryzacyjne wskazujg na sukcesywne przesuszanie
tych terenow, co jest zwigzane z obnizajgcym sie poziomem wod gruntowych oraz zabiegami melioracyjnymi®.

1.8.3.3. Zbiorowiska polne i ruderalne

Pola uprawne zajete sg przez zbiorowiska Euphorbio — Melandrietum. Sg to zbiorowiska zbudowane z chwastéw
segetalnych preferujgcych najzyzniejsze gleby. Dlatego mozna spotka¢ wsréd nich szereg gatunkow rzadkich i
interesujagcych, miedzy innymi: wilczomiecz drobny (Euphorbia exigua), bniec dwudzielny (Melandrium noctiflorum),
komosa wonna (Chenopodium botrys). Ws$rod takich zbiorowisk najwiekszy problem rolniczy to masowe wystepowanie
nastepujacych chwastéw: przytulia czepna (Galium aparine), gwizdnica pospolita (Stellaria media), owies gtuchy (Avena
fatua), powdj polny (Convolvulus arvensis) oraz szartat szorstki (Amaranthus retroflexus). Pod murami zabudowan, wzdiuz
drdg, toréw i nasypow kolejowych wyksztatcajg sie zbiorowiska ruderalne, nierzadko z udziatem gatunkéw adwentywnych
(zwleczonych, obcych dla flory krajowej). Najnizszg warto$¢ przyrodniczg majg fragmenty roslinnosci synatropijnej,
tworzagcej badz nieuzytki, badz tez poczagtkowe stadia sukcesyjne w procesie renaturalizacji terendéw silnie

" Badora K., Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dgbrowa, Opole 2008.
® Oleszczuk M., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa, Opole 1999.
® Oleszczuk M., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa, Opole 1999.
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przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cziowieka (np.: tereny po bylych PGR-ach). Sg to obszary przyrodniczo
zdegradowane, wymagajgce racjonalnych dziatan, ktére moglyby przywrocic przynajmniej w minimalnym stopniu
réwnowage biologicznag.

1.8.3.4. Zielen urzadzona

Uzupetnieniem powyzszych zespotdw roslinnosci naturalnej jest zielen urzgdzona reprezentowana przez: zielen parkowa,
cmentarng, przykoscielng, a takze przez szereg alei i szpaleréw przydroznych. W otwartym krajobrazie gminy rolniczej
petni ona nie tylko funkcje krajobrazowo — estetyczng, ale takze ekologiczna, korzystnie wptywajacg na mikroklimat oraz
walory uzytkowe $rodowiska rolniczego. Duze znaczenie ma takze zielen towarzyszgca zabudowie wiejskiej oraz zielen
uprawnych sadéw i ogrodéw. Do najcenniejszych zespotdw zieleni urzagdzonej na terenie gminy naleza: parki podworskie
oraz zieleh cmentarna i przykoscielna (podrozdziaty nr: 1.10.9. — 1.10.10.).

1.8.4. Lasy

Tereny leSne sg obszarami cennymi pod wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym. Skupia sie w nich
wiekszo$¢ chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, wystepujgcych na terenie gminy. Gmina Dagbrowa charakteryzuje sie
znacznym, jak na jednostke typowo rolnicza, zalesieniem. Lasy i grunty lesne zajmujg powierzchnie 3008 ha'® i stanowig
22,94 % powierzchni gminy. Administracyjnie nalezg one w zdecydowanej wiekszosci do Nadlesnictwa Opole. Natomiast
lasy potozone na potudnie od linii wyznaczonej przez autostrade A4 nalezg do Nadlesnictwa Tutowice. Zbiorowiska lesne w
postaci wiekszych powierzchniowo komplekséw wystepujg przede wszystkim w potudniowo — zachodniej i zachodniej
czesci gminy (Bory Niemodlinskie), w pétnocno — zachodniej czesci gminy (w dolinie rzeki Odry na zachdd od wsi Narok)
oraz w centralnej czesci gminy (na wschéd od wsi Karczow w dolinach: Proszkéwki, Brodka i Chréscinskiej Strugi).
Pozostate zachowane fragmenty roslinnosci lesnej majg charakter tak zwanych wysp lesnych i towarzyszg przede
wszystkim dolinom mniejszych ciekdw wodnych. Obecnosc¢ terendéw lesnych decyduje o charakterystycznej, urozmaiconej
fizjonomii tutejszego krajobrazu, tworzgc swoistg mozaike biocenotyczng, istotnie wplywajgcg na bioréznorodnos¢ tego
terenu.

Do najcenniejszych i najlepiej zachowanych zespotdw lesnych na terenie gminy Dabrowa naleza:

- Kompleks Boréow Niemodlinskich w potudniowo — zachodniej czesci gminy. Dominujg tutaj syntaksony borowe na
glebach oligo i mezotroficznych. Szeroko rozpowszechnionymi zespotami sg wiec: suboceaniczny bor sosnowy
Swiezy Leucobryo-Pinetum oraz kontynentalny bor mieszany Querco roboris-Pinetum. Nie sg to juz dzisiaj naturalne
drzewostany sosnowe z domieszka Swierka pospolitego Picea abies, lecz pochodzgce z monokultur. Niemniej jednak
sosnha zwyczajna Pinus sylvestris jest rodzimego pochodzenia, o czym $wiadczy jej zdolnos¢ do naturalnego
odnawiania sie. Niewielkie fragmenty drzewostandw sosnowych zblizone sg do laséw naturalnych. Tam tez
zachowato sie najwiecej gatunkow rzadkich i prawnie chronionych. W kompleksie Boréw Niemodlinskich zauwaza sie
wtorng sukcesje debu bezszyputkowego Qercus petraea na siedliskach kwasnej dgbrowy, obsadzonych w ostatnich
stuleciach sosng zwyczajng. Sukcesje te zapoczgtkowaly, poprzez zjawisko zoochorii, pomnikowe drzewa
wymienionego wyzej gatunku debu (relikt dawnego zespotu). Dgb bezszyputkowy, rozsiewany za pomocg ptakow i
gryzoni, wypiera swiatlozadng i nie odnawiajgcg sie w sposéb naturalny sosne zwyczajng na tego typu siedliskach.
Stad tez jest duze prawdopodobienstwo odtworzenia sie w przysztosci zbiorowiska acidofilnej dgbrowy Calamagrosti-
Quercetum petraeae. Strumieniom i rowom towarzyszag, rozsiane po catej powierzchni borowej, zubozate pflaty
bagiennego boru trzcinnikowego Calamagrostio villosae-Pinetum. W runie zespotow lesnych Boréw Niemodlinskich
spotyka sie wiele rzadkich i chronionych gatunkéw roslin. W rezerwacie ,Prady” wyksztatcit sie zespot
Rhynchosporetum albae z panujaca przygietkg biata. Rosnie tam réwniez rosiczka okragtolistna Drosera rotundifolia™;

- teg wigzowo — jesionowy Ficario—Ulmetum moniris w dolinie Odry w okolicach Ostrowa Narockiego Jest to zespot
sukcesyjnie nawigzujgcy do grgdow niskich. Jest to najbardziej wartosciowy pod wzgledem przyrodniczym kompleks
laséw w gminie Dgbrowa. Jest on zlokalizowany na lewym brzegu Odry i bezposrednio przylega do jej uregulowanego
koryta. Stanowi jeden z ostatnich zachowanych na terenie Borow Niemodlinskich fragmentéw naturalnego lasu
gradowego z elementami tegu. W jego obrebie projektowany jest rezerwat ,Odra”.

Ponadto do cenniejszych komplekséw lesnych naleza:

- zroznicowany pod wzgledem siedliskowym kompleks lesny zlokalizowany po obu stronach drogi Narok -
Skorogoszcz, na potudnie od projektowanego rezerwatu ,Odra”. Jego czes$¢ zlokalizowang na pétnoc od wspomnianej
drogi tworzy bor mieszany swiezy (BMs$w). Poszczegdlne oddziaty i wydzielenia porasta w zasadzie jednolicie sosna.
Jedynie w nielicznych wydzieleniach pojawiajg sie inne gatunki np.: brzoza. Ponadto wzdtuz drogi Narok —
Skorogoszcz pojawiajg sie w podszycie gatunki lisciaste. Jest to takze efekt planowych nasadzen. Kolejna czes¢
omawianego kompleksu jest zlokalizowana na potudnie od wspomnianej drogi i stanowi je siedlisko lasu mieszanego

10y geznie z gruntami zwigzanymi z gospodarka lesna.
1 Absalon D., Jankowski A., Lesniok M., Wika S., Komentarz do Mapy Sozologicznej w skali 1:50000, arkusz M-33-48-C Lewin Brzeski,
Uniwersytet Slgski 1997.
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Swiezego (LMs$w). Pod wzgledem gatunkowym porasta go w wiekszosci sosna. Pojawiajg sie réwniez niektore
wydzielenia porosniete przeszto 100-letnim debem, a okrajkowo rowniez brzoza;

- kompleks lesny na wschéd od wsi Karczéw. Pod wzgledem siedliskowym jest to las mieszany wilgotny (LMw), a
jedynie niektore wydzielenia to las wilgotny (Lw). Porosniety jest gtdwnie przez deby oraz olsze. Reszte kompleksu
porastajg sosny w zréznicowanych klasach wiekowychlz;

- nadrzeczny teg wierzbowy (Salicetum albo — fragilis) oraz nadrzeczny teg topolowy (Populetum albae). Jego
niewielkie ptaty wystepujg gtéwnie nad Odrg, w pewnym oddaleniu od koryta rzeki, czesto w kompleksach gk,
lezgcych na polderze w dolinie Odry.

Tabela 8. Gmina Dgbrowa — typy siedliskowe lasu w zarzgdzie Nadles$nictwa Tutowice — Le$nictwo Sosnéwka (Nadlesnictwo Tutowice,
2008) oraz Nadlesnictwa Opole — Le$nictwa: Dgbrowa i Narok (Nadle$nictwo Opole, 2008)

Typ siedliskowy lasu Oznaczenie Nadlesnictwo Tutowice Nadlesnictwo Opole
Powierzchnia w ha Struktura w % Szacunkowa struktura w %

Bor mieszany swiezy BMs - - 49

Bor mieszany wilgotny BMw 2,27 1,20 9

Bor bagienny Bb - - <1

Bor mieszany bagienny BMb - - <1

Las $wiezy Lsw 1,07 0,57 <1l

Las mieszany swiezy LMs$w 2,17 1,15 15

Las wilgotny Lw 40,99 21,75 2

Las mieszany wilgotny LMw 87,66 46,52 18

Las mieszany bagienny LMb 10,32 5,48

Las tegowy Lt - - 5

Ols Ol 43,96 23,33 2

Z powyzszego zestawienia wynika, ze siedliska borowe i lasowe stanowig po okoto 50 % powierzchni lasow. Siedliska
borowe reprezentowane sg gtdwnie przez bér mieszany swiezy. Siedliska lasowe sg bardziej zréznicowane, a sposrdd nich
najwieksza powierzchnie zajmuje las mieszany wilgotny. Wystepujg tutaj takze bardzo cenne siedliska w postaci: borow i
laséw bagiennych, laséw tegowych oraz olséw.

Z danych Nadlesnictwa Opole wynika rowniez, ze w strukturze gatunkowej drzew zdecydowanie dominuje sosna,
stanowigca blisko 3/4 powierzchni wszystkich gatunkéw drzew, tj. 72,0%. Znaczny odsetek — 13% stanowig deby.
Pozostate gatunki drzew sg nielicznie reprezentowane i stanowig odpowiednio: brzoza — 6,4%, Olcha — 5,4%, Swierk —
2,0%, buk — 0,8%, jesion — 0,2%, modrzew —0,1%.

W lasach, miedzy innymi na terenie gminy Dabrowa, kumulujg sie rézne negatywne zjawiska pochodzenia biotycznego i
antropogenicznego, wplywajgce na ogolne ostabienie istniejacych drzewostandw i catych ekosystemow lesnych. Gtdwnym
zrodtem zagrozenia dla laséw sg przede wszystkim gazowe i pylowe zanieczyszczenia powietrza emitowane przez
przemyst (dwutlenek siarki, zwigzki azotu i fluoru), a takze silne wiatry i szkodniki. Mimo tego ekosystemy lesne nadal
zachowujg swoje najistotniejsze walory krajobrazowe, kulturowe i spoteczne.

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Dgbrowa (Badora, 2008) wyrdznito nastepujgce ostoje florystyczne:

- rezerwat przyrody ,Prady”;

- projektowany rezerwat przyrody ,Odra” wraz z pozostatymi oddziatami leSnymi w granicach catego kompleksu
lesnego w okolicach Ostrowa Narockiego;

- fragment acidofilnej dgbrowy we wnetrzu kompleksu lesnego na zachdd od Naroka;

- ols przy linii kolejowej na pétnoc od Lipowej.

Reasumujgc najwazniejszymi na terenie gminy pod wzgledem rozprzestrzenienia siedliskami przyrodniczymi

podlegajacymi ochronie sg zbiorowiska tegéw wierzbowo — topolowych zlokalizowane w dolinie Odry, grgdéow w kompleksie

leSnym koto Ostrowa Narockiego oraz zdegenerowane siedliska wilgotnych tgk i szuwaréw wielkoturzycowiskowych, a

takze tozowisk i olséw w potozeniach dolinnych (najwieksze ptaty na pétnoc od Lipowej i koto Ostrowa Narockiego). Stan

siedlisk przyrodniczych chronionych jest zly z wyjgtkiem kompleksu lesnego koto Ostrowa Narockiego, na co wptywa

gtéwnie ich drobnopowierzchniowy charakter. Po zaprzestaniu uzytkowania terenéw podmokiych w dolinie Odry i dolinkach

jej doptywow wystepujg tu dynamiczne procesy sukcesji ekologicznej, kitére mogg doprowadzi¢ do wyksztatcenia sie

nowych siedlisk kosztem tych, ktdrych wystepowanie zwigzane jest z uzytkowaniem kosnym i pastwiskowymls.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.

12 Oleszczuk M., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa, Opole 1999.

¥ Badora K., Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dgbrowa, Opole 2008.
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Na terenie wsi podczas badan w granicach OChK Bory Niemodlinskie, a takze badan prowadzonych w p6zniejszym okresie
stwierdzono wystepowanie okoto 50 zespotdéw i zbiorowisk roslinnych. Najcenniejsze i najbogatsze pod wzgledem
florystycznym sg zbiorowiska tgkowe i lesne.

Na terenie wsi stwierdzono wystepowanie nastepujgcych siedlisk chronionych:

grad subkontynentalny (Tilio-Carpinetum),

teg jesionowo-olszowy (Fraxino-Alnetum=Circaeo-Alnetum),
teg wigzowo-jesionowy (Ficario-Ulmetum campestris),

teg topolowo-wierzbowy (Salici-Populetum),

Stanowig one zwartg strefe siedlisk 91E0, 91F0 i 9170 zlokalizowang w granicach laséw chronionych w SOO Natura 2000
Bory Niemodlinskie.

Na terenie wsi nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkéw roslin.**

1.9. Zwierzeta

1.9.1. Charakterystyka ogdlna

Centralna, potudniowo — wschodnia oraz miejscami wschodnia czes¢ gminy Dabrowa charakteryzuje sie silnym
przeksztatlceniem ekosystemow. W rejonach tych sktad fauny dostosowany jest do aktualnej struktury siedliskowej. Mate
zroznicowanie siedlisk oraz istniejgca zabudowa powoduje, ze na tym obszarze dominujg gatunki pospolite, towarzyszace
ekosystemom rolniczym oraz zwigzane z siedliskami ludzkimi. Charakteryzujg sie one umiejetnoscig dostosowania do silnie
przeksztatconych ekosystemow i czesto szerokg tolerancjg ekologiczng na rézne czynniki srodowiskowe. Wysokie walory
faunistyczne zostaty zachowane w pétnocnej i potnocno — zachodniej czesci gminy w dolinie rzeki Odry, objetej ochrong w
postaci sieci Natura 2000, wyrdzniajgcej sie duzymi walorami przyrodniczymi charakterystycznymi dla dolin duzych rzek
oraz w potudniowo — zachodniej czesci gminy, zwigzanej z kompleksem leSnym Boréw Niemodlinskich.

1.9.2. Ostoje fauny

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Dgbrowa (Badora, 2008) wyrdznito nastepujgce ostoje faunistyczne:

1) Kompleks lesny w poblizu miejscowosci Lipowa — Dabrowa — Prady z przylegtymi drobnopowierzchniowymi
ekosystemami fgkowymi. Do najciekawszych gatunkéw kompleksu naleza:

ptazy: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bufo bufo, ropucha zielona Bufo viridis, zaba wodna
Rana esculenta, zaba jeziorkowa Rana lessonae, zaba trawna Rana temporaria, rzekotka drzewna Hyla
arborea;

gady: jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, padalec Anguis fragilis,
zaskroniec Natrix natrix, zmija zygzakowata Vipera berus;

ptaki: bielik Haliaetus albicilla, bocian czarny Ciconia nigra (obserwowany podczas zerowania), dzieciot
zielonosiwy Picus canus, dzieciot zielony Picus viridis, dzieciot sredni Dendrocopos medius, muchotéwka mata
Ficedula parva, myszotdw zwyczajny Buteo buteo;

ssaki: jelen Cervus elaphus, sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, wiewidrka Sciurus vulgaris, lis Vulpes
vulpes, borsuk Meles meles.

2) Kompleks lesny pomiedzy miejscowosciami: Golczowice, Narok i Borkowice. Jest to najwartosciowszy pod wzgledem
faunistycznym obszar gminy, stanowigcy czes¢ korytarza ekologicznego dla fauny przemieszczajgcej sie pomiedzy
Lasami Stobrawsko — Turawskimi, a Borami Niemodlinskimi. Do najwazniejszych gatunkéw na tym obszarze naleza:

ptazy: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bufo bufo, zaba wodna Rana esculenta, zaba
jeziorkowa Rana lessonae, zaba trawna Rana temporaria, rzekotka drzewna Hyla arborea;

gady: jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara, padalec Anguis fragilis,
zaskroniec Natrix natrix, zmija zygzakowata Vipera berus;

ptaki: bielik Haliaeetus albicilla, bocian czarny Ciconia nigra, muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis, dzieciot
$redni Dendrocopos medius, dzieciot zielonosiwy Picus canus, dzieciotek Dendrocopos minor, myszotéw Buteo
buteo, strumieniéwka Locustella fluviatilis, $wierszczak Locustella naevia, dudek Upupa epops, siniak Columba
oenas;

ssaki: jelen Cervus elaphus, sarna Capreolus capreolus, dzik Sus scrofa, wiewiorka Sciurus vulgaris, lis Vulpes
vulpes, borsuk Meles meles.

3) Pastgk nad Odra, z licznymi fozowiskami, zadrzewieniami, zakrzaczeniami, oczkami wodnymi najlepiej zachowanymi
w rejonie miedzywala. Do najciekawszych gatunkéw na tym obszarze naleza:

1 Opracowanie ekofizjograficzne problemowe wsi Ciepielowice, Ekosystem Projekt, Opole 2017
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4)

5)

- ptazy: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bufo bufo, zaba wodna Rana esculenta, zaba
jeziorkowa Rana lessonae, zaba trawna Rana temporaria;

- gady: jaszczurka zwinka Lacerta agilis, padalec Anguis fragilis, zaskroniec Natrix natrix, zmija zygzakowata
Vipera berus;

- ptaki: Swierszczak Locustella naevia, strumienidwka Locustella fluviatilis, trzciniak Acrocephalus arundinaceus,
zimorodek Alcedo atthis, Swiergotek tgkowy Anthus pratensis, kokoszka wodna Gallinula chloropus.

Obszar z tozowiskami, podmokiymi terenami, oczkami wodnymi na pétnoc od drogi ze Stawic do mostu we Wroéblinie.
Do najciekawszych gatunkéw zaliczajg sie:

- ptazy: traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bufo bufo, zaba wodna Rana esculenta, zaba trawna
Rana temporaria;

- gady: padalec Anguis fragilis, zaskroniec Natrix natrix;

- ptaki: Swierszczak Locustella fluviatilis, strumienidwka Locustella naevia, btotniak stawowy Circus aeruginosus,
stowik rdzawy Luscinia megarhynchos.

Niewielkie lasy na pétnocny — wschod od Karczowa. Ze wzgledu na bogaty sktad gatunkowy drzewostanu, wilgotnosé
siedliska jest to cenna ostoja miedzy innymi ptakow Spiewajgcych, np.: stowika rdzawego Luscinia megarhynchos. Na
potnocy, w obrebie przylesnych tgk zinwentaryzowano réwniez huczka ziemnego, czajki, zerujgcego bociana biatego,
czaple, piskliwca, myszotowa i kruka.

Wymienione w niniejszym rozdziale wszystkie gatunki ptazéw i gadéw oraz niemal wszystkie gatunki ptakéw sg prawnie
chronione.

Do najwiekszych zagrozen dla fauny wystepujacej na terenie gminy Dgbrowa naleza:

regulacja lub zwigkszenie zanieczyszczenia Odry;

likwidacja starych, dziuplastych i martwych drzew w lasach;

zmiany stosunkéw wodnych prowadzgce do osuszania terenéw podmoktych;
zalesianie oraz samorzutne zarastanie przez drzewa $rodlesnych fak i bagien;
usuwanie pojedynczych i rosngcych w grupach starych drzew na terenach otwartych;
likwidacja zbiornikow wodnych;

likwidacja $rédpolnych alei.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegly zmianie.
Na terenie obrebu Ciepielowice w opracowaniu ekofizjograficzym wyrdzniono wystepujgce nastepujgce zgrupowania fauny

zgrupowanie fauny terenéw upraw rolnych gruntéw ornych z lokalnymi zadrzewieniami — wystepuje na catym obszarze
wsi z wyjgtkiem komplekséw lesnych Boréw Niemodlinskich linii kolejowej oraz dolin rzecznych. Zgrupowanie nie ma
wysokich waloréw przyrodniczych godnych szczegolnej ochrony.

zgrupowanie fauny terendéw strefy ekotonowej kompleksow lesnych — wystepuje w strefie granicy las — pole, w
najwiekszym natezeniu na zachodzie przy kompleksie lesnym Borow Niemodlinskich oraz przy mniejszych
kompleksach lesnych. Zgrupowanie to ma duze znaczenie dla zachowania r6znorodnosci przyrodniczej wsi i powinno
by¢ chronione. Dobrze zachowane sgsiedztwo tego typu wystepuje w dolinie Borkowickiego Potoku.

zgrupowanie fauny terendéw zurbanizowanych — wystepuje na zabudowanych obszarach wsi — nie musi podlegac
szczegolnej ochronie,

zgrupowanie fauny naturalnych fgkowych, szuwarowych i leSnych obszaréw wodno-btotnych — wystepuje na terenie
doliny Borkowickiego Potoku. Najwazniejszymi gatunkami zgrupowania podlegajgcymi ochronie sg: btotniak stawowy,
zuraw, derkacz, gagsiorek i ortolan, jarzebatka, bocian czarny, bocian biaty, trzmielojad, zimorodek, dzieciot
zielonosiwy, $redni i czarny, muchotéwka biatoszyja, muchotéwka mata. Gatunki te sg chronione w UE.

zgrupowanie fauny typowej dla wnetrz duzych kompleksow lesnych — wystepuje w obrebie kompleksu Boréw
Niemodlinskich przy linii kolejowej. W poréwnaniu do innych stref charakteryzuje sie wystepowaniem duzych ssakéw
townych, w szczegolnosci jelenia i dzika.

Obszar obrebu Ciepielowice charakteryzuje sie poza niewielkimi terenami w dolinie Borkowickiego Potoku oraz

duzymi kompleksami lesnymi, niewielkimi walorami faunistycznymi. Wystepujace tu gatunki sg w wiekszosci pospolite w
catym regionie.

Dolina Borkowickiego Potoku jest lokalnym korytarzem ekologicznym, ktérego struktura powinna by¢ zachowana.
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1.10. Ochrona przyrody

1.10.1. Polozenie gminy na tle systemu ochrony przyrody w regionie

Sposrod form ochrony przyrody wyszczegdlnionych w art. 6 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz.
U. Nr 92 poz. 880) na terenie gminy Dgbrowa wystepuja: rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu, obszar NATURA 2000, pomnik przyrody oraz gatunkowa ochrona roslin i zwierzat (podrozdziaty nr: 1.10.2 —
1.10.7). Dodatkowo w bezposredniej bliskosci od granic gminy zlokalizowane sg inne istotne dla wschodniej czesci Niziny
Slgskiej wielkopowierzchniowe formy ochrony przyrody. Sa to:

- Stobrawski Park Krajobrazowy — potozony na pétnocny — zachod od granic gminy (czeSciowo na terenie gminy);

- Park Krajobrazowy ,Géra Swietej Anny” — na potudniowy — wschéd od granic gminy;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko — Turawskie” — potozony na pétnoc i pétnocny — wschod od granic
gminy;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie” — potozony na potudnie i potudniowy — zachéd od granic gminy
(czesciowo na terenie gminy);

- Otmuchowsko — Nyski Obszar Chronionego Krajobrazu — potozony na potudniowy — zachdd od granic gminy;

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Wzgérza Strzelinskie” (projektowany) — na zachéd i potudniowy — zachéd od granic
gminy.

1.10.2. Rezerwat przyrody ,,Prady”

Na terenie gminy Dgbrowa ochrong rezerwatowg objete jest torfowisko w lesie na pétnoc od wsi Prgdy. Rezerwat przyrody
.Prady” utworzony zostat na podstawie Rozporzgdzenia Wojewody Opolskiego Nr P/11/2001 z dnia 19 lipca 2001 roku (Dz.
Urz. Woj. Op. Nr 65, poz. 498). Na podstawie Rozporzadzenia Nr 0151/P/17/08 Wojewody Opolskiego z dnia 4 marca 208
roku (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 23, poz. 737) powigkszono rezerwat do powierzchni 36,77ha. Przedmiotem ochrony jest mato
znieksztatcone torfowisko wysokie o poktadzie torfu do 4 m migzszosci, czesciowo porosniete antropogenicznym borem
bagiennym. Zespot zastuguje na ochrone ze wzgledu na petnione funkcje retencyjne oraz ciekawg szate roslinng, rzadkg
dla kompleksu Boréw Niemodlinskich.

Rezerwat ,Prady” jest to torfowisko otoczone bagiennym i wilgotnym borem sosnowym. Torfowisko ,Prady” posiada
mezotroficzny charakter, a panujgce tu warunki siedliskowe umozliwiajg wspotistnienie obok siebie elementéw zaréwno
roslinnosci torfowisk niskich, jak i torfowisk wysokich. Wyrézniono tu 8 zespotéw roslinnych i 1 zbiorowisko. Ze wzgledu na
naturalny charakter lub siedlisko rzadkich gatunkéw torfowiskowych najbardziej interesujgcymi asocjacjami sg: mszar
minerotroficzny Eriophoro angustifolii — Sphagnetum recurvi oraz zespét przygietki biatej Rhynchosporetum albae. Na
terenie rezerwatu znajdujg sie ciekawe gatunki roslin chronionych i rzadkich to jest: rosiczka okragtolistna Drosera
rotundifolia, bagno zwyczajne Ledum palustre, kruszyna pospolita Frangula alnus, zurawina btotna Oxycoccus palustris,
przygietka biata Rhynchospora alba oraz wetnianka waskolistna Eriophorum angustifolium. Zespoty i zbiorowisko roslinne
wystepujace na torfowisku Prady sa przyktadem pierwotnej i wtornej sukcesiji roslinnosci torfowisk przejsciowych™.

1.10.3. Stobrawski Park Krajobrazowy

Stobrawski Park Krajobrazowy utworzono na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr P/11/99 z dnia 28
wrzesnia 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Opol. Nr 38 poz. 255). Catkowita powierzchnia parku wynosi 52637ha. Na terenie gminy
zlokalizowana jest niewielka czes¢ parku obejmujgca kompleks lesny w dolinie Odry w okolicach Ostrowa Narockiego.
Najcenniejsze przyrodniczo fragmenty parku znajdujg sie w dolinach rzek: Odry, Stobrawy i Budkowiczanki. Ich
unikatowos¢ zwigzana jest z okresowymi zalewami. Na terenie parku stwierdzono wystepowanie 34 gatunkoéw roslin
prawnie chronionych. Wsréd walorow decydujgcych o zasadnosci ochrony najwartosciowszych przyrodniczo obszarow w
formie parku krajobrazowego s3a:

- liczne gatunki roslin chronionych oraz rzadkich, wsrdd ktorych sg gatunki zagrozone w Polsce oraz Europie;

- zespoty i zbiorowiska roslinne, w tym wiele cennych i zagrozonych w skali kraju;

- liczne populacje gatunkow ptakéw chronionych oraz innych zwierzat chronionych, w tym wiele gingcych i rzadkich,
majgcych tutaj swoje najliczniejsze stanowiska w regionie, istotne w skali Polski potudniowo — zachodniej;

- jeden z wiekszych i wazniejszych na terenie potudniowej Polski obszar wydmowy;

- coraz rzadsze w gornej i srodkowej Odrze, a tutaj stosunkowo dobrze zachowane ekosystemy typowe dla dolin
duzych rzek, w tym: starorzecza, kompleksy podmoktych grgdéw oraz tgk zalewowych;

- znaczenie tego terenu w krajowych koncepcjach organizacji przestrzennego systemu ochrony przyrody (WSOCh —
ECONET - PL);

- bardzo wysoka lesistos¢ terenu;

- interesujacy system hydrologiczny rownolegtych waskich dolin rzecznych przedzielonymi leSnymi terenami
wododziatowymi;

* Badora K., Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dgbrowa, Opole 2008.
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- niska gestos¢ zaludnienia;

- nieznaczne zurbanizowanie i uprzemystowienie;

- zroznicowane siedliskowo oraz gatunkowo wielkoprzestrzenne ekosystemy lesne, w tym coraz rzadszych grgdow i
olséw;

- liczne, najlepiej zachowane w regionie starorzecza i wartosciowe przyrodniczo stawy hodowlane;

- wielkoprzestrzenne ekosystemy podmoktych tgk, stanowigcych ostoje licznych gatunkéw zwierzat i roslin;

- unikalne w skali regionu walory krajobrazowe.

Stobrawski Park Krajobrazowy posiada plan ochrony przyjety Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego nr 0151/P/8/07 z
dnia 19 stycznia 2007 roku (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 4 poz. 76 z 23 stycznia
2007r.).

1.10.4. Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie”

Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) ,Bory Niemodlinskie” utworzono na podstawie Uchwaty Nr XXIV/193/88
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 roku. Obejmuje obszar o powierzchni 48189ha. Na terenie
gminy Dagbrowa OChK ,Bory Niemodlinskie” obejmuje jej potudniowo — zachodnig czes¢ w granicach wsi: Siedliska,
Dabrowa, Prady, Nowa Jamka i Lipowa. Obszar ten obejmuje zwarty kompleks lesny z licznie wystepujgcymi stawami.
Drzewostan sktada sie gtdwnie z boréw i boréw mieszanych, w ktérych dominujgcym gatunkiem sg sosny. Na terenie
obszaru znajduje sie az siedem rezerwatdéw przyrody, miedzy innymi rezerwat ,Prady”, co Swiadczy o niezwyklym
bogactwie florystyczno — krajobrazowym tego terenu.

Do rzadkosci florystycznych Boréw Niemodlinskich nalezy kotewka orzech wodny Trapa natans — roslina wystepujgca w
rezerwacie przyrody pod nazwg ,Staw Nowokuznicki” (Nowa Kuznia, gmina Prészkow), zaliczona do kategorii skrajnie
zagrozonych wyginieciem w Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin, a takze salwinia ptywajgca Salvinia natans, grzybienie
biate Nymphaea alba i grgzel zotty Nuphar lutea. W zbiorowiskach lesnych OChK Bory Niemodlinskie stwierdzono kilka
gatunkow storczykowatych, w tym podkolana biatego Platanthera bifolia, kruszczyka szerokolistnego Epipactis helleborine i
gnieznika lesnego Neottia nidus-avis, a takze barwinka pospolitego Vinca minor, wawrzynka wilczetyko Daphne mezereum,
konwalie majowg Convallaria majalis, sniezyczke przebisnieg Galanthus nivalis, lilie zlotogtéw Lilium martagon i inne.
Najlepiej poznang gromadg kregowcow Borow Niemodlinskich sg ptaki. W proponowanym rezerwacie przyrody Sangow
zarejestrowano miedzy innymi legi baka Botaurus stellaris, tabedzia niemego Cygnus olor, gesi gegawy Anser anser, mewy
Smieszki Larus ridibundus, krzyzéwki Anas platyrhynchos, glowienki Aythya ferina i tyski Fulica atra. Okoliczne lasy sg
ostojg bociana czarnego Ciconia nigra, coraz mniej licznego cietrzewia Tetrao tetrix, kani czarnej i rdzawej Milvus migrans i
M. milvus, trzmielojada Pernis apivorus i dzieciota zielonosiwego Picus canus. Z gatunkéw borealno — gorskich wystepuja
tu orzechowki Nucifraga caryocatactes, czyze Carduelis spinus, pokrzywnice Prunella modularis i gile Pyrrhula pyrrhula.
Herpetofauna reprezentowana jest tu przez zaskronca Natrix natrix, zmije zygzakowata Vipera berus, ropuche paskéwke
Bufo calamita, ropuche zielong Bufo viridis, grzebiuszke ziemng Pelobates fuscus, padalca Anguis fragilis, jaszczurke
zwinke Lacerta agilis i jaszczurke zyworodng Lacerta vivipara. W rzekach omawianego obszaru zyjg przedstawiciele krainy
brzany — kietb Gobio gobio, $liz Nemachilus barbatulus i koza Cobitis taenia — gatunki objete ochrong prawng'®.

1.10.5. Obszar Natura 2000 ,,Grady Odrzanskie”

Wedtug art. 40 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje:

1) obszary specjalnej ochrony ptakow;
2) specjalne obszary ochrony siedlisk.

Obszar Natura 2000 moze obejmowac czes¢ lub catos¢ obszardw i obiektdow objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust 1 pkt 1 — 4 i 6 — 9”. Formy te to: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo —
krajobrazowe.

Obszar ,Grady Odrzanskie” obejmuje 70 — cio kilometrowy odcinek doliny Odry miedzy Narokiem a Wroctawiem. Catkowita
powierzchnia obszaru wynosi 19999,3ha, w tym 7880,7ha na terenie wojewddztwa opolskiego, z czego 327,0 ha na terenie
gminy Dabrowa. Obszar ,Grady Odrzanskie” obejmuje tu tereny potozone na pétnocy gminy w dolinie rzeki Odry. Obszar
,Grady Odrzanskie uznano za obszar szczegolnej ochrony (OSO). Zadaniem obszaru uznanego za OSO jest miedzy
innymi ochrona przestrzeni zyciowej ptakow wymienionych w zatgczniku do 1 Dyrektywy Ptasiej UE oraz innych gatunkow
ptakéw przelotnych, czy tez zimujgcych, wystepujgcych w duzych koncentracjach. Zakres tej ochrony jest zréznicowany w
zaleznosci od wystepujacych na tym obszarze ptakoéw oraz od reprezentowanych tu typow krajobrazu naturalnego, z
ktorym ptaki sg zwigzane. Generalnie wystepujg tu co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, w tym 5
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej
nastepujacych gatunkow ptakow: dzieciot zielonosiwy, kania czarna, muchotéwka biatoszyja, czapla siwa. W stosunkowo

¢ Badora K., Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dgbrowa, Opole 2008.
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wysokim zageszczeniu wystepuja: bocian biaty, bocian czarny, kania ruda, trzmielojad, bielik, sieweczka rzeczna, srokosz i
dzieciot Sredni.

Na terenie obszaru ,Grgdy Odrzanskie” stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkéw ptakéw wymienionych w
Zalgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG: bagczek (Ixobrychus minutus), bocian czarny (Ciconia nigra); bocian biaty
(Ciconia ciconia), trzmielojad (Pernis apivorus), kania czarna (Milvus migrans),kania ruda (Milvus milvus), bielik (Haliaeetus
albicilla), btotniak stawowy (Circus aeruginosus), zielonka (Porzana parva), derkacz (Crex crex), zuraw (Grus grus), lelek
(Caprimulgus europaeus), zimorodek (Alcedo atthis), dzieciot zielonosiwy (Picus canus), dzieciot czarny (Dryocopus
martius), dzieciot $redni (Dendrocopos medius), lerka (Lullula arborea), jarzebatka (Sylvia nisoria), muchotéwka mata
(Ficedula parva), muchotéwka biatoszyja (Ficedula albicollis), ggsiorek (Lanius collurio), ortolan (Emberiza hortulana).

Ponadto wystepujg tu regularnie ptaki migrujgce nie wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady: perkoz rdzawoszyi
(Podiceps grisegena), zausznik (Podiceps nigricollis), czapla siwa (Ardea cinerea), cyraneczka (Anas crecca), gagot
(Bucephala clangula), nuroges (Mergus merganser), kobuz (Falco subbuteo), przepiérka (Coturnix coturnix), sieweczka
rzeczna (Charadrius dubius), kszyk (Gallinago gallinago), srokosz (Lanius excubitor).

Ryby wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG: mindg strumieniowy (Lampetra planeri).

Wszystkie wymienione gatunki sg rowniez prawnie chronione w Polsce.

1.10.6. Projektowany Obszar Natura 2000 ,,Bory Niemodlinskie”

Na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie szczegélng warto$¢ prezentuje
zespot torfowisk przejsciowych, trzesawisk i torfowisk wysokich — jedne z ostatnich zachowanych komplekséw tego typu na
terenie wojewodztwa opolskiego. Torfowiskom towarzyszg bory bagienne o charakterze priorytetowym oraz duze
powierzchnie laséw gradowych.

Na podkreslenie zastuguje rowniez bogata fauna kregowa, z 4 gatunkami nietoperzy z Zatgcznika Il Dyrektywy
Siedliskowej, ktorych siedliska zwigzane sg z licznie wystepujgcymi tu zbiornikami wodnymi oraz starodrzewami
gradowymi, oraz jedno z dwdéch znanych stanowisk Emys orbicularis.

1.10.6a. Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie PLH160005

Ulegta zmianie formalno — prawna podstawa funkcjonowania projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Bory
Niemodlinskie. Obszar ten stanowi obecnie Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie PLH160005. Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie PLH160005 obejmuje rozlegte kompleksy lesne Obszar Bordéw
Niemodlinskich rozciggajgce sie na falistej i rowninnej wysoczyznie polodowcowej porozcinanej dolinkami rzecznymi,
miedzy dolinami Nysy Ktodzkiej i Odry. Rowniny wodnolodowcowe oraz ostance denudacyjne zbudowane z osadow
pliocenskiej sieci rzecznej i itbw miocenskich, urozmaicajg zespoly wydm dochodzgcych do 15 m wysokosci, a takze
bezodptywowe zagtebienia, w ktorych zlokalizowane sg bory bagienne i torfowiska. Wieksza cze$¢ ostoi jest zalesiona,
gtéwnie lasami o charakterze gospodarczym, wsrod ktorych zachowaly sie liczne fragmenty laséw o charakterze rodzimym.
Wsrod laséw wystepujg duze kompleksy stawdw z charakterystycznymi dla tych ekosystemoéw zespotami roslinnosci i fauny
wodno-btotnej. Wieksze kompleksy zbiorowisk tgkowych wystepujg w dolinach rzecznych, w tym Scinawy Niemodlinskiej i
Wytoki oraz ich doptywow. Obszar stanowi cze$¢ duzego zwartego kompleksu lesnego, ktérego czesé zachodnia,
proponowana do ochrony jako ostoja siedliskowa, charakteryzuje sie bardzo duzg réznorodnos$cig siedliskowg, od siedlisk
suchych na wydmach do skrajnie wilgotnych torfowisk i stawow. Mozaikowaty charakter siedlisk oraz silne zwigzki
funkcjonalno-przestrzenne miedzy nimi uzasadniajg objecie ochrong wiekszego obszaru niz zespotu chronionych
dyrektywg UE siedlisk przyrodniczych. Jednoczesnie charakter zagospodarowania oraz liczne strefy nieciggtosci
wystepujacych siedlisk

Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych — Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z
dnia 16 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Niemodlinskie
PLH160005 (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017, poz. 241)."’

1.10.7. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Dgbrowa, na podstawie Rozporzadzenia Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika
2005r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 72, poz. 2231), ochrong objety zostat 1 pomnik
przyrody ozywionej (nr rejestru 138) w postaci skupiska dwdch deboéw szyputkowych rosngcych w Karczowie na dziatce
nr 127.

7 Natura 2000 — Standardowy formularz danych, obszar PLG160005, Bory Niemodlinskie,
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1.10.8. Ochrona gatunkowa fauny i flory

W zwigzku z brakiem inwentaryzacji przyrodniczej wykaz najwazniejszych, wystepujgcych na terenie gminy Dagbrowa,
chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat sporzadzono m.in. na podstawie opracowania ekofizjograficznego gminy i
standardowych formularzy danych Natura 2000. Uwzgledniono réwniez waloryzacje florystyczng wojewddztwa opolskiego
oraz dokumentacje prac wykonang na potrzeby sporzadzenia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Prady”. Opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone dla gminy Dgbrowa (Badora, 2008), wyréznia najwazniejsze chronione gatunki roslin i
zwierzat. Zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1764) — rozporzgdzenie zostalo zastgpione
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r.,
poz. 1409), w zwigzku z czym ulegt zmianie zakres ochrony gatunkowej roslin, w tym wystepujgcych na terenie zmiany
studium, na terenie gminy Dgbrowa wystepujg m.in.:

a)

b)

wymienione zatgczniku 1 do rozporzgdzenia (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1764) gatunki dziko wystepujgcych roslin
objete ochrong sScista:

podkolan biaty (Platanthera bifolia) — nr 393 w zatgczniku 1, gatunek z rodziny storczykowatych Orchidaceae
spotykany najczesciej w widnych lasach, w zaroslach, na polanach, tgkach i wrzosowiskach. Charakteryzuje sie
2 prawie naprzeciwlegtymi, jajowatymi lisémi odziomkowymi oraz biatymi, pachngcymi kwiatami zebranymi w
geste lub luzne, cylindryczne kwiatostany. Na terenie gminy Dgbrowa stwierdzono kilkadziesigt osobnikow na
niewielkiej powierzchni w kompleksie leSnym na zachdd od Naroka. - w zwigzku z wejsciem w zycie nowego
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z
2014 r., poz. 1409) podlega obecnie ochronie czesciowe;.

$niadek baldaszkowaty (Omnithogalum umbellatum) — nr 372 w zataczniku 1, gatunek z rodziny liliowatych
Liliaceae. Jest to bylina cebulowa o réwnowaskich lisciach z biatym paskiem na gérnej powierzchni, wzdtuz
kanatu srodkowego, o biatych kwiatach zebranych w baldachogrono. Gatunek ten spotka¢ mozna w zaroslach, w
rowach, na trawiastych zboczach. Na obszarze badanej gminy znaleziono nieliczne okazy $niadka
baldaszkowatego w zaroslach wzdtuz drogi lesnej na zachdd od Wawelna. w zwigzku z wejsciem w zycie
nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie jest obecnie gatunkiem podlegajgcej ochronie prawne;j,

rosiczka okragtolista (Drosera rotundifolia) — nr 299 w zalgczniku 1, gatunek owadozerny z rodziny
rosiczkowatych Droseraceae wystepujgcy w miejscach wilgotnych, na torfowiskach wysokich i przejsciowych.
Charakteryzuje sie dtugoogonkowymi, okragtymi li§¢mi utozonymi w rozetke, pokrytymi wioskami gruczotowymi,
wydzielajgcymi lepkg ciecz przypominajgcg rose — stad polska nazwa rosliny. Na obszarze gminy Dgbrowa
gatunek ten znajduje sie w rezerwacie przyrody Prady, wystepujgc nielicznie we wschodniej czesci rezerwatu.
bagno zwyczajne (Ledum palustre) — nr 330 w zatgczniku 1, z rodziny wrzosowatych Ericaceae, to zimozielony
krzew, aromatycznie pachnacy, dorastajacy do 1 m. Posiada skérzaste, rownowaskie liscie oraz biate kwiaty
zebrane w diugoszyputkowe, szczytowe grona. Gatunek ten jest skladnikiem runa boréw bagiennych oraz
torfowisk wysokich. Na terenie badanej gminy wystepuje nielicznie (kilka okazéw) w rezerwacie Prady w
$rodkowej jego czesci. - w zwigzku z wejéciem w zycie nowego Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) podlega obecnie ochronie
czesciowej.

dziegiel litwor (Angelica archangelica) — nr 196 w zatgczniku 1, gatunek ten wystepuje nad Odrg na poétnoc od
bytego PGR. - w zwigzku z wejsciem w zycie nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) podlega obecnie ochronie
czesciowej.

wymienione w zatgczniku 2 do rozporzgdzenia (Dz. U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1764) gatunki dziko wystepujgcych roslin
objete ochrong czesciowa;:

grazel zotty (Nuphar lutea) — nr 35 w zatgczniku 2, gatunek z rodziny grzybieniowatych Nymphaeaceae. Jest to
wieloletnia roslina wodna z grubym, pelzajgcym po dnie kigczem, z ktérego wyrastajg dlugoogonkowe, duze,
skorzaste, sercowato — jajowate liscie pltywajace. Kwiaty zéltte, pachngce pojawiajg sie stopniowo od maja do
wrzesnia. Grgzel zoity jest skiadnikiem jezior, stawdw i starorzeczy. Kilka do kilkudziesieciu okazéw tego
gatunku zaobserwowano na kilku stanowiskach w starorzeczach na N od Zelaznej (Jezioro Czarne) oraz u ujscia
Prészkowianki. - w zwigzku z wejéciem w Zycie nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie jest obecnie
gatunkiem podlegajgcej ochronie prawne;j.

bluszcz pospolity (Hedera helix) — nr 33 w zatgczniku 2, gatunek z rodziny araliowatych Araliaceae jest jednym z
niewielu naszych rodzimych pnaczy. Biatozielone, skupione w baldachach kwiaty pojawiajg sie od wrzesnia do
pazdziernika, a niebiesko — czarne owoce dojrzewajg wiosng nastepnego roku. Hedera helix antropogenicznego
pochodzenia znajduje sie na terenie parku w Skarbiszowie, Karczowie i Dgbrowie. w zwigzku z wejsciem w zycie
nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie jest obecnie gatunkiem podlegajgcej ochronie prawne;.

28



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

- kruszyna pospolita (Frangula alnus) — nr 44 w zalgczniku 2, gatunek reprezentujgcy rodzine szaklakowatych
Rhamnaceae charakteryzuje sie owalnymi, jajowatymi li§émi oraz drobnymi kwiatami osadzonymi zazwyczaj
pojedynczo w katach lisci. Gatunek ten spotykany jest do$¢ czesto w lasach i zaroslach na calym obszarze
gminy Dabrowa. - w zwigzku z wejsciem w zycie nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie jest obecnie
gatunkiem podlegajgcej ochronie prawne;j.

- konwalia majowa (Convallaria majalis) — nr 48 w zatgczniku 2, gatunek z rodziny liliowatych Liliaceae o
podziemnym, czoigajgcym sie kigczu, duzych, eliptycznojajowatych lisciach  oraz biatych, wonnych i
dzwonkowatych kwiatach. Jest to roslina spotykana w lasach lisciastych, mieszanych i réznego rodzaju
zaroslach. Na obszarze gminy Dgbrowa zaobserwowano dos¢ liczne wystepowanie konwalii majowej w
kompleksie leSnym na potudnie od Naroka, w dgbrowie na pétnocny — zachéd od Naroka oraz w projektowanym
kiedy$ rezerwacie przyrody Szaktak. w zwigzku z wejsciem w zycie nowego Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roglin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie
jest obecnie gatunkiem podlegajacej ochronie prawne;.

- kalina koralowa (Vibumum opulus) — nr 42 w zatgczniku 2, jest to krzew z rodziny przewiertniowatych
Caprifoliaceae o pojedynczych, dioniasto 3 — 5 klapowych lisciach i biatych kwiatach zebranych w
baldachoksztattny kwiatostan. Kalina koralowa rosnie przewaznie w wilgotnych lasach olszowych i tegowych,
nad rzekami i rowami. Na terenie gminy Dgbrowa zanotowano stanowisko tego gatunku na zachodnim skraju
kompleksu lesnego na potudnie od Naroka. - w zwigzku z wejsciem w zycie nowego Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie
jest obecnie gatunkiem podlegajgcej ochronie prawnej.

Na terenie gminy wystepujg rowniez gatunki rzadkie w skali wojewddztwa i regionu:

- zurawina btotna (Oxycoccus palustris),
- przygietka biata (Rhynchospora alba),
- wetnianka waskolistna (Eriophorum angustifolium).

Oprdcz wymienionych powyzej, zgodnie z waloryzacjg florystyczng wojewddztwa opolskiego na terenie gminy Dabrowa

wystepujg réwniez nastepujace rosliny chronione:

- kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine) — nr 384 w zatgczniku 1, wystepujgcy na potnocny — zachod od
Naroka.

- barwinek pospolity (Vinca minor) — nr 45 w zatgczniku nr 2, wystepujgcy na zachdd od Zelaznej oraz w Dgbrowie. w
zwigzku z wejsciem w zycie nowego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. z 2014 r., poz. 1409) nie jest obecnie gatunkiem podlegajacej
ochronie prawnej,

- grzybienie biate (Nymphaea alba) — nr 36 w zatgczniku nr 2, wystepujgce na potudniowy wschéd od Zelaznej.

- tajeza jednostronna (Goodyera repens) — nr 399 w zatgczniku 1, wystepujgca w Dabrowie.

- naparstnica zwyczajna (Digitalis grandiflora) — nr 319 w zatgczniku 1, wystepujaca w Dabrowie.

- macznica lekarska (Arctostaphylos uva-ursi) — nr 332 w zatgczniku 1, wystepujgca miedzy Dabrowg a Prgdami.
- goryczka waskolistna (Gentiana pneumonanthe) — nr 222 w zatgczniku 1, wystepujgca w Dabrowie.

Zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237) rozporzgdzenie zostalo zastgpione

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. z 2016 .,

poz. 2183), w zwigzku z czym ulegt zmianie zakres ochrony gatunkowej zwierzat, w tym wystepujgcych na terenie zmiany

studium) na terenie gminy Dgbrowa wystepujg m.in.:

- ptazy (w Polsce wszystkie gatunki ptazéw podlegajg ochronie Scistej) — traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha
szara Bufo bufo, ropucha zielona Bufo viridis, zaba wodna Rana esculenta, zaba jeziorkowa Rana lessonae, zaba
trawna Rana temporaria, rzekotka drzewna Hyla arborea,

- gady (w Polsce wszystkie gatunki gadow podlegajg ochronie Scistej) — jaszczurka zwinka Lacerta agilis, jaszczurka
zyworodna Lacerta vivipara, padalec Anguis fragilis, zaskroniec Natrix natrix, zmija zygzakowata Vipera berus,

- ptaki (ochrona scista) — oprocz gatunkéw uwzglednionych w standardowych formularzach danych obszaréw Natura
2000 wystepujacych w gminie Dgbrowa, mozemy spotkac¢ tutaj: dzieciota zielonego Picus viridis, siniaka Columba
oenas, dudka Upupa epops,

- ssaki — wiewidrka pospolita Sciurus vulgaris, czesciowg ochrong objety jest kret Talpa Europaea.

W standardowych formularzach danych obszaréw Natura 2000 SOO ,Bory Niemodlinskie” oraz OSO ,Grady Odrzanskie”
stwierdzono wystepowanie nastepujgcych ptakéw wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG: Ixobrychus
minutus, Ciconia nigra, Ciconia ciconia, Pernis apivorus, Milvus migrans, Milvus milvus, Haliaeetus albicilla, Circus
aeruginosus, Porzana parva, Crex crex, Grus grus, Caprimulgus europaeus, Alcedo atthis, Picus canus, Dryocopus
martius, Dendrocopos medius, Lullula arborea, Sylvia nisoria, Ficedula parva, Ficedula albicollis, Lanius collurio, Emberiza
hortulana.
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Regularnie wystepujgce ptaki migrujgce nie wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG: Podiceps grisegena,
Podiceps nigricollis, Anas crecca, Bucephala clangula, Mergus merganser, Charadrius dubius, Gallinago gallinago.

Ssaki wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG wystepujgce na obszarze SOO ,Bory Niemodlinskie™:
Barbastella barbastellus, Myotis dasycneme, Myotis myotis, Lutra lutra.

Ptazy i gady wymienione w zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG wystepujagce na obszarze SOO ,Bory Niemodlinskie”:
Triturus cristatus, Bombina bombina, Emys orbicularis.

Ryby wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG wystepujgce na obszarze SOO ,Bory Niemodlinskie” oraz
0SO0 ,Grady Odrzanskie”: Cobitis taenia, Lampetra planeri.

Bezkregowce wymienione w Zalgczniku |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG wystepujagce na obszarze SOO ,Bory
Niemodlinskie”: Maculinea teleius, Maculinea nausithous.

Inne wazne gatunki rodlin i zwierzat: Carex davalliana, Carex umbrosa, Dianthus superbus, Rosa gallica, Salvinia natans,
Trapa natans.

Ponadto wedtug najnowszej dokumentacji (wrzesien 2009) prac wykonanych na potrzeby sporzadzenia planu ochrony
rezerwatu Prady, na terenie tym, znajduje sie:

a) 71 gatunkéw roslin naczyniowych (gatunki objete ochrong zostaty wymienione wczesniej)
b) 55 gatunkéw mszakdw, objete ochrong sa:

- bagniczka ptywajgcg (Cladopodiella fluitans) — ochrona $cista, nr 35 w zatgczniku 1,

- préchniczek btotny (Aulacomnium palustre) — ochrona czesciowa, nr 23 w zatgczniku 2,

- mokradtoszka zaostrzona (Calliergonella cuspidata) — ochrona czesciowa, nr 24 w zatgczniku 2,
- krzywoszcze¢ pogieta (Campylopus flexuosus) — ochrona Scista, nr 146 w zatgczniku 1,

- widtozab kedzierzawy (Dicranum polysetum) — ochrona czesciowa, nr 31 w zatgczniku 2,

- widtozab miottowy (Dicranum scoparium) — ochrona czesciowa, nr 32 w zatgczniku 2,

- dziobkowiec Zetterstedta (Eurhynchium angustirete) — ochrona czesciowa, nr 18 w zatgczniku 2,
- bielistka siwa (Leucobryum glaucum) — ochrona czesciowa, nr 9 w zatgczniku 2,

- rokietnik pospolity (Pleurozium schreberi) — ochrona czesciowa, nr 15 w zatgczniku 2,

- ptonnik pospolity (Polytrichum commune) — ochrona czesciowa, nr 22 w zatgczniku 2,

- ptonnik cienki (Polytrichum strictum) — ochrona cze$ciowa, nr 21 w zatgczniku 2,

- brodawkowiec czysty (Pseudoscleropodium purum) — ochrona czesciowa, nr 16 w zatgczniku 2,
- fatdownik nastroszony (Rhytidiadelphus squarrosus) — ochrona czesciowa, nr 12 w zatgczniku 2,
- torfowiec spiczastolistny (Sphagnum cuspidatum) — ochrona $cista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec konczysty (Sphagnum fallax) — ochrona czesciowa, nr 27 w zatgczniku 2,

- torfowiec fredzlowaty (Sphagnum fimbriatum) — ochrona $cista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec pogiety (Sphagnum flexuosum) — ochrona scista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec Girgensohna (Sphagnum girgensohnii) — ochrona Scista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec magellanski (Sphagnum magellanicum) — ochrona Scista, nr 143 w zataczniku 1,

- torfowiec btotny (Sphagnum palustre) — ochrona scista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec brodawkowaty (Sphagnum papillosum) — ochrona $cista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec Russowa (Sphagnum russowii) — ochrona Scista, nr 143 w zatgczniku 1,

- torfowiec nastroszony (Sphagnum squarrosum) — ochrona czesciowa, nr 28 w zatgczniku 2,

- tujowiec tamaryszkowy (Thuidium tamariscinum) — ochrona czesciowa, nr 30 w zatgczniku 2,

c) ptazy (wszystkie gatunki uwzglednione wczesniej),
d) gady (wszystkie gatunki uwzglednione wczesniej),
e) ptaki, objete ochrong (nie uwzglednione wczesniej):
- krogulec (Accipiter nisus) — ochrona $cista, nr 219 w zatgczniku 1 (Dz. U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237),
- kukutka (Cuculus canorus) — ochrona Scista, nr 265 w zatgczniku 1,
- dzieciot duzy (Dendrocopos major) — ochrona Scista, nr 285 w zatgczniku 1,
- dzieciotek (Dendrocopos minor) — ochrona Scista, nr 285 w zatgczniku 1.

1.10.9. Powigzania przyrodnicze — elementy systemu ECONET-PL i CORINE/NATURA 2000

Dla ochrony srodowiska oraz poprawy jego funkcjonowania biologicznego i zwiekszenia bioré6znorodnosci powstata krajowa
sie¢ ekologiczna ECONET — PL, ktora jest czescig Europejskiej Sieci Ekologicznej EECONET, utworzonej w celu
zintegrowania istniejagcych obszaréw chronionych w poszczegdlnych krajach europejskich oraz potencjalnych obszaréw
przewidzianych do ochrony w jeden spoéjny system, zgodnie z przyjetymi miedzynarodowymi kryteriami i standardami
(koncepcja Europejskiej Sieci Ekologicznej zostata przyjeta przez Rade Europy w 1992 roku). Zasadniczymi elementami
sieci sg:
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- obszary wezlowe, w ktorych wyrézniono biocentra i strefy buforowe;
- korytarze ekologiczne.

Wedtug koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska (Liro, 1998) przez teren gminy Dgbrowa przebiega
miedzynarodowy obszar weztowy 17M — Dolina Srodkowej Odry (pdinocna cze$é gminy). Obszar ten jest bezposrednio i
posrednio powigzany z innymi obszarami wezlowymi oraz korytarzami ekologicznymi wystepujgcymi w regionie Niziny
Slgskiej:

- Miedzynarodowe korytarze ekologiczne: 19m — Gérnej Odry.

- Krajowe obszary weztowe: 10K — Borow Stobrawskich.

- Krajowe korytarze ekologiczne: 36k — Nysy Ktodzkie;j.

W zwigzku z powyzszym nalezy unika¢ przerywania badz przegradzania korytarzy przez lokalizacje zabudowy inwestydji
liniowych i innych obiektéw inzynieryjnych. Na terenach, gdzie korytarze ekologiczne ulegty przerwaniu, nalezy dgzy¢ do
poprawy tej sytuacji przez lokalizacje zieleni towarzyszacej i uzupetniajgce;.

Wedtug systemu CORINE/NATURA 2000 (Dyduch — Falniowska i inni, 1999) na terenie gminy Dabrowa znajduje sie ostoja
przyrody o znaczeniu europejskim: Grady Odrzanskie oraz Stawy w Dgbrowie Niemodlinskiej.

Tabela 9. Gmina Dabrowa — ostoje przyrody wedtug CORINE/NATURA 2000 (Objasnienia do Mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50000,
arkusz Opole Pétnoc nr 840 (Kochanowska, 2004))

Nazwa ostoi Powierzchnia (ha) Typ Motyw wyboru
Grady Odrzanskie 2589 T,W,L Sd, Zb, Fa
Stawy w Dabrowie Niemodlinskiej 4357 W,L, T Pt

Typ: L — lasy, W —wody $rodlgdowe, T — tereny podmokte.
Motyw wyboru: Sd — siedlisko, Zb — zbiorowisko, Pt — ptaki, Fa — fauna.

1.10.10. Parki wiejskie i podworskie®®.

Parki wiejskie i podworskie nie sg szczegdlng formg ochrony przyrody. Czes¢ z nich podlega ochronie konserwatorskiej
jako zabytki kultury. Jednak duze walory przyrodnicze ich terendéw, a takze bezposrednie sasiedztwo terendw
zurbanizowanych, dla ktérych petnig ogromng role srodowiskotworczg i biocenotyczng, predysponujg do przedstawienia
tych obszaréw w rozdziale dotyczacym ochrony srodowiska. Na terenie gminy Dgbrowa zlokalizowanych jest wiele zatozen
parkowych (zamkowych, patacowych, dworskich, wiejskich) z wyrdzniajgcym sie drzewostanem. Do najcenniejszych z nich
naleza:

- Ciepielowice — park w Ciepielowicach ma powierzchnie okoto 1ha. Park, niegdy$ krajobrazowy, zostat zatozony
prawdopodobnie w 2 potowie XIX wieku. Specjalisci twierdzg, ze starsze nasadzenia drzew (szpaler cisowy, deby)
pochodzg z lat 1865 — 1890. Mtodsze nasadzenia pochodzg z okresu rozbudowy patacu — sg wsrod nich kasztanowce
jedlica, aleja grabowo — bukowa, szpaler wigzowy. Z okresu powojennego pochodzg nasadzenia topoli. Park, w
obrebie ktérego zachowaly sie pozostatosci regularnych nasadzen, ma w zasadzie ksztatt zblizony do litery L i
rozcigga sie na potudniowy wschéd oraz potnocny wschdd od patacu. Granice dawnego ogrodu wyznaczat
zachowany do dzi$ szpaler grabowy. W parku do dzi$ rosng rzadkie okazy dendrologiczne oraz bogaty starodrzew,
ktory tworza: cis pospolity, buk pospolity, dgb szyputkowy, grab pospolity, jedlica Douglasa, jatowiec wirginijski,
kasztanowiec bialy, robinia akacjowa, wigz szyputkowy i zywotnik zachodni.

- Chréscina — park krajobrazowy, rozplanowany na rzucie nieregularnego wieloboku zblizonego do litery L,
uformowano najprawdopodobniej w 2 potowie XIX wieku. W jego czesci potudniowo — wschodniej znajdujg sie dwa
stawy wzmiankowane w zrodtach w 1845 roku jako hodowlane. Przy zachodnim nabrzezu wiekszego stawu znajduje
sie szpaler wiekowych debow, przy ktorych prowadzi aleja w kierunku dworu. Potudniowo — zachodnig granice parku
wytycza bezimienny ciek wodny obrosniety olszyng. W czesci potnocnej teren miedzy rzeczka a drzewostanem
parkowym zajmuje fgka. Park wraz ze stawami zajmuje obszar 3,8ha. W 2004 roku zostat on przejety nieodptatnie
przez gmine od Skarbu Panstwa.

- Dabrowa — park krajobrazowy w Dabrowie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw (nr 71/83 z dnia 01.08.1983
roku). Zajmuje powierzchnie ponad 20 ha i rozcigga sie na potnoc i wschéd od zamku. Poczatki zatozenia ogrodowo —
parkowego siegajg czasdéw budowy zamku, czyli 1 potowy XVII wieku. Byly to wowczas ogrody z drzewami
owocowymi otaczajgce zamek z trzech stron. Park typu krajobrazowego utworzono w XIX wieku na naturalistyczno —
krajobrazowy z elementami w stylu klasycystycznym i parku ,arkadyjskiego” z zaakcentowang wschodnig osig
widokowg. W parku wystepowaty dtuzsze powierzchnie trawnikéw z klombami oraz swobodnie poprowadzone alejki,
ktére schodzg sie w Srodkowej czesci zatozenia. Jeszcze w latach 80-tych XX wieku w parku rosto 87 gatunkéw
drzew, w tym miedzy innymi sosna kanadyjska. W centralnej czesci parku zbiegajg sie dwie alejki, z ktérych jedna
biegnie na osi p6tnoc — potudnie a druga na osi wschdd — zachdd. Przy tej ostatniej rosnie wiele lip drobnolistnych. W
czesci pétnocno — wschodniej znajduje sie aleja kasztanowcow, ktdra jest przedtuzeniem alei prowadzgcej do zamku.
Na poétnoc od zamku znajduje sie staw. W czesci centralnej mozna dostrzec pozostatosci po starych debach. Na

18 Opracowano na podstawie: Banik J., Dgbrowa — monografia gminy, Opole 2006.
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potudnie od zamku rosng dwa platany. Gatunki drzew w pétnocno — zachodniej czesci parku to: tulipanowce,
cyprysiki, daglezje, graby, sosny wejmutki i deby szyputkowe. Po wschodniej stronie zamku znajduje sie aleja, wzdiuz
ktorej, w czasach swietnoéci parku, byty posadzone topole. Przy zbiegu dawnej alei topolowej z alejkg biegngcg z
pétnocy na potudnie, rosng nasadzone koliScie zywotniki i cisy. Przy alei biegngcej na osi pétnoc — potudnie mozna
spotka¢ okazy starych debdéw oraz rzgd sosen wejmutek. Wschodnia czes¢ parku ma charakter typowo le$ny, a w
czesci potudniowej przewazajg niewielkie grupy drzew oraz polany.

Karczow — park w Karczowie jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkéw (nr 79/83 z dnia 08.09.1983 roku). Do
czlonu rezydencjonalnego zatozenia dworskiego nalezy park zatozony najprawdopodobniej na przetomie XVII/XIX
wieku. Teren parku jest splantowany, co pozwala sadzi¢, ze pierwotnie petnit on role ogrodu, ktéry na poczatku lat 60-
tych XIX wieku zajmowat powierzchnie okoto 18ha i rosty w nim piekne lipy. Zdaniem specjalistow, reliktami dawnego
uksztattowania ogrodowego sg rzedowe nasadzenia grabéw na poétnocno — wschodnim obrzezu parku. Teze te
uprawdopodobnia rowniez brak starych okazéw drzew. W potowie XIX wieku zatozono tu park typu swobodnego z
dwiema poprowadzonymi tagodnym tukiem Sciezkami i luznymi kepami drzew (gtéwnie debdw i lip). Obecne, osiowe
zatozenie powstato w 1905 roku Wéwczas tez, w parku posadzono rzadkie okazy dendrologiczne: sosne wejmutke i
dagb czerwony oraz modne wtedy okazy robinii akacjowej, swierka, jodly i czarnego bzu. Catos¢ otoczono murem z
brama wjazdowg na osi elewacji parkowej dworu. Park po 1945 roku ulegt przeksztatceniom. W latach 60-tych XX
wieku gtéwne alejki i drogi dojazdowe parku wyasfaltowano. W otoczeniu dworu wprowadzono nowsze nasadzenia
drzew iglastych, a takze krzewdw.

Narok — park krajobrazowy przy patacu w Naroku zatozono najprawdopodobniej w XVIII wieku. Park rozplanowany
jest na planie prostokata ze Scietym naroznikiem potudniowo — zachodnim. Przed 1945 rokiem park byt zadbany i
utrzymywany w stylu francuskim. Zajmowat okoto 2ha powierzchni Dzi$, wchodzgc do dawnego parku trudno jest
dostrzec chocby slady dawnej swietnosci. Teren parku porasta zdziczata trawa. W czesci potudniowej parku zachowat
sie dawny drzewostan.

Niewodniki — park w Niewodnikach jest obiektem wpisanym do rejestru zabytkow (nr 256/90 z dnia 27.06.1990 roku).
Utworzenie parku krajobrazowego bylo czescig koncepcji Juliusza von Wichelhausa stworzenia w Niewodnikach
zatozenia rezydencjonalnego. Proces zaktadania parku rozpoczeto prawdopodobnie w 1870 roku wraz ze
wznoszeniem budynku patacu, ktéry stanowi podstawe i centrum kompozycji parku. W latach 80-tych i 90-tych XIX
wieku teren miedzy oficyng a patacem nie byt (w Swietle map topograficznych) traktowany jako uformowany park.
Anonimowy projektant potgczyt kompozycje parku z otaczajgcym patac krajobrazem po stronie zachodniej poprzez
aleje prowadzaca w kierunku zadrzewien srodpolnych. W ukfad wkomponowano réwniez przeptywajgcg po stronie
zachodniej Proszkowke (Proszkowski Potok) wraz z zadrzewieniem fegowym. Charakter krajobrazowo -
naturalistyczny parku zostat podkreslony takze przez wprowadzenie obwodnicy, drég o fagodnych tukach, rozlegtych
plant oraz rozmieszczeniem drzewostanu w sposob nieregularny. Do parku od strony potudniowo — wschodnigj
prowadzita aleja wysadzana drzewami, zachowana do dzi$ jako droga polna. Na osi poprzecznej parku na dtugosci
150m w kierunku potnocnym i 150m w kierunku potudniowym, wiasciciele rozwineli rowniez naturalistyczne zatozenie
ogrodowe. Park krajobrazowy (patac wraz z parkiem zajmuje obszar 3,98ha) rozplanowany jest na rzucie zblizonym
do litery Z. Po jego zachodniej stronie rosng starsze deby, podobnie zresztg jak w czesci potudniowej parku. Obecnie
na obszarze zatozenia patacowo — parkowo — folwarcznego w Niewodnikach rosnie okoto 800 drzew i krzewow
reprezentowanych przez 48 gatunkéw. Najliczniej wystepuje tu: klon pospolity, robinia biata, jesion wyniosty, lipa
drobnolistna i dgb szyputkowy. Do najciekawszych okazéw dendrologicznych zalicza sie tu miedzy innymi: buk
pospolity rosngcy w potudniowo — wschodniej czesci parku, dab szyputkowy rosngcy przed wejsciem do patacu o
obwodzie pnia okoto 520cm i klon zwyczajny o obwodzie pnia okoto 410cm rosnacy za patacem.

Skarbiszéw — park zostat zatozony prawdopodobnie w XVIII wieku, a w XIX wieku ulegt przeksztatceniu. Obejmuje on
obszar wschodniej czesci rezydencjonalnej zatozenia i rozcigga sie na potudnie od drogi dojazdowej do podworza, az
po wydzielong posesje kosciota. Zachodnie tereny czesci rezydencjonalnej stanowit ogrod i sad rozciagajacy sie
miedzy potudniowo-zachodnig pierzejg podworza a drogg wiodacg przez wies. W sadzie rosng obecnie pojedyncze
okazy starych drzew owocowych, obok ktérych wystepujg nasadzenia miodszych, nie pielegnowanych drzewek
owocowych. Ogréd i sad ma obecnie czesciowo charakter nieuzytku. Zaréwno sad, jak i park byly ogrodzone murem
ceglanym, ktorego fragmenty zachowaly sie do dzisiaj w czesci przykoscielnej parku oraz na potudniowy zachdd
krancu sadu. W obrebie parku wystepuje starodrzew. Mozna tu spotkaé miedzy innymi: deby, cisy, jesiony, robinie
akacjowe, klony i wigzy. Najciekawsze okazy zachowaly sie nieopodal miejsca, gdzie kiedys stat patac.

W zakresie uwarunkowan ochrony przyrodniczej dla obrebu Ciepielowice ulegta zmianie formalno — prawna podstawa
funkcjonowania projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie. Obszar ten stanowi obecnie
Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie PLH160005, dla ktérego ustanowiono plan zadan ochronnych —
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 16 stycznia 2017 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005 (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017, poz. 241).
Nie ulegt zmianie przebieg granicy tego obszaru na terenie obrebu Ciepielowice w stosunku do projektowanej granicy.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie, ktérego granica przebiega po granicy obrebu Ciepielowice, (nie
obejmujgc terenéw obrebu Ciepielowice) ustanowiono zasady i kierunki dziatan izagospodarowania uchwatg Nr
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XX/228/2016 Sejmiku Samorzadowego Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 26 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016, poz. 2017).

Pozostate uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegty zmianie.

Istniejgcymi na terenie obrebu formami ochrony przyrody oraz obszaréw objetych ochrong sa:
— ostoja siedliskowa SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005,
— stanowiska chronionych gatunkow zwierzat,
—  park zabytkowy o nr rej. 303/98.

Bezposrednio przy granicy obrebu Ciepielowice wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie.

1.12. Ochronagleb

Stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z
pézn. zm.) ochronie podlegajg kompleksy uzytkéw rolnych z glebami zaliczonymi do wysokich klas bonitacyjnych (klasy | —
[l1). Na terenie gminy dominujg gleby o korzystnych walorach dla rolnictwa. Gleby o wysokiej wartosci bonitacyjnej (klasy Il
— llIb) stanowig 17,68% ogdlnej powierzchni gruntdw ornych oraz 43,62% ogdlnej powierzchni uzytkdw zielonych (klasy Il —
). W zwigzku z powyzszym rozwdj przestrzenny poszczegodlnych miejscowosci wymaga pewnej ingerencji w ochrone
gleb. Wykorzystanie gruntéw chronionych na cele nierolnicze, przy projektowanym obszarze powyzej 0,5ha wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rolnictwa.

Grunty obrebu Ciepielowice stanowig grunty o przecietnej $redniej jakosci. Jedynie cze$¢ gruntow potozona w dolinie
Borkowickiego Potoku oraz przylegtych wysoczyzn, a takze we wschodniej czesci obrebu, stanowig kompleksy gleb
chronionych klas llla i lllb.

1.13. Warunki podtoza budowlanego

Ocene warunkéw podioza budowlanego na terenie gminy Dgbrowa opracowano na podstawie Objasnien do Mapy
Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50000, arkusze: Opole Pétnoc nr 840 (Mackow, 2004), Lewin Brzeski nr 839 (Mackow,
2004), Niemodlin nr 872 (Horbowy, 2004) i Opole Potudnie nr 873 (Sztromwasser, 2004). Warunki te okreslono z
pominieciem: przyrodniczych obszaréw chronionych i wystepowania ztéz kopalin, terenéw lesnych i rolnych klas Il — IVa,
tak na glebach pochodzenia organicznego, terendw zieleni urzgdzonej oraz miedzywala rzeki Odry. W tak okreslonych
granicach wyrézniono dwie podstawowe kategorie obszardw:

- warunki korzystne dla budownictwa;
- warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo.

Jako kryterium warunkéw korzystnych dla budownictwa przyjeto wystepowanie: gruntdw niespoistych w stanie
Sredniozageszczonym i zageszczonym oraz gruntdw spoistych: zwartych, potzwartych i twardoplastycznych, na ktérych nie
wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ zalegania zwierciadta wody gruntowej przekracza 2m. Takie warunki
speftiajg grunty piaszczysto — zwirowe tarasdw akumulacyjnych wznoszgcych sie 10 — 15m nad poziomem rzeki Odry.
Grunty piaszczysto — zwirowe wystepujg tu w stanie sredniozageszczonym, a zwierciadto wody gruntowej zalega na
gtebokosci wiekszej niz 2m. Korzystne dla zabudowy sg takze obszary wysoczyznowe zbudowane z glin zwatowych oraz
osadow wodnolodowcowych stadiatu maksymalnego zlodowacen srodkowopolskich. Gliny zwatowe reprezentowane sg
przez: gliny piaszczyste, zwiezlte oraz piaski gliniaste o konsystencji twardoplastycznej i potzwartej. Natomiast osady
wodnolodowcowe: piaski réznej granulacji, pospotki i zwiry sg gruntami niespoistymi, w stanie co najmniegj
Sredniozageszczonym. Najkorzystniejsze warunki geologiczno — inzynierskie generalnie wystepujg w zachodniej i
potudniowej czesci gminy, poza obszarami zwigzanymi z dolinami ciekdw wodnych (Nowa Jamka, Lipowa, Dabrowa,
Sokolniki, Chréscina, Prady).

Rejonami o warunkach geologiczno — inzynierskich utrudniajgcych budownictwo sg obszary wystepowania gruntow
stabonosnych (grunty organiczne, spoiste plastyczne i miekkoplastyczne, grunty niespoiste luzne), w ktérych zwierciadto
wody zalega ptycej niz 2m od powierzchni terenu oraz obszary zalewane w czasie powodzi. Na analizowanym terenie do
gruntéw stabonosnych nalezg gtéwnie osady holocenu, wypetniajace doliny rzeczne. Sg to mady (gliny, ity i pyly czesto z
domieszkg czesci organicznych), nalezgce do gruntdw nieskonsolidowanych, plastycznych i miekkoplastycznych.
Niekorzystnym podiozem sg takze luzne grunty niespoiste: piaski pylaste, drobne i srednie w stanie luznym. Dolina Odry
stanowi obszar powaznego zagrozenia powodziowego. W czasie powodzi z lipca 1997 roku zalana byta cata dolina Odry,
co dodatkowo pogarsza warunki budowlane. Na terenie gminy Dabrowa obszary o niekorzystnych warunkach podtoza
budowlanego wystepujg na caftej dtugosci doliny rzeki Odry (Zelazna, Niewodniki, Narok, Ostréw Narocki), a takze
ujsciowego odcinka doliny Prészkéowki (Lesny Dwor i Niewodniki). Ponadto obszary o niekorzystnych warunkach
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geologiczno — inzynierskich wystepujg na terenach o spadkach terenu powyzej 12% oraz na gruntach szczegolnie
podatnych na denudacje naturogeniczng i uprawowg (na wschod od drogi fgczacej Dgbrowe z Sokolnikami oraz na
potnocny — wschod od drogi fgczacej Skarbiszow z Karczowem).

Obreb Ciepielowice posiada korzystne warunki podioza budowlanego. Na obszarze opracowania zmiany studium
wystepujg gruntéw nosne i Srednionosne w czesci potozonej na wysoczyznach wodnolodowcowych i na wyzszych terasach
nadzalewowych (piaski i zwiry, gliny). Najmniej korzystne warunki wystepuja w dolinie Borkowickiego Potoku (mady,
namuty, torfy). Tereny doliny Borkowickiego Potoku oraz bezodptywowego obnizenia koto ul. Parkowej i ul. Spacerowej
posiadajg najmniej korzystne warunki do zabudowy i powinny pozosta¢ wytgczone z zabudowy lub zabudowa powinna
zosta¢ na nich ograniczona.

1A. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU
CIEPIELOWICE

Obszar opracowania zmiany studium stanowi teren obrebu Ciepielowice w granicach, ktérego znajdujg sie zabudowania
wsi Ciepielowice, z przewagg zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, terendw pol upranych oraz kompleks lasow
ochronnych, objetych w czesci ochrong przyrodnicza. Przez teren obrebu, przy jego potudniowo zachodniej granicy,
przebiega linia kolejowa nr 132, stanowigca dwutorowa, zelektryfikowang linie kolejowg przebiegajgcg przez wojewodztwa
Slaskie, opolskie oraz dolnoslgski, tgczgcg Bytom z Wroctawiem. Pomiedzy Opolem a Wroctawiem, linia ta jest fragmentem
linii E30, (odcinek przebiegajgcy przez obreb Ciepielowice) a pomiedzy Pyskowicami a Opolem linii CE-30. Linie te tworzg
Il paneuropejski korytarz transportowy. Uktad komunikacyjny stanowig drogi gminne i powiatowe.

Teren wsi stanowi obszar intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren obrebu posiada
wyposazenie w sie¢ wodociggowg gminng oraz sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

1B. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY
TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

tad przestrzenny moze by¢ rozpatrywany w skali ogolnej i szczegdtowej. Patrzac na obreb Ciepielowice w skali ogolnej
zauwaza sie, ze wies posiada nieregularny ukfad przestrzenny oparty o gtéwny uktad komunikacyjny drég powiatowych
i gminnych. Od potudniowego zachodu rozwdj uktadu przestrzennego ograniczony jest przez linie kolejowg i kompleksy
leSne o wysokich walorach przyrodniczych, dlatego rozwdj zabudowy nastepuje w kierunku poétnocno -wschodnim.
Dominantg architektoniczng w uktadzie przestrzennym wsi jest zespot patacowo — parkowy, niestety o bardzo ztym stanie
technicznym.

Najwiekszym zagrozeniem dla tadu przestrzennego wsi jest brak spojnego uktadu komunikacyjnego dla nowo powstajgcej,
dynamicznie rozwijajgcej sie zabudowy mieszkaniowej oraz zagrozenie lokalizowania funkcji konfliktowych wzglgdem
zabudowy mieszkaniowej w jej bezposrednim sgsiedztwie a mianowicie intensywnej produkgji rolniczej, w szczegdlnosci
zwierzece).

1C. STAN SRODOWISKA TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH
OBREBU CIEPIELOWICE

Stan $rodowiska przeanalizowano w punkach 1.4 — 1.13, odnoszac sie na zakonczenie kazdego z punktéw do warunkow
dla obszaru wsi Ciepielowice.

2. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

2.1. Osadnictwo

W gminie Dgbrowa do dzi$ wiele osad zachowato w planie wczesniejsze, genetyczne uktady przestrzenne. Wiele z nich, to
wsie nieregularne (Chroscina, Ciepielowice, Dgbrowa, Karczéw, Lipowa, Niewodniki, Nowa Jamka, Mechnice, Prady), ktore
nie przeszly jednorazowej regulacji, charakterystycznej dla wsi lokowanych. Sg to wigc wsie powstate samorzutnie. Uktad
ich rozlogow (pdl) jest nieregularny, przy zachowanej stosunkowo duzej siedliska. W chwili powstania wiekszo$¢ wsi gminy
byta zazwyczaj matych rozmiaréw (liczyty do 20 kmieci i zagrodnikow). Wystepujgce na terenie gminy Dgbrowa genetyczne
uktady przestrzenne to owalnica, ulicéwka i folwark. Wiele z nich, ze wzgledu na swoj rozwoj genetyczny uktad osadniczy
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zachowalo wpisany w zabudowe powstatg pozniej, czesto na innym planie (Dgbrowa, Mechnice, Chréscina, Narok,
Niewodniki, Lipowa), tworzac bardziej skomplikowane uktady przestrzenne (np.: wie$ wielodrozna, ulicéwka z folwarkiem).

2.2. Zabytki i obiekty o walorach zabytkowych

Obiekty o walorach zabytkowych wystepujg we wszystkich wsiach gminy Dagbrowa. Najwiekszym ich nasyceniem
charakteryzuje sie softectwo Karczéw, gdzie znajduje sie 86 takich obiektow (12,8% ogodlnej liczby obiektdow w gminie).
Znaczne nasycenie obiektow o walorach zabytkowych wystepuje takze na terenie miejscowosci: Chréscina — 67 obiektow
(10,0%) oraz Narok — 61 obiektow (9,1%). Natomiast najmniejszym nasyceniem obiektéw o walorach zabytkowych
charakteryzujg sie miejscowosci: Sokolniki — 13 obiektéw (1,9%), Nowa Jamka — 15 obiektéw (2,2%), Siedliska — 19
obiektéw (2,8%) oraz Zelazna — 22 obiekty (3,3%).

Wsrod tych obiektéw najliczniejszg grupe stanowig budynki mieszkalne stanowigce 59,6% ogdlnej liczby obiektow
zabytkowych (401 obiektdw). Licznie reprezentowane sg takze obiekty przemystowe i gospodarcze (cegielnie, rzeznia,
miyn, wiatrak, magazyny, spichlerze, stodoty, kurniki, obory i chlewy), ktére stanowig 28,9% ogdlnej liczby zabytkow gminy
(195 obiektdéw). Rzadziej wystepujg obiekty sakralne (koscioty, kaplice, kapliczki, plebanie), stanowigce zaledwie 3,1%
0golnej liczby zabytkéw analizowanego terenu oraz obiekty uzytecznosci publicznej (szkoty, przedszkola, swietlice, remizy
strazackie i budynki administracyjne), a takze obiekty techniczne i inne (stacje transformatorowe, ogrodzenia, bramy, itp.).

Niewatpliwg atrakcjg terenu sg liczne i cenne zespoty zabudowy feudalnej (moznowladcow), wystepujacej w dziesieciu
wsiach gminy oraz w przysiotku Sokolniki. We wsi Dgbrowa znajduje sie zamek z zespotem towarzyszacej mu zabudowy
gospodarczej oraz parkami krajobrazowymi. Patace wraz z zespotem zabudowy patacowej zachowaly sie we wsiach:
Chréscina (patac z zespotem zabudowy gospodarczej oraz parkiem krajobrazowym), Karczéw (patac z parkiem
krajobrazowym), Narok (zespot patacowo — parkowy) i Niewodniki (zespdt patacowo — parkowy). Zespoty zabudowy
dworskiej znajdujg sie we wsiach: Ciepielowice (dwor z zespotem gospodarczej), Siedliska (zespot zabudowy folwarcznej —
podworskiej) oraz w Skarbiszowie (zespot zabudowy podworskiej wraz z parkiem). Z kolei we wsiach: Nowa Jamka i
Lipowa oraz w przysiotku Sokolniki zachowaty sie interesujgce zespoty zabudowy folwarczne;.

Tabela 10. Gmina Dgbrowa — obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkow

Miejscowos¢ Obiekt Wiek Numer Data wpisu
rejestru do rejestru
Chréscina Koscidt par. p.w. $w. Piotra i Pawta 1792, XX 633/59 13.11.1959
Chréscina Dzwonnica 634/59 13.11.1959
Chréscina Cmentarz parafialny 2 pot. XIX 225/89 06.11.1989
Chréscina Wiatrak pocz. XIX 635/59 13.11.1959
Ciepielowice Dwor 1800, XX 1010/65 07.05.1965
Ciepielowice Spichlerz 1010/65 07.05.1965
Dabrowa Koscidt par. p.w. sw. Wawrzynca XVII, 1833 552/59 24.02.1959
Dabrowa Zespot zamkowy Zamek 1615, 159/55 11.07.1955
Park 2 pot. XIX 71/83 01.08.1983
Dabrowa Aleja dojazdowa 211/89 28.07.1989
Dabrowa Dom zgromadzenia siéstr $w. Elzbiety, ul. Polna 4 1895 2275/91 01.07.1991
Karczéw Zesp&t dworski Dwoér XVII/XVIII, 1880 1012/65 07.05.1965
Park 79/83 08.09.1983
Pawilon chinski 910/64 26.05.1964
Narok Cmentarz parafialny 224/89 06.11.1989
Narok Patac 1865 2021/76 23.08.1976
Spichlerz
Niewodniki Zespot patacowy Patac 2 pot. XIX 2020/76 30.08.1976
Spichlerz
Park 256/90 27.06.1990
Nowa Jamka Dwor 1014/65
Zelazna Spichlerz , ul. Opolska 30 XVIIIXIX 2123/86 20.05.1986

Obiekty, zespoly i zalozenia wpisane do rejestru zabytkéw objete sg rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajgcymi z
przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 roku, Nr 162, poz. 1568). Odnosnie obiektow
zabytkowych obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi z
dziatalnosci inwestycyjnej. Nalezy dgzy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkéw. Wszelkie dziatania podejmowane przy
zabytkach wymagajg pisemnego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Uchwatg Nr XXXII/226/09 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Opieki nad Zabytkami na lata 2009 — 2012 przyjeto Gminny Program Opieki nad Zabytkami wraz z gminng ewidencjg
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zabytkéw, regulujgcy zasady opieki nad zabytkami w gminie Dabrowa. Zestawienie obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow przedstawia zatgcznik 1.1 do niniejszego studium.

2.4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Dagbrowa stwierdzono wystepowanie licznych stanowisk archeologicznych:
a) Chroscina:
- stanowisko 1 — $lad osadniczy, epoka kamienia,
- stanowisko 2 —gréb szkieletowy (brak lokalizacji),
- stanowisko 3 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 4 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 5 — grob szkieletowy, X-Xlw. (brak lokalizacji),
- stanowisko 6 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 7 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 8 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 9 — punkt osadniczy, XIV — XVI w.,
- stanowisko 10 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 12 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji);
b) Ciepielowice:
- stanowisko 1 — osada, tuzycka, epoka brazu (brak lokalizacji),
- stanowisko 2 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizagji),
- stanowisko 3 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),
- stanowisko 4 — skarb, $redniowiecze (brak lokalizacji),
- stanowisko 5 — punkt osadniczy, sredniowiecze,

c) Dabrowa:

- stanowisko 1 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizagji),

- stanowisko 2 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 3 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 4 — $lad osadniczy, starsza epoka brgzu (brak lokalizacji),
- stanowisko 5 — slad osadniczy, neolit (brak lokalizagji),

- stanowisko 6 — slad osadniczy, neolit (brak lokalizagji),

- stanowisko 7 — $lad osadniczy, nieokreslony (brak lokalizaciji),
- stanowisko 8 — slad osadniczy, neolit (brak lokalizagji),

- stanowisko 9 — slad osadniczy, tuzycka, epoka brgzu (brak lokalizacji),
- stanowisko 10 — punkt osadniczy, nieokreslony,

- stanowisko 11 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 12 — punkt osadniczy, wczesne Sredniowiecze,

- stanowisko 13 — punkt osadniczy, neolit,

- stanowisko 14 — osada, nieokreslona,

- stanowisko 15 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 16 — punkt osadniczy, nieokreslona,

- stanowisko 17 — punkt osadniczy, epoka kamienia,

- stanowisko 18 — punkt osadniczy, nieokreslone,

- stanowisko 19 — $lad osadniczy, nieokreslone,

- stanowisko 20 — punkt osadniczy, nieokreslone,

- stanowisko 21 — punkt osadniczy, nieokreslone,

- stanowisko 22 — punkt osadniczy, nieokreslone,

- stanowisko 23 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 24 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 25 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 26 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 27 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 28 — punkt osadniczy, XIV-XVw.;

c) Karczdéw:

- stanowisko 1 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 2 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- stanowisko 3 — punkt osadniczy, p6zne sredniowiecze,
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d)

e)

f)

9)

h)

stanowisko 4 — osada produkcyjna, kultura przeworska, pozny okres wptywdw rzymskich — wpisane do rejestru
zabytkéw pod nr A-627/84,

stanowisko 5 — piecowisko,

stanowisko 6 — osada, XIV — XVI w.,

stanowisko 7 — osada, XIII — XVI w.,

stanowisko 8 — osada, XIV — XVI w.,

stanowisko 9 — punkt osadniczy, XIIl — XIV w.;

Lipowa:

stanowisko 1 — osada, XIV — XV w.,
stanowisko 2 — osada, XIV — XV w.,
stanowisko 3 — $lad osadniczy, wczesne sredniowiecze, osada XIV — XV w.;

Mechnice:

stanowisko 1 — cmentarzysko, tuzycka, IV okres epoki brgzu okres halsztacki,
stanowisko 2 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

stanowisko 3 — $lad osadniczy, epoka kamienia,

stanowisko 4 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,

stanowisko 5 — $lad osadniczy, pradziejowe,

stanowisko 6 — $lad osadniczy, epoka kamienia, punkt osadniczy, pdzne Sredniowiecze;

Narok:

stanowisko 1 — punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze,

stanowisko 2 — punkt osadniczy, neolit, punkt osadniczy, wczesne sSredniowiecze, punkt osadniczy,
Sredniowiecze,

stanowisko 3 — osada, kultura tuzycka, osada produkcyjna, X — Xl w. — wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-
340/72,

stanowisko 4 — grodzisko, sredniowieczne (brak lokalizaciji),

stanowisko 5 — $lad osadniczy neolit (brak lokalizacji),

stanowisko 6 - $lad osadniczy neolit (brak lokalizacji),

stanowisko 7 — punkt osadniczy, XIV — XV w, punkt osadniczy, nieokreslone,

stanowisko 8 — osada, XIV — XV w.,

stanowisko 9 — osada, XIIl — XV w.,

stanowisko 10 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,

stanowisko 11 — punkt osadniczy, pdzny okres wczesnosredniowieczny, punkt osadniczy, XIV — XV w.,
stanowisko 12 — punkt osadniczy, kultura tuzycka, osada produkcyjna, kultura przeworska, okres rzymski —
osada, X — XII w.,

stanowisko 13 — slad osadnictwa neolit, $lad osadnictwa, epoka brgzu, osada produkcyjna, poézny okres
wplywdw rzymskich, $lad osadnictwa, XIV-XVw., punkt osadniczy, ?, punkt osadniczy, okres wptywow rzmskich,
stanowisko 14 — punkt osadniczy, okres rzymski,

stanowisko 15 — $lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze XI-XlIlw.;

Niewodniki:

stanowisko 1 — punkt osadniczy, neolit, punkt osadniczy, kultura tuzycka, punkt osadniczy, sredniowiecze - —
wpisane do rejestru zabytkdow pod nr A-360/73,

stanowisko 2 — piecowisko,

stanowisko 3 — punkt osadniczy, XV w.,

stanowisko 4 — osada produkcyjna, kultura przeworska, okres wplywdw rzymskich - osada produkcyjna, XIVw.,
stanowisko 5 — osada hutnicza, XIV — XV w.,

stanowisko 6 — osada produkcyjna, kultura przeworska, okres wplywow rzymskich, punkt osadniczy;

Nowa Jamka:

stanowisko 1 — osada produkcyjna, przeworska, okres rzymski, pradzieje,
stanowisko 2 — cmentarzysko, (brak lokalizaciji),
stanowisko 3 — slad osadniczy, neolit (brak lokalizacji);

Prady:

stanowisko 1 — $lad osadniczy, tuzycka, okres halsztacki,

stanowisko 2 —$lad osadniczy, srodkowa epoka kamienna,

stanowisko 3 — punkt osadniczy, okres rzymski, punkt osadniczy, wczesne s$redniowiecze X-Xlllw. (brak
lokalizaciji),

stanowisko 4 — piecowisko, nieokreslone (brak lokalizacji),

stanowisko 5 — punkt osadniczy, przeddzieje (brak lokalizacji),

stanowisko 6 — punkt osadniczy, sredniowiecze,
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- stanowisko 7 — grodzisko nizinne, VII-Xw.;
j)  Siedliska:

- stanowisko 1 — $lad osadniczy neolit (brak lokalizacji);
k)  Skarbiszow:

- stanowisko 1 — slad osadniczy,

- stanowisko 2 — $lad osadniczy, neolit,

- stanowisko 3 — slad osadniczy, neolit,

- stanowisko 4 - slad osadniczy, neolit,

- stanowisko 5 - $lad osadniczy, neolit, slad osadniczy pozny okres rzymski, slad osadniczy, wczesne
Sredniowiecze, slad osadniczy, p6zne sredniowiecze,

- stanowisko 6 - $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 7 — slad osadniczy, neolit,

- stanowisko 8 — slad osadniczy, pradzieje, slad osadniczy, XI-Xllw., slad osadniczy, wczesne sredniowiecze X-
Xlw.,

- stanowisko 9 - slad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 10 — $lad osadniczy, neolit, punkt osadniczy, pradzieje, punkt osadniczy, wczesne $redniowiecze X-
Xlw.,

- stanowisko 11 — slad osadniczy, neolit, punkt osadniczy IVw., punkt osadniczy, XI-Xllw.,

- stanowisko 12 — punkt osadniczy, neolit (brak lokalizaciji),

- stanowisko 13 — $lad osadniczy, (brak lokalizacji),

- stanowisko 14 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 15 — $lad osadniczy, wczesne $redniowiecze (brak lokalizacji),

- stanowisko 16 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 17 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 18 — $lad osadniczy, Sredniowiecze (brak lokalizacji),

- stanowisko 19 — $lad osadniczy, neolit, slad osadniczy, wczesne $redniowiecze (brak lokalizacji),

- stanowisko 20 — $lad osadniczy (brak lokalizacji),

- stanowisko 21 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizaciji),

- stanowisko 22 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 23 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 24 — $lad osadniczy, epoka kamienna (brak lokalizacji),

- stanowisko 25 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizaciji),

- stanowisko 26 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 27 — $lad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 28 — $lad osadniczy, neolit, punkt osadniczy, sredniowiecze (brak lokalizacji),

- stanowisko 29 — grodzisko. XIV-XVw. (brak lokalizacji),

- stanowisko 30 — punkt osadniczy, pradzieje,

- stanowisko 31 — $lad osadniczy, neolit?;

n) Zelazna:

- stanowisko 1 — punkt osadniczy, ? (brak lokalizacji),

- stanowisko 2 — slad osadniczy, neolit (brak lokalizacji),

- stanowisko 3 — osada, VI-Xw. (brak lokalizacji),

- stanowisko 4 — punkt osadniczy, pozny okres wplywdw rzymskich, punkt osadniczy, XIV — XVw., punkt
osadniczy,

- stanowisko 5 — $lad osadniczy, epoka kamienia, punkt osadniczy, XIII-XIV w, punkt osadniczy,

- stanowisko 6 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,

- stanowisko 7 — punkt osadniczy, p6zny okres wptywow rzymskich punkt osadniczy, XIV — XV w.

Potwierdzone w terenie stanowiska archeologiczne nalezy otoczy¢ szczegdlng opiekg. W obszarze zabytkéw
archeologicznych i ich bezposrednim otoczeniu mozna wykonywaé prace ziemne jednakze pod warunkiem:

- uzgodnienia projektu inwestycji z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- uzyskanie pozwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace w zabytku,

- prace ziemne musza by¢é wykonywane pod nadzorem archeologicznym przez uprawnionego archeologa, ktory
wczesniej musi uzyskac pozwolenie konserwatorskie na prace archeologiczne.

2.5. Uktady ruralistyczne o wartosciach historycznych

Duzag wartos¢ kulturowo — historyczng posiadajg uksztalttowane w okresie sredniowiecza (a takze w pdzniejszym okresie)
genetyczne uktady i elementy przestrzenne zabudowy wsi, wraz z historyczng siecig drég oraz zachowang zabytkowg
zabudowag. Tym samym aktualne sg propozycje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Dgbrowa z 1999 roku, aby w celu zachowania lokalnej tozsamosci kulturowej miejsca, jego wartosci historycznych i
krajobrazowych, a takze w celu zachowania odmiennosci i oryginalnosci "postaci" wsi, podda¢ ochronie na podstawie
decyzji samorzadu lokalnego cze$é zabudowy wsi Chréscina, Dgbrowa, Karczéw, Narok, Niewodniki, Prady. Zachowane
wartosci kulturowe tych osad wyrazajg sie iloscig i jakoscig zachowanych obiektow zabytkowych, a takze zachowanym
ruralistycznym uktadem przestrzennym:

- Chréscina — zesp6t zabudowy wsi kmiecej oraz (odrebnie potozony) zespét patacowo — parkowy z zabudowg folwarku
i zabudowg potozong w rejonie kosciota z cmentarzem;

- Dabrowa — zespot zabudowy wsi kmiecej wraz z zespotem zamkowo — parkowym;

- Karczow — $wietnie zachowany uktad ulicowy wsi kmiecej i zespotu patacowo — parkowego;

- Prady — uktad ulicowy jako jeden z lepiej zachowanych uktadéw tego typu w gminie;

- Narok — genetyczny uktad przestrzenny wsi owalnicy wraz z zespotem patacowo — parkowym i zabudowg folwarku;

- Niewodniki — unikalny uktad przestrzenny wsi kmiecej oraz folwarku z patacem i parkiem krajobrazowym:;

Do ochrony predysponowane sg przede wszystkim cechy uktadu przestrzennego takie jak: historyczny ukfad ulic i placow,
ich przekroje i historyczne nawierzchnie, podziat na siedliska oraz usytuowanie na nim obiektéw kubaturowych, linie
zabudowy, gabaryty i wysokosci budynkéw oraz ich wystrdj architektoniczny, a takze towarzyszacy zabudowie ukiad
zieleni.

Dodatkowo nalezatoby poddaé ochronie na podstawie decyzji samorzadu lokalnego elementy struktury przestrzennej, do
ktérych nalezg zespoly zabudowy folwarcznej, cennej gtdwnie ze wzgledéw kulturowych jak i krajobrazowych we wsiach:

- Ciepielowice — zabudowa podworska — folwarczna;

- Lipowa — zabudowa folwarczna;

- Nowa Jamka — zabudowa folwarczna;

- Skarbiszéw — zabudowa zespotu dworsko — parkowego;

- Sokolniki — zabudowa folwarczna, na ktérg sktadajg sie zabudowania gospodarcze oraz domy mieszkalne robotnikéw
folwarcznych.

Do ochrony predysponowane sa: pierwotny podziat oraz intensywnos¢ zabudowy dziatki, sposéb sytuowania budynkéw,
linie zabudowy, gabaryty i wysokos¢ budynkéw, ksztatt i pokrycie dachu oraz detale architektoniczne.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegly zmianie.

Na terenie obrebu Ciepielowice wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Gmina Dgbrowa posiada przyjety uchwatg Nr
XXXV/244/17 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 30 listopada 2017 r. Gminny Program Opieki nad Zabytkami.

2A. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ TERENU ZMIANY  STUDIUM
W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Na terenie obrebu Ciepielowice wystepujg udokumentowane stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, szczegdtowo ujete w rozdziale 2 uwarunkowan. Gmina
Dabrowa posiada przyjety uchwatg Nr XXXV/244/17 Rady Gminy Dabrowa z dnia 30 listopada 2017 r. Gminny Program
Opieki nad Zabytkami. Wykaz obiektow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow zawiera zatgcznik: Wykaz
zabytkow figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow gminy Dabrowa.

Wies Ciepielowice (nazwy historyczne: SCHEPPELWITZ, STEFNSGRUND, pierwotna nazwa CZEPELWIC (pdzniej
CZEPLOWITZ), pochodzi od imienia CZEPIEL), w swoim planie zabudowy, zachowata mato czytelny uktad. Okoto 1800
roku w potnocno-wschodniej czesci genetycznego siedliska wsi powstat folwark z dworem, ktéry znieksztalcit jego
pierwotny plan. Zabudowa potozona od strony linii kolejowej PKP oraz wzdtuz drogi do Dgbrowy pochodzi z obecnego
stulecia. Dzi$ zabudowa wsi (z wyjatkiem folwarku) nie przedstawia wiekszej wartosci kulturowo-krajobrazowej. W gminie
Dabrowa tylko jedna wies, Siedliska, oraz przysiotek wsi Dgbrowa — Sokolniki, powstaty pierwotnie jako folwarki bez wsi
kmiecej.™®

Na terenie opracowania zmiany studium brak jest débr kultury wspofczesne;.

9 Gminny Program Ochrony Zabytkow , uchwata Nr XXXV/244/17 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 30 listopada 2017 r.
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2B. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W  AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLONYCH PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Dla obszaru w granicach opracowania zmiany studium, obrebu Ciepielowice nie opracowano Audyty Krajobrazowego,
w zwigzku, z czym brak jest rekomendacji, wnioskéw oraz wyznaczonych granic krajobrazéw priorytetowych.

3. SFERA SPOLECZNA

3.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

3.1.1. Struktura uzytkowania gruntéw

Uzytki rolne stanowig 62,43% ogdlnej powierzchni gminy, lasy i grunty lesne 22,77%, a pozostate grunty i nieuzytki 14,80%.
Natomiast w strukturze uzytkéw rolnych najwiekszy obszar zajmujg grunty orne — 88,27% oraz fgki — 8,73%.

Tabela 11. Gmina Dgbrowa — struktura uzytkowania gruntéw w 2006 roku (w %) (GUS 2007)

Uzytki rolne
Jednostka W Lasy i Pozostate grunty
T ) tym . A
administracyjna Razem grunty lesne i nieuzytki
Grunty orne sady taki pastwiska

Gmina Dagbrowa 62,43 88,27 0,32 8,73 2,68 22,77 14,80
Powiat Opolski 43,50 78,01 0,27 19,90 1,82 45,60 10,90
Wojewddztwo Opolskie 62,08 86,88 0,30 10,35 2,47 27,09 10,83

Struktura uzytkowania gruntdéw w gminie Dgbrowa jest zblizona do uwarunkowan charakteryzujgcych wojewddztwo
opolskie jako catosé, ale jednoczesnie odbiega znacznie w kazdej z kategorii w stosunku do uwarunkowan
charakteryzujgcych powiat opolski. Na terenie gminy Dgbrowa, podobnie jak w wojewddztwie, najwiekszg powierzchnie
zajmujg uzytki rolne. Na uwage zastuguje fakt, ze kategoria ,pozostate grunty i nieuzytki’, w sktad ktérych wchodzg miedzy
innymi: obszary zabudowy mieszkaniowej, tereny przemystowe, place, ulice, skwery, parki, tereny wodne, nieuzytki itp.
zajmuje w wiejskiej gminie Dabrowa znacznie wiekszy odsetek w strukturze uzytkowania gruntéw niz w powiecie i
wojewodztwie, gtéwnie dzieki terenom zlokalizowanym w dolinie rzeki Odry (miedzywale, polder, nieuzytki). Wyrazniejsze
roznice obserwowane sg takze w lesnictwie. Lasy i grunty lesne na terenie gminy zajmujg blisko 2-krotnie mniejszy odsetek
w strukturze uzytkowania gruntéw niz w powiecie. W tym przypadku ttumaczymy to zdecydowanie rolniczg forma
uzytkowania gruntéw na terenach wiejskich w gminie Dabrowa.

Tabela 11a. Gmina Dgbrowa —struktura uzytkowanie gruntow w 2016 r. (zrodlo: Gtowny Urzgd Geodezji i Kartografii, 2018)

Lp. Uzytkowanie gruntow Pow.w ha | % Pow. w ha %
! uzytki rolne razem 8997 68,79 | wtym:
2 uzytki rolne - grunty orne 7470 57,11
3 uzytki rolne - sady 43 0,33
4 uzytki rolne - tgki trwate 1002 7,66
° uzytki rolne - pastwiska trwate 218 1,67
6 uzytki rolne - grunty rolne zabudowane 148 1,13
! uzytki rolne - grunty pod stawami 43 0,33
8 uzytki rolne - grunty pod rowami 73 0,56
? grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione razem 3128 | 23,92 [ wtym:
10 grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione - lasy 3052 23,34
11 grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione - grunty

zadrzewione i zakrzewione 76 0,58
12 grunty pod wodami razem | 90 | 0,69 | wtym:
13 grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 85 0,65
14 grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 5 0,04
15 grunty zabudowane i zurbanizowane razem 772 590 | wtym:
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16
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny mieszkaniowe 190 1,45
17
grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny przemystowe 3 0,02
18 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny inne
zabudowane 43 0,33
19 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny zurbanizowane
niezabudowane 27 0,21
20 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny rekreacji i
wypoczynku 50 0,38
21 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
drogi 424 3,24
22 grunty zabudowane i zurbanizowane - tereny komunikacyjne -
kolejowe 34 0,26
23 .
uzytki kopalne 1 0,01
24
nieuzytki 83 0,63 83 0,63
25
tereny rézne 9 0,07 9 0,07
26
powierzchnia ogétem 13079*

* od roku 2017 powierzchnia gminy wynosi 11 411 ha

Struktura uzytkowania gruntow w obrebie Ciepielowice jest zblizona do struktury catej gminy Dagbrowa. W obrebie
Ciepielowice dominujg grunty rolne. Znaczny udziat posiadajg lasy o nieco mniejszym udziale niz na terenie gminy, ale
ktérych powierzchnia pozostaje istotnym udziatem w ogodlnej powierzchni gruntdw obrebu. Dominujgcymi terenami
zabudowanymi sg tereny zabudowy mieszkaniowej a maty, prawie znikomy jest udziat terendw zabudowy produkcyjnej,
w tym w Ciepielowicach tereny produkcyjne nie wystepujg, poza drobng dziatalnoscig zwigzang z zabudowg mieszkaniowg
i zagrodowa.

3.1.2. Struktura wlasnosciowa gruntéw

Tabela 12. Gmina Dabrowa — wtasno$¢ gruntéw na dzien 01.01.2008 (obliczenia wiasne na podstawie Starostwa Powiatowego w Opolu,

2008)
Wyszczegodlnienie Powierzchnia w ha Struktura w %
Grunty Skarbu Panstwa 5562 42,74
Grunty wojewddztwa 0 0,00
Grunty powiatowe 17 0,13
Grunty gminne (komunalne) 307 2,36
Grunty os6b fizycznych 6351 48,80
Grunty spétek prawa handlowego 384 2,95
Grunty spoétdzielni 320 2,46
Grunty kosciotéw i wspdlnot gruntowych 73 0,56

Ponad potowa gruntéw (51,75%) znajduje sie w rekach prywatnych (48,8% osoby fizyczne i 3% spotki prawa handlowego).
Znaczna czgs¢ gruntow pozostaje nadal w rekach Skarbu Panstwa (blisko 43%), natomiast wtasnoscig komunalng jest
ponad zaledwie 2,4% gruntéow zlokalizowanych na terenie gminy Dgbrowa. W lokalnej strukturze posiadania gruntow
wyroznia sie takze wtasnos¢ spotdzielcza, ktora stanowi blisko 2,5% ogotu gruntow.

Tabela 12a. Gmina Dagbrowa - szczegodtowa struktura wilasnosci gruntow w roku 2016 (zrédto: Gtéwny Urzad Geodezji
i Kartografii, 2018)

Powierzchnia
Lp. Formy wiasnosci w ha udziat
procentowy
1 2
1 Grunty Skarbu Panstwa z wytaczeniem gruntéw przekazanych w uzytkowanie
Wieczys[e 4225 32,46
1.1 | wtym: L . .
Grunty wchodzgce w sktad Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 855 6,57
1.2
Grunty w zarzgdzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe 3080 23,66
1.3 Grunty w zarzadzie Panstwowych jednostek organizacyjnych z wytgczeniem
gruntow PGL 93 0,71
14 Grunty wchodzace w skiad zasobdéw nieruchomosci Skarbu Panstwa z
wytgczeniem gruntéw przekazanych w trwaty zarzad 29 0,22
15
Pozostate grunty skarbu Panstwa z wytgczeniem gruntéw przekazanych w 168 1,29
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uzytkowanie wieczyste
2 | Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 33 0.25
2.1 [wtym: i . L o
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych 1 0,01
2.2 Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych osob
prawnych 27 0,21
2.3
Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym pozostatych oséb 5 0,04
3 Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych z wytagczeniem gruntéow przekazanych w
uzytkowanie wieczyste 312 2,40
4 | Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste 4 0,03
5 | Grunty os6b fizycznych 6815 52 35
51
Grunty oséb fizycznych wchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 6051 46,49
5.2
w tym: Grunty oséb fizycznych niewchodzgce w sktad gospodarstw rolnych 754 5,79
6 | Grunty spoétdzielni 208 229
7 | Grunty kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych 241 185
8 | Grunty powiatu 16 012
9 | Grunty wojewoédztwa 40 031
10 | Grunty bedace wlasnoscig oséb pozostatych 1033 794

Struktura uzytkowania gruntéw gminy Dabrowa nie ulega zasadniczej zmianie od roku 2008. Dominujgcg formg wtasnosci
pozostaje wtasnos¢ prywatna osob fizycznych. Na duzy udziat wiasnosci Skarbu Panstwa majg wptyw kompleksy lasow
panstwowych, ktére obejmujg 23 % powierzchni gminy. Struktura uzytkowania gruntéw gminy Dgbrowa jest zbiezna ze
strukturg uzytkowania gruntéw obrebu Ciepielowice, dlatego uznac nalezy, ze struktura wlasnosci jest rowniez podobna,
z tym ze stosunek powierzchni lasow panstwowych jest nizszy niz w gminie, dlatego udziat gruntéw skarbu Panstwa bedzie
nizszy na korzysc gruntéw stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych.

3.2. Demografia

3.2.1. Podstawowe dane o ludnosci

Podstawowymi miernikami charakteryzujgcymi zbiorowos¢ ludzka jest jej liczebno$¢ i rozmieszczenie. Gmina wiejska
Dabrowa 31 grudnia 2007 roku liczyta 9632 mieszkancéw. Zamieszkiwato jg 4721 mezczyzn oraz 4911 kobiet.
Wspoiczynnik feminizacji, to jest stosunek liczby kobiet na 100 mezczyzn wynosi 104 i jest nizszy od s$redniej dla powiatu
opolskiego — 106 oraz nizszy od wartosci charakteryzujgcej wojewddztwo opolskie — 107.

Na 1km? powierzchni gminy przypada 74 mieszkancow. Gestos¢ zaludnienia jest wiec nizsza od sredniej dla powiatu i
wojewodztwa (odpowiednio 85 i 1100s6b/km?). Wspdtczynnik wystepujacy w gminie Dagbrowa jest jednak charakterystyczny
dla gmin wiejskich, choc¢ ksztattuje sie powyzej sredniej dla tego typu jednostek.

Tabela 13. Gmina Dgbrowa — wspétczynnik feminizacji i gesto$¢ zaludnienia w 2007 roku (GUS 2008)

Wyszczegdlnienie Gmina Dagbrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Wspdtczynnik feminizacji 104,02 105,81 106,91
Gestos¢ zaludnienia 73,53 84,87 110,19

Tabela 14a. Gmina Dgbrowa — wspotczynnik feminizacji i gestos¢ zaludnienia w 2017 roku (GUS 2018)

Wyszczegolnienie Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Wspdtczynnik feminizacji 103,54 106,86 106,71
Gestos¢ zaludnienia 71,97 80,57 105,19

Na przestrzeni ostatnich 60 lat obserwowane sg ciggte zmiany w liczbie ludnosci gminy Dgbrowa. W okresie od 1950 do
1975 roku liczba ludnosci wzrosta z 8428 do 9918, czyli o 1490 osob, to jest o blisko 18%. Tak duzy wzrost, juz po okresie
zasiedlania ziem zachodnich, wynikat przede wszystkim z éwczesnego wysokiego wskaznika przyrostu naturalnego. W
1975 roku zanotowano jednoczesnie najwiekszg liczbe mieszkancéw w analizowanym okresie. Najgwattowniejsze zmiany
w liczbie mieszkancow w krotkim okresie czasu zaszly pomiedzy 1975 a 1982 rokiem. Wtedy to liczba ludnosci gminy
spadta z 9918 do 9222, czyli o 696 osdb, to jest o ponad 7%. Owczesna tendencja spadkowa, zwlaszcza w pierwszej
potowie lat 80 — tych XX wieku, spowodowana byta gléwnie emigracjg zagraniczng, charakterystyczng dla tej czesci Polski
po wprowadzeniu stanu wojennego w 1981 roku. Spadek liczby ludnosci w drugiej potowie lat 70 — tych XX wieku byt
réwniez charakterystyczny dla wielu gmin wiejskich. Poza wyjazdem za granice dotyczyt réwniez migracji ze wsi do
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dynamicznie rozwijajgcych sie éwczesnie, gtdwnie poprzez industrializacje, osrodkéw miejskich. Natomiast poczgwszy od
potowy lat 90 — tych XX wieku tendencje osadnicze ulegty zmianie. Od tego czasu to ludno$¢ miejska osiedla sie na
terenach wiejskich, zwtaszcza w miejscowosciach potozonych wzglednie blisko duzych aglomeracji miejskich. Pomiedzy
1995 a 2007 rokiem liczba ludnosci gminy Dgbrowa wzrosta z 9326 do 9632 mieszkancow, czyli o 306 osob, to jest 0 3,3%,
z czego tylko w okresie od 2003 do 2007 roku o 229 osdb, to jest o blisko 2,5%. Obecna liczba ludnosci (wedtug stanu na
2007 rok) zblizona jest do tej z przetomu lat 60-tych i 70-tych.
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Rysunek 2. Gmina Dgbrowa — zaludnienie w latach 1950 — 2007 (GUS 2008)
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Rysunek 3a. Gmina Dgbrowa — zaludnienie w latach 2007 — 2017 (GUS 2018)

Najludniejszg miejscowoscig w gminie jest Chréscina (1611 osob). Druga co do liczebnosci miejscowoscig (1073 osdb) jest
wie$s Mechnice. Siedziba Urzedu Gminy — wies Dabrowa liczy 1051 mieszkancow. Powyzej 500 mieszkancow liczg
miejscowosci: Stawice (893), Narok (758), Karczow (657), Zelazna (646) i Wrzoski (519). Do przedziatu od 300 do 500
mieszkancow kwalifikujg sie miejscowosci: Ciepielowice (432), Skarbiszow (407), Niewodniki (403) i Prady (332). Pozostate
wsie charakteryzuja sie zaludnieniem w granicach od 100 do 300 i sg to: Nowa Jamka (202), Sokolniki (192), Lipowa (174) i
Siedliska (104).

Tabela 13b. Obreb Ciepielowice — w latach 1998 - 2016 (dane Urzedu Gminy Dgbrowa, 2018)

rok Liczba ludnosci
1998 387
1999 387
2000 395
2001 399
2002 413
2003 411
2004 404
2005 411
2006 412
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Rysunek 4a. Obreb Ciepielowice — zaludnienie w latach 1998 — 2017 (dane Urzedu Gminy Dgbrowa, 2018)

Liczba ludnosci w Gminie Dgbrowa na przestrzenie ostatnich 10 lat utrzymywata sie na statym poziomie z tendencjg do
wzrostu od roku 2010. Drastyczny spadek w roku 2017 wynikat ze zmniejszenia obszaru gminy Dgbrowa. W roku 2017
liczba ludnosci Gminy Dabrowa zmniejszyta sie 0 1426 osob, i na koniec 2017 roku wynosita 8 213 mieszkancow, w tym
4 178 kobiet i 4 035 mezczyzn.

Obreb Ciepielowice charakteryzuje sie statym konsekwentnym wzrostem liczby mieszkancow i to w okresie, kiedy liczba
mieszkancéw gminy Dagbrowa utrzymywata sie na statym poziomie z zaobserwowanym w roku 2010 spadku liczby
mieszkancow gminy. W okresie ostatnich 20 lat liczba mieszkancow obrebu Ciepielowice wzrosta o 20%. W zwigzku ze
zmianami granic miasta Opola nalezy spodziewac sie nie tylko utrzymania istniejgcej tendencji, ale réwniez zwigkszenia jej
dynamiki.

3.2.2. Struktura wieku mieszkancow

Na liczbe ludnosci decydujacy wplyw majg dwa czynniki: ruch naturalny oraz wedréwkowy ludnosci. Te z kolei
zdeterminowane sg przez strukture ludnosci wedtug wieku i pici. Struktura ludnosci wedtug wieku okresla proces starzenia
sie ludnosci, definiowany najogdlniej jako zmiany stanu i struktury wedtug wieku ludnosci, polegajgce na wzroscie w ogolnej
liczbie udzialu osob starszych. Za granice starosci przyjmuje sie umownie wiek 60 lat. Obecnie ludno$¢ wojewddztwa
opolskiego, podobnie jak catej Polski starzeje sie. Jednak na wsi i matych miastach udziat dzieci i mtodziezy jest wiekszy co
powoduje, ze pod wzgledem struktury wieku mieszkancéw gmine Dgbrowa obecnie mozemy okresli¢ jako jednostke miodg.

Tabela 15. Gmina Dabrowa — ludno$¢ wedtug wieku w 2007 roku (GUS 2008)

Grupa wieku Liczba ludnosci
0-2 374
3-6 440
7-14 526
15-17 698
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18 -19 864
20-29 723
30-39 1429
40 - 49 1626
50 - 59 1273
60 — 64 307
65 i wiecej 1372

Tabela 16. Gmina Dgbrowa — struktura ludno$ci wedtug wieku w 2007 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2008)

Grupa wieku Gmina Dabrowa (%) Powiat Opolski (%) Wojewoédztwo Opolskie (%)
0-4 3,88 3,63 4,01
5-9 4,57 4,44 4,53
10-14 5,46 5,46 5,58
15-19 7,25 7,20 7,16
20-24 8,97 8,31 8,52
25-29 7,51 8,09 8,04
30-39 14,84 15,34 14,33
40 - 49 16,88 16,35 14,79
50 - 59 13,22 13,55 14,69
60 — 64 3,19 3,562 4,25
65 i wiecej 14,24 14,11 14,09

W analizowanym okresie 21,16% mieszkancéw zameldowanych w gminie, to jest 2008 (2902) osob, liczy ponizej 19 roku
zycia. Natomiast 13,91% obywateli — 1340 oso6b nie ukonczyto jeszcze 13 roku zycia. Struktura mieszkancéw gminy
Dabrowa wedtug wieku jest bardzo zblizona do wartosci charakteryzujgcych zaréwno populacje powiatu opolskiego jak i
wojewodztwa opolskiego. W stosunku do poréwnywanych wartosci prezentuje sie nieco korzystniej w najmtodszych (0 —
19) i najstarszych (60 i wiecej) kategoriach wiekowych.

Korzystny rozktad demograficzny ludnosci potwierdza struktura mieszkancow w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym.
Przez ludnos¢ w wieku produkcyjnym rozumie sie ludno$¢ w wieku zdolnos$ci do pracy. Dla mezczyzn przyjeto wiek 18 — 64
lata, a dla kobiet 18 — 59 lat.

Tabela 17a. Gmina Dgbrowa — struktura ludnosci wedtug wieku w 2017 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2018)

Grupa wieku Gmina Dgbrowa (%) Powiat Opolski (%) Wojewédz(t(;\;;) Opolskie
0-4 4,7 4,3 4,3
5-9 4,5 4,5 4,7

10-14 4,4 4,2 4,3
15-19 4,8 4,8 4,6
20-24 5,9 5,4 5,6
25-29 7,2 6,9 7,0
30-34 8,0 8,0 8,1
35-39 7,4 8,0 7,9
40-44 7,5 7.9 7.4
45-49 7,5 7,5 6,8
50-54 8,0 7,8 6,9
55-59 8,1 7,8 7,5
60-64 6,8 6,8 7,2
65-69 51 5,4 6,2

Tabela 18. Gmina Dabrowa — ludno$¢ wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2007 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2008)

Ludnos¢ w wieku Gmina Dabrowa Gmina Dabrowa (%) Powiat Opolski (%) Wojewoédztwo Opolskie (%)
Przedprodukcyjnym 1739 18,05 17,70 18,25
Produkcyjnym 6353 65,96 66,30 65,39
Poprodukcyjnym 1540 15,99 16,00 16,36
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Tabela 19a. Gmina Dgbrowa — ludno$¢ wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2017 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2018)

Ludnos¢ w wieku Gmina Dabrowa Gmina Dabrowa (%) Powiat Opolski (%) Wojewoédztwo Opolskie (%)
Przedprodukcyjnym 1346 16,39 15,89 15,94
Produkcyjnym 5363 65,30 64,41 62,62
Poprodukcyjnym 1504 18,31 19,71 21,43

Obywatele wieku nieprodukcyjnego (przedprodukcyjni i poprodukcyjni) stanowig 34,04% catej zbiorowosci. Od kilku lat
rosnie, takze w ujeciu relatywnym, zbiorowo$¢ mieszkarcéw zdolnych do pracy. Wplyw na to ma wejscie w wiek dorosty
0s06b z wyzu demograficznego, urodzonych w latach 80-tych XX wieku. Jednocze$nie zmniejsza sie tak zwane ,,0bcigzenie”
ludnosci jej nieprodukcyjng czescig. Struktura wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego mieszkancéw gminy Dabrowa
nieznacznie odbiega od $rednich wartosci przyporzagdkowanych dla powiatu i wojewddztwa.

1 2 3
Iw pp lwp

| w pop

B Gmina Dgbrowa B Powiat Opolski B Wojewo6dztwo Opolskie ‘

Rysunek 5. Gmina Dgbrowa — ludno$¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w 2007 roku (obliczenia wiasne na podstawie GUS 2008)

Wspoitczynnik obcigzenia demograficznego, ustalony jako stosunek ludnosci nieprodukcyjnej do liczebnosci wieku
produkcyjnego dla gminy Dgbrowa wynosi 0,52 i ksztattuje sie na poziomie Sredniej wystepujgcej w powiecie opolskim
(0,52) i wojewddztwie opolskim (0,54). Jego wartos¢ w gminie Dgbrowa rozkfada sie¢ mato korzystnie, poniewaz wsrod
obywateli ,nieprodukcyjnych” jest niewiele wiecej osob ,przedprodukcyjnych” niz ,poprodukcyjnych”. Odnotowujgc zmiany
struktury mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym oraz rosngca liczebnos¢ rocznikow poprodukcyjnych, za kilkanascie lat
mozna przewidywac¢ odwrocenie dotychczasowych tendencji wskaznikéw ,obcigzenia”.

Analizy z roku 2009 — 2010 wykazaty, ze struktura wieku mieszkancow w Gminie Dgbrowa jest korzystniejsza niz
w wojewoddztwie opolskim i w powiecie. W stosunku do roku 2007 obserwuje sie utrzymujgcg tendencje starzenia
spoteczenstwa, ale wskazniki i proces ten sg korzystniejsze niz przecietna w regionie.

W gminie Dgbrowa utrzymuje sie réwniez korzystniejszy rozktad udziatu mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym
i produkcyjnym w stosunku do mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

3.2.3. Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

Na przyrost naturalny ludnosci sktadajg sie zmiany w jej liczbie, powodowane przez urodzenia i zgony. Charakteryzujgce
go wartosci okreslajg nie tylko strukture populacji wedtug pici i wieku, ale takze liczbe zawartych matzenstw, oséb w wieku
rozrodczym oraz zgonow. Wartosci charakteryzujgce ruch naturalny gminy Dagbrowa w 2006 roku rozktadajg sie
zdecydowanie korzystniej od $redniej dla powiatu opolskiego i wojewddztwa opolskiego. Wplyw na to ma szczegodlnie
nizszy wskaznik zgondéw. Jednak z drugiej strony nalezy wzig¢é pod uwage fakt stosunkowo niskiej populacji gminy
Dabrowa powodujgcej, ze nawet jednostkowe przypadki mogg wplyng¢ na koncowy obraz poszczegolnych wskaznikéw
statystycznych. Przecietna stopa przyrostu naturalnego w gminach wiejskich bywa wyzsza niz w duzych aglomeracjach. Ta
tendencja utrzymuje sie takze w gminie Dabrowa. Wspétczynnik przyrostu naturalnego w 2006 roku wyniost tutaj 0,3%o i byt
wyzszy od $redniej dla powiatu opolskiego (—0,8%o0) oraz wojewoddztwa opolskiego (—0,9%o).

Tabela 20. Gmina Dabrowa — ruch naturalny ludnosci w 2006 roku (GUS 2007)

Ruch naturalny Gmina Dabrowa — wartosci bezwzgledne
Malzenstwa 43
Urodzenia zywe 70
Zgony 67
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Przyrost naturalny 3

Saldo migracji 32

Tabela 21a. Gmina Dgbrowa — ruch naturalny ludnosci w 2016 roku (GUS 2018)

Ruch naturalny Gmina Dabrowa — wartosci bezwzgledne
Matzenstwa 41
Urodzenia zywe 79
Zgony 85
Przyrost naturalny -6
Saldo migracji -9

Wspoditczynnik matzenstw, to jest liczba zawartych matzeAstw na 1000 ludnosci ogdtem, w 2006 roku w gminie Dabrowa
wyniost 4,5 i byt nizszy od wartosci dla powiatu (4,6) oraz wojewddztwa (5,4). Wspotczynnik rodnosci, okreslajgcy liczbe
urodzen zywych badanego okresu na 1000 ludnosci ogétem, wynidst w 2006 roku w gminie 7,3 i byt rowny $redniej dla
powiatu (7,3), ale nizszy od s$redniefj w wojewddztwie (8,1). Natomiast umieralno$¢ spoteczenstwa, mierzona
wspotczynnikiem zgondw (liczba zgondw na 1000 ludnosci), wyniosta w gminie 7,0 i byta zdecydowanie nizsza od wartosci
charakteryzujgcej powiat opolski (8,1) oraz wojewddztwo opolskie (9,0).

Tabela 22. Gmina Dabrowa — podstawowe wspotczynniki (na 1000 ludnosci) okres$lajgce ruch naturalny ludnosci w 2006 roku

(GUS 2007)
Wspotczynnik Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewédztwo Opolskie
Matzenstwa 4.5 4.6 5,4
Urodzenia zywe 7,3 7,3 8,1
Zgony 7,0 8,1 9,0
Przyrost naturalny 0,3 2,1 -0,9
Saldo migracji 34 -1,9 -4,6

Tabela 23a. Gmina Dagbrowa — podstawowe wspoétczynniki (na 1000 ludnosci) okreslajgce ruch naturalny ludnosci w 2016 roku

(GUS 2018)
Wspoétczynnik Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Matzenstwa 4,3 4,9 4,9
Urodzenia zywe 8,20 8,48 8,68
Zgony 8,82 8,72 10,06
Przyrost naturalny -0,62 -0,24 -1,38
Saldo migraciji -0,9 0,9 -1,4

Migracje sg drugim, obok przyrostu naturalnego, czynnikiem wplywajacym bezposrednio na liczbe ludnosci oraz jej
rozmieszczenie. Obecha tendencja przemieszczania sie, szczegdlnie miodych mieszkancow, z mniejszych do wiekszych
osrodkow osiedlenczych, a takze zagranice powoduje, ze saldo migracji wewnetrznej i zagranicznej gminy wielu gmin
wiejskich jest ujemne. Jednakze w przypadku jednostek wiejskich zlokalizowanych blisko wiekszych miast odptyw
mieszkancow jest nizszy i dodatkowo rownowazony przez naptyw osadnikow, wybierajgcych podmiejskie wsie jako miejsce
zamieszkania. Takie zjawisko obecnie zachodzi na terenie gminy Dabrowa i w 2006 roku jej saldo migracji byto dodatnie i
wyniosto +32 osoby.

Tabela 24. Gmina Dgbrowa — ruch wedréwkowy ludnosci w 2006 roku (GUS 2007)

Naplyw Odplyw Saldo migraciji
ogotem Z miast ze wsi Z zagranicy ogotem do miast na wies za granice
182 102 20 150 43 63 32 182 102

Saldo migracji statej liczone na 1000 ludnosci wyniosto w 2006 roku +3,4 i byto znacznie wyzsze od $redniej dla powiatu
opolskiego (-1,9) oraz wojewoddztwa opolskiego (—4,6). Przyrost rzeczywisty dla gminy Dgbrowa, liczony jako suma
wartosci przyrostu naturalnego oraz salda migracji, byt dodatni i wyniost w 2006 roku w liczbach bezwzglednych +35.
Nalezy nadmieni¢, ze przytoczone powyzej oficjalne dane statystycznie nie oddajg realnej wartosci okreslajgcej obecny
ruch migracyjny. Dotyczg one ruchu wedrowkowego na pobyt staty i nie obejmujg czasowych migracji na tle zarobkowym,
zwlaszcza zwigzanych z wyjazdem za granice.

W gminie Dgbrowa w stosunku do poprzedniego okresu analiz studium, zaobserwowano zmiany w ruchu naturalnym
i saldzie migracji, z dodatnich wskaznikbw w roku 2006, istotnie korzystniejszych od przecietnych wskaznikow
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w wojewodztwie, do wskaznikow zblizonych w roku 2016 do sytuacji w wojewodztwie opolskim i powiecie. Dodatnie saldo
migracji i przyrostu naturalnego spadto do wartosci ujemnych i jest nadal korzystniejsze niz w wojewddztwie opolskim, ale
nieznacznie nizsze niz w powiecie opolskim.

3.2.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna podaje stan ludnosci na wyréznionym terytorium w okreslonym momencie lub przedziale czasu
nalezacym do przysziosci. Jak kazda prognoza, réwniez prognoza demograficzna nie jest sgdem pewnym, tj. takim o
ktorym mozna przypuszczaé, iz speni sie doktadnie. Jest sadem wypowiadanym na podstawie znajomosci
dotychczasowego przebiegu procesow ludnosciowych na terytorium, dla ktérego opracowuje sie prognoze, badanh
dotyczacych uwarunkowan tych proceséw na tym terytorium oraz podobnych badan przeprowadzanych na innych
terytoriach. Trafno$¢ prognozy zalezy od wielu czynnikéw, w tym przede wszystkim od stopnia stabilnosci przebiegu
proceséw na obszarze, dla ktérego wyznacza sie prognoze. Procesy te sg bardziej stabilne na terytoriach:

- zaawansowanych w procesie tzw. przejscia demograficznego, czyli przebywania kolejnych faz rozwoju
demograficznego;

- o dtugiej tradycji tego samego systemu spoteczno-gospodarczego;

- wielkich.

Na stan ludnosci na wyréznionym terytorium majg wptyw trzy podstawowe procesy:

- rozrodczosc,

- umieralnose¢,

- migracje.

Rozrodczos¢ mozna scharakteryzowa¢ za pomocg dzietnosci, umieralnos¢ za pomoca przecietnego dalszego trwania
zycia noworodka, migracje za pomocg naptywu i odptywu oraz salda ruchow wedrowkowych wewnetrznych i zewnetrznych.

Dzietnosc¢ jest to przecigtna liczba dzieci, jakg urodzitaby kobieta w przedziale wieku 15 — 19 lat, gdyby w catym okresie
rozrodczym panowat wzorzec ptodnosci z roku, dla ktérego wyznacza sie prognoze.

Prognoza dzietnosci zostata przyjeta na podstawie analizy trendu tej wielkosci w Polsce, zmian $redniego wieku kobiet
zawierajgcych pierwszy zwigzek matzenski, liczby zawieranych matzenstw, sredniego wieku macierzynstwa itp. oraz na
podstawie opinii ekspertow. Przyjeto, ze dzietnos¢ w gminie, zgodnie tendencjami w Polsce, w 2015 r. uksztattuje sie na
poziomie 1,75.

Przecietne dalsze trwanie zycia noworodka jest to Srednia liczba lat, jakg przezyje osoba w danym roku przy zatozeniu,
ze warunki zycia tego roku utrzymajg sie w ciggu trwania zycia generacji.

Po dtugim okresie spadku wartosci ww. parametru w Polsce, od 1992 r. obserwuje sie tendencje wzrostowa. Przyjeto, ze ta
tendencja utrzyma sie w przysziosci. Do prognozy przyjeto nastepujace okresy trwania zycia w 2015 roku: kobiet — 79,9 lat,
mezczyzn — 70,6 lat; w 2020 roku kobiet — 81,5 lat, mezczyzn — 74,6lat;:

Saldo migracji jest to réznica miedzy naptywem wedrowkowym na dane terytorium i odptywem z tego terytorium.

W okresie prognozy przewiduje sie dodatnie saldo migracji. Przewiduje sie, ze na obszar gminy nadal bedzie naptywac
ludnos¢ z Opola, ze nowe miejsca pracy przyciggna mieszkancéw innych gmin. Przewiduje sie réwniez znaczne
zahamowanie emigracji zagranicznej w poczatkowych latach prognozy, a dalszych latach nasilenie powrotéw do Polski.

Analizujac przedstawione powyzej wspotczynniki demograficzne, a zwtaszcza tendencje dotyczace przyrostu rzeczywistego
mozna zalozy¢, ze liczba mieszkancéw gminy Dgbrowa w przeciagu najblizszych 5 — 10 lat bedzie wzrasta¢ mniej wiecej
od 30 do 50 oséb rocznie. Przy czym wzrost ten uzalezniony jest przede wszystkim od dodatniego salda migracji, albowiem
przyrost naturalny oscyluje tu w granicach wartosci zerowej. Ze wzgledu na fakt, ze jedynie saldo migracji wptywa na
dodatni przyrost rzeczywisty nie sposoéb jest doktadnie oszacowac liczby ludnosci w perspektywie najblizszych 5 — 10 lat.
Sporzadzenie prognozy demograficznej dla jednostki o populacji ponizej 10 tysiecy mieszkancow i praktycznie tylko w
oparciu o szacunki migracyjne mija sie z celem, o czym dobitnie $wiadczg poprzednie, nietrafione wyniki prognoz
demograficznych sporzgdzanych dla gminy Dabrowa.

Prognoza demograficzna w obowigzujgcym studium z 1999 roku przewidywata liczbe ludnosci w gminie na poziomie 9500
0so6b a wedtug danych statystycznych na dzien 31 grudnia 2007 roku liczyta mieszkancéw w gminie wynosita juz 9632.

Tabela 25. Gmina Dagbrowa — prognoza demograficzna.

L Liczba ludnosci Liczba ludnosci prognozowana
Wyszczegolnienie
1988* 1997* 2008** 2015 2020
Chréscina 1587 1628 1611 1657 1679
Cilepielowice 403 420 432 465 481
Dabrowa 993 1098 1243 1290 1313
Karczéw 589 613 657 704 727
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Lipowa 219 196 174 207 223
Mechnice 1018 1030 1073 1117 1139
Narok 788 856 758 802 824
Niewodniki 474 406 403 407 409
Nowa Jamka 212 173 202 206 208
Prady 336 369 332 376 398
Siedliska 112 99 104 108 110
Skarbiszéw 463 426 407 411 413
Stawice 831 851 893 937 959
Wrzoski 529 550 519 563 585
Zelazna 658 675 646 650 652
Ogodtem gmina 9212 9390 9454 9900 10120
*- dane zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa z 1999 roku
** . dane ze statystyk prowadzonych w Urzedzie Gminy Dgbrowa

3.3. Rynek pracy

3.3.1. Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze REGON

Gmina Dabrowa jest jednostkg typowo wiejskg o zrownowazonym udziale funkcji miejsca pracy i mieszkaniowej. Rynek
pracy opiera sie gtéwnie na rolnictwie indywidualnym i tym samym zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancoéw gminy pracuje
we witasnych gospodarstwach rolnych, ktérych wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 roku byto 881. Pozostata
czes¢ mieszkancow znajduje zatrudnienie w kilkudziesigciu mniejszych zaktadach pracy, zwtaszcza produkcyjnych i
ustugowych, ktére rozwijajg sie stosownie do nowych realiow gospodarki rynkowej. Sg to firmy zajmujgce sie gtéwnie
handlem, budownictwem oraz zakfady rzemiesinicze. Ponadto znaczna grupa pracuje poza granicami gminy, przede
wszystkim w pobliskim Opolu, a takze zagranica.

Na koniec 2006 roku urzad zarejestrowat 715 podmiotow gospodarczych w rejestrze REGON.

Wiasno$cig publiczng (panstwowg i samorzadowa) sg 23, natomiast prywatng 692 przedsigbiorstwa, to jest 96,78 % ogotu.
Sposéréd firm prywatnych 580 to zaktady nalezgce do oséb fizycznych, co stanowi 83,82 % ogdtu podmiotdéw sektora
prywatnego. Nalezy nadmieni¢, ze wsrod 37 spoétek prawa handlowego 9 posiada kapitat zagraniczny.

Tabela 26. Gmina Dgbrowa — struktura podmiotéw gospodarczych wedtug form wtasno$ci w 2006 roku (obliczenia wtasne na podstawie
danych GUS 2007)

Forma wtasnosci (Go/gina Dabrowa Powiat Opolski (%) ggg?:{(?g(zozgm
Zaktady publiczne 3,22 3,76 5,65

Spotki handlowe 5,17 4,31 4,99

Spotki cywilne 5,59 4,98 6,84
Spotdzielnie 0,28 0,44 0,58

Fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne 1,40 2,14 2,33

Osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 81,12 81,09 74,81

Inne formy wlasnosci prywatnej 3,22 3,29 4,80

Powyzsze uwarunkowania w gminie Dgbrowa nieznacznie réznig sie od przecietnej dla powiatu i wojewodztwa. Wsrod
przedsiebiorstw prywatnych z gminy Dabrowa jest stosunkowo najwiecej zakladdéw osob fizycznych kosztem podmiotéw
publicznych, spoétek cywilnych, spotdzielni oraz fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych w ogolnej strukturze
przedsiebiorstw, w stosunku do poréwnywanych wartosci. Najwieksza, blisko 2—krotna réznica, dotyczy spotdzielni oraz
fundacji, stowarzyszen i organizacji spotecznych. Jednakze fundacje i stowarzyszenia lokalizowane sg przede wszystkim
na terenie wiekszych miast. Powyzsze oznacza, ze na terenie gminy Dabrowa zdecydowanie dominuje sektor matych,
rodzinnych przedsigbiorstw.

Sposrod wybranych sekcji wedlug PKD najwiecej firm (188) prowadzi dziatalno$¢ handlowg i naprawczg. 151 podmiotow
zajmuje sie budownictwem, a 61 przemystem (wszystkie przetwdrstwem przemystowym). Tylko te trzy grupy stanowig
tacznie ponad potowe (56%) wszystkich zarejestrowanych firm. Znaczng pojedynczg grupe w powyzszej statystyce
stanowig 94 podmioty okreslone jako ,pozostate sekcje” (miedzy innymi: edukacja, ochrona zdrowia, administracja,
pozostate nie wymienione ustugi, itp.), ktére reprezentuja 13% ogotu przedsigbiorstw w gminie. Uwarunkowania te
prezentuje ponizsza rycina.
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Rysunek 6. Gmina Dgbrowa — struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON wediug wybranych sekcji w 2006 roku (obliczenia
wilasne na podstawie GUS 2007)

Tabela 21a. Gmina Dgbrowa — struktura podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w REGON wedtug wybranych
sekcji w 2017 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2018)

Sekcje Liczba %
Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 23 2,94
Przetworstwo przemystowe 72 9,21
Dostawa wody; gospodarowanie Sciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z 3 0.38
rekultywacjg '
Budownictwo 171 21,87
; ; . ; < ; 166 21,23
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajagc motocykle
Transport i gospodarka magazynowa 51 6,52
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi 22 2,81
Informacja i komunikacja 17 2,17
Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 29 3,71
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 27 3,45
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 59 7,54
Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca 24 3,07
Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 6 0,77
Edukacja 35 4,48
Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 26 3,32
Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg 13 1,66
Pozostata dziatalno$¢ ustugowa 37 4,73

W strukturze podmiotéw gospodarczych w gminie Dgbrowa nie wystgpity istotne zmiany. Na terenie Gminy Dabrowa w roku
2017 nadal zdecydowanie dominuje sektor matych, rodzinnych przedsiebiorstw. Najwiecej firm prowadzi dziatalnosc
handlowg i naprawczg oraz budowlang. Na kolejnym miejscu znajdujg sie przedsiebiorstwa zajmujgce sie przetworstwem
przemystowym.

3.3.2. Zatrudnienie

Wedtug danych z konca 2006 roku liczba pracujalcych20 w gospodarce narodowej na obszarze gminy Dgbrowa wyniosta
610 oséb. Kobiety stanowity 49,67 %, a wiec blisko potowe ogdlnej liczby pracujacych.

Tabela 27. Gmina Dabrowa — pracujacy w 2006 roku (obliczenia wtasne na podstawie danych GUS 2007)

Pracuiac Gmina Dabrowa | Gmina Dabrowa (%) Powiat Opolski (%) Wojewoédztwo
lacy (ilogé pracujacych) Opolskie (%)

Sektor rolniczy 42 6,89 3,85 3,82

Przemyst i budownictwo 52 8,52 54,02 38,75

o Wedlug faktycznego miejsca pracy i rodzaju dziatalnosci; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 os6b oraz pracujacych w
gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie, bez fundacji, stowarzyszen, partii politycznych, zwigzkéw zawodowych, organizacji spotecznych, organizacji
pracodawcéw, samorzgdu gospodarczego, zawodowego oraz duchownych.
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Ustugi rynkowe 269 44,10 19,24 28,41
Ustugi nierynkowe 247 40,49 22,90 29,03
Ogédtem 610 - - -

Tabela 28a. Gmina Dgbrowa — pracujacy w 2016 roku (obliczenia wtasne na podstawie danych GUS 2017)

Pracuiac Gmina Dabrowa| Gmina Dabrowa| Powiat Wojewdédztwo
Jacy (ilogé) (%) Opolski (%) | Opolskie (%)

ogotem 804 - - .

w tym kobiety 399 49,63 44,09 48,11

Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 36 4,48 3,18 2,59

Przemyst i budownictwo 60 7,46 53,18 39,53

Handel; naprawa pojazdéw samochodowych; transport i

gospodarka magazynowa; zakwaterowanie i gastronomia; 410 51,00 17,50 19,89

informacja i komunikacja

D_Z|aialnosc fln_ansowa i ubezpleczerjlowa; obstuga rynku 298 37.06 26,14 37,99

nieruchomosci oraz pozostate ustugi

Niniejsze statystyki nie odzwierciedlajg faktycznej struktury zatrudnienia na terenie gminy, powiatu i wojewodztwa. Odnoszg
sie bowiem do liczby pracujacych, zgodnie z przedstawiong powyzej definicjg i odzwierciedlajg strukture zatrudnienia w
wiekszych podmiotach gospodarczych. Jednakze na podstawie powyzszej tabeli obserwujemy naturalng prawidtowosc.
Odsetek pracujgcych w sektorze ustug nierynkowych (edukacja, administracja, stuzba zdrowia, bezpieczenstwo publiczne,
sport, kultura, itp.), jest najwyzszy na terenie gminy Dabrowa ze wzgledu na to, ze znaczng ilos¢ lokalnych firm
zatrudniajgcych powyzej 9 oséb stanowig gtéwnie podmioty publiczne (zwlaszcza w skali powiatu i catego wojewddztwa),
natomiast stosunkowo niski odsetek pracujgcych w lokalnym przemysle i budownictwie to efekt tego, iz sg to przede
wszystkim zaktady osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Charakterystyczny w powyzszej tabeli jest
bardzo wysoki odsetek pracujgcych w przemysle i budownictwie na terenie powiatu opolskiego. Wynika to bowiem z tego,
ze na terenie gminy wiejskiej Dobrzen Wielki oraz na terenie gminy miejsko — wiejskiej Ozimek zlokalizowane sg zaktady
produkcyjne, ktére generujg duze zatrudnienie (np.: PGE Elektrownia Opole SA). Reasumujac nalezy nadmieni¢, ze na
terenie gminy Dabrowa struktura pracujgcych rozkiada sie najmniej rownomiernie pomiedzy wskazanymi sektorami,
jednakze z drugiej strony odsetek zatrudnionych w sektorze poza ustugowym jest tutaj najmniejszy. Znikomy, jednakze
naturalnie wyzszy od porownywanych jednostek, odsetek pracujgcych w kategorii ,sektor rolniczy” potwierdza
prawidtowos¢, ze wiekszosc¢ firm zajmujgcych sie rolnictwem to gospodarstwa indywidualne (rodzinne).

W roku 2016 liczna pracujgcych w Gminie Dgbrowa wynosita 804 osdb, w tym kobiet 399, co oznacza wzrost liczby
zatrudnionych o 30%, przy stabilnej w tym okresie liczbie ludnosci gminy. Swiadczy to o korzystnej sytuacji na rynku pracy
w ostatnim okresie. W strukturze zatrudnienia utrzymuje sie bardzo duza réznica we wskazniku zatrudnienia w przemysle
i budownictwie w powiecie i wojewoddztwie opolskim w stosunku do wskaznikow w gminie Dgbrowa, co wynika
z utrzymujacej sie struktury rozmieszenia zakltadéw produkcyjnych w wojewddztwie opolskim i powiecie opolskim.

W stosunku do roku 2006, dane wykazujg tendencje spadku liczby ludnosci zatrudnionych w rolnictwie i wzrost
zatrudnionych w ustugach, w tym gtownie rynkowych. Tendencja ta oznacza potrzebe zapewnienia zatrudnienia na terenie
gminy Dabrowa poza produkcjg rolnicza.

3.4. Bezrobocie

3.4.1. Bezrobocie w latach 1998 — 2008

Powiatowy Urzad Pracy w Opolu 31 marca 2008 roku zarejestrowat 245 bezrobotnych z terenu gminy Dgbrowa. Oznacza
to, ze na 100 os6b w wieku produkcyjnym 3,86% zarejestrowano jako bezrobotne.
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Rysunek 7. Gmina Dgbrowa — dynamika ksztattowania sie bezrobocia w latach 1998 — 2008 (PUP Opole, 2008)

Na przestrzeni ubiegtych 19 lat (lata 1990 — 2008) najwieksze bezrobocie w Polsce jak i gminie Dgbrowa wystepowato w
latach 1992 — 1995 oraz w latach 2000 — 2005. Wyraznie zarysowat sie spadek liczby bezrobotnych na 1997 rok w
stosunku do lat 1992 — 1996. Spowodowane to byto miedzy innymi zmiang klasyfikacji statystycznej bezrobotnych,
wprowadzonej na poczgtku 1997 roku. Wplyw na to miata takze koniunktura gospodarcza obserwowana w latach 1995 —
1997. Zaznaczajgcy sie w latach 1998 — 2002 wzrost bezrobocia nalezy przypisaé miedzy innymi dekoniunkturze oraz
innym niekorzystnym wynikom makroekonomicznym notowanym w tych latach. Proces ten przetozyt sie na liczne
zwolnienia grupowe. Jako pozytywny mozna uznac fakt, ze poczawszy od 2003 roku, z racji wejscia w okres kolejnej
gospodarczej koniunktury, bezrobocie w gminie Dgbrowa zaczefo systematycznie spadac i obecnie zbliza sie do poziomu z
1998 roku. Nagly wzrost bezrobocia na koniec 2006 roku w stosunku do konca 2005 roku nalezy przypisac¢ lokalnej
specyfice zwigzanej z rejestracjg jako bezrobotnych os6b pracujgcych sezonowo za granica.

W przeciggu catego analizowanego okresu udziat kobiet wérdd ogdtu bezrobotnych przekraczat poziom 50%. Na dzien 31
marca 2008 roku wspétczynnik ten wynosit 63,67% i byt jednym z najwyzszych na przestrzeni analizowanego okresu.

Na koniec marca 2008 roku 218 osdb, to jest blisko 89 % ogotu zarejestrowanych bezrobotnych nie posiadato prawa do
zasitku. Jest to najnizszy wskaznik poczawszy od 2002 roku.

3.4.2. Struktura bezrobotnych wedtug wieku, wyksztatcenia i stazu pracy

Struktura bezrobotnych wedtug wieku jest zréznicowana. Niepokojace jest zjawisko, ze liczna rzesza bezrobotnych, blisko
16 %, to osoby najmtodsze w wieku 18 — 24 |ata. Natomiast az blisko 48 % og6tu zarejestrowanych bezrobotnych stanowig
osoby do 34 roku zycia. Niemal potowa bezrobotnych (42,85 %) to ludzie w wieku 35 — 54 lata. Jedynie grupa bezrobotnych
powyzej 55 roku zycia jest nieliczna, miedzy innymi ze wzgledu wczesniejszego przejscia na emeryture lub systemu
zasitkow i Swiadczen przedemerytalnych.

Tabela 29. Gmina Dagbrowa — bezrobotni zarejestrowani wedtug wieku. Stan na 31 marca 2008 roku (PUP Opole, 2008)

Grupa wieku Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) W tym liczba kobiet
18-24 39 15,92 26

25-34 78 31,84 54

35-44 36 14,69 30

45 -54 69 28,16 39

55 -59 19 7,76 7

60 — 64 4 1,63 -

Tabela 30a. Gmina Dgbrowa — bezrobotni zarejestrowani wedtug wieku i ptci. Stan na koniec roku 2017(GUS, Opole, 2018)

Gmina Dagbrowa Powiat opolski Woj. opolskie
_ liczba struktura liczba struktura liczba struktura

Bezrobotni: % % %
ogotem 219 - 2767 |- 26 066

kobiety 121 55,25 1546 |55,87 15 006 57,57
mezczyzni 98 44,75 1221 (44,13 11 060 42,43
do 25 roku zycia 21 9,59 303 10,95 3131 12,01
do 30 roku zycia 51 23,29 704 25,44 6 754 25,91
powyzej 50 roku zycia 77 35,16 900 32,53 8240 31,61
dtugotrwale bezrobotni 113 51,60 1475 53,31 14 060 53,94
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Bezrobotni z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym oraz gimnazjalnym i nizszym stanowig 62% ogotu
zarejestrowanych. Natomiast osoby pozostajgce bez pracy i legitymujgce sie wyksztatceniem wyzszym stanowig niewiele
ponizej 7% ogdtu bezrobotnych, co jest wyzszym wskaznikiem w poréwnaniu ze Srednimi wartosciami charakteryzujgcymi
kraj oraz region. Znaczng grupe (23%) stanowig osoby z wyksztatceniem policealnym i $rednim, ktérym rowniez ze
wzgledu na brak dyplomu wyzszych uczelni trudno znalez¢ prace w gminie czy w catym regionie.

Ponad 32% zarejestrowanych bezrobotnych ma za sobg staz pracy dtuzszy niz 10 lat. Réwnie liczng grupe stanowig
bezrobotni, ktdrzy nie podejmowali jeszcze pracy badz majg staz do 1 roku. Spoteczno$¢ ta stanowi fgcznie blisko 30%
ogotu zarejestrowanych. Niekorzystnym zjawiskiem jest fakt, ze w tej drugiej grupie sg gtéwnie ludzie mtodzi, absolwenci
Srednich szkét technicznych oraz licebw. Powyzsze wskazniki charakteryzujgce strukture bezrobotnych wedtug stazu pracy
w gminie Dgbrowa przedstawiajg sie mniej korzystnie od Sredniej w wojewodztwie, szczegdlnie ze wzgledu na krétszy staz
pracy obecnie bezrobotnych.

Tabela 31. Gmina Dgbrowa — bezrobotni zarejestrowani wedtug stazu pracy. Stan na 31 marca 2008 roku (PUP Opole, 2008)

Staz pracy w latach Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) W tym liczba kobiet
Bez stazu 44 17,96 29

Do 1 roku 29 11,84 20

1-5 59 24,08 38

5-10 34 13,88 24

10-20 44 17,96 31

20-30 26 10,61 11

30 lat i wiecej 9 3,67 3

Tabela 32a. Powiat opolski — bezrobotni zarejestrowani wedtug stazu pracy. Stan na koniec roku 2017 (GUS Opole, 2018)

Powiat opolski Wojewoédztwo opolskie

Staz pracy w latach ogétem w tym kobiety ogoétem w tym kobiety

liczba strut;)tura liczba stru;)tura liczba struOI;Otura liczba struOI;Otura
bez stazu pracy 211 7,63 148 9,57 2728 10,47 1895 12,63
1 roki mniej 486 17,56 307 19,86 4751 18,23 3224 21,48
1-5lat 645 23,31 406 26,26 6 485 24,88 4154 27,68
5-10lat 453 16,37 277 17,92 3835 14,71 2270 15,13
10- 20 lat 426 15,40 220 14,23 4046 15,52 2072 13,81
20 - 30 lat 402 14,53 145 9,38 2996 11,49 1099 7,32
powyzej 30 lat 144 5,20 43 2,78 1225 4,70 292 1,95

Tabela 33. Gmina Dagbrowa — bezrobotni zarejestrowani wedtug czasu pozostawania bez pracy. Stan na 31 marca 2008 roku (PUP Opole,

2008)
Czas pozostawania bez pracy w miesigcach Liczba bezrobotnych ogétem Struktura (%) W tym liczba kobiet
Dol 28 11,43 13
1-3 52 21,22 30
3-6 22 8,98 14
6—-12 33 13,47 22
12-24 23 9,39 13
Powyzej 24 miesiecy 87 35,51 64

Tabela 34a. Powiat opolski — bezrobotni zarejestrowani wedtug czasu pozostawania bez pracy. Stan na koniec roku 2017 (GUS Opole,

2018)
Powiat opolski Wojewoédztwo opolskie
Czas pozostawania bez pracy ogotem kobiety ogo6tem kobiety
liczba struktura liczba struktura liczba struktura liczba struktura
% % % %
3 miesigce i mniej 862 31,15 393 25,42 8536 32,75 4111 27,40
3 - 6 miesiecy 400 14,46 241 15,59 3828 14,69 2 263 15,08
6 - 12 miesiecy 358 12,94 206 13,32 3560 13,66 2152 14,34
powyzej 12 miesiecy 1147 41,45 706 45,67 10 142 38,91 6 480 43,18
12 - 24 miesiecy 426 15,40 249 16,11 4002 15,35 2559 17,05
powyzej 24 miesiecy 721 26,06 457 29,56 6 140 23,56 3921 26,13
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64% bezrobotnych pozostaje bez pracy nie diuzej niz 24 miesigce. Jest to grupa oséb objeta zwolnieniami w roku 2006
oraz dodatkowo zasilona absolwentami szkét Srednich, zwlaszcza zawodowych i technicznych. Natomiast za niekorzystny
nalezy uzna¢ fakt, ze ponad 35% bezrobotnych pozostaje bez pracy diuzej niz 2 lata. Oznacza to, ze obecna struktura
gospodarcza gminy Dabrowa nie jest jeszcze w stanie wygenerowac miejsc pracy dla osob diugotrwale bezrobotnych.

Obserwowana od kilku lat koniunktura gospodarcza spowodowata dos¢ znaczny spadek bezrobocia, réwniez na terenie
gminy Dabrowa. Jednakze charakteryzuje jg przede wszystkim wzrost popytu na prace w przemysle i budownictwie, czyli
dotyczy zwlaszcza robotnikow wykwalifikowanych i w tej kwestii obserwowana jest nawet nadwyzka popytu miejsc pracy
nad podazg sity roboczej. Niepokojagcym zjawiskiem jest brak dobrze ptatnych ofert pracy dla ludzi miodych i
wyksztatconych. Omawiang problematyke poteguje wchodzacy w wiek produkcyjny i zawodowy wyz demograficzny z
potowy lat 80 — tych XX wieku. Natychmiastowe stworzenie kilkudziesieciu miejsc pracy, opartych tylko o $rodki wiasne
samorzadu jest praktycznie niemozliwe. Szanse na poprawe sytuacji upatruje sie w znalezieniu kolejnych grup inwestoréw
strategicznych, mogacych zatrudni¢ pracownikéw w sektorze ustugowym i produkcyjnym. Gmina posiada tereny i warunki
infrastrukturalne do przyjecia inwestoréw. Waznym atutem jest réwniez mata odlegto$¢ do wiekszych miast regionu: Opola,
Nysy i Brzegu. Nie bez znaczenia sg rowniez dobre potgczenia komunikacyjne gminy.

W roku 2017, w strukturze bezrobotnych nastgpita zmiana, znaczaco zmniejszyt sie odsetek bezrobocia wsréd osob
najmiodszych do 25 i 30 roku zycia. Zjawisko to nalezy uznac¢ za korzystne.

Zmniejszyt sie rowniez odsetek bezrobotnych bez stazu pracy, co oznacza lepszg sytuacje przy wchodzeniu na rynek
pracy, niestety odsetek osob z niskim stazem pracy, do roku czasu, jest nadal wysoki. Nadal utrzymuje sie rowniez odsetek
0s6b pozostajgcych bez pracy w diugim okresie, przy czym skrocit sie okres pozostawiania bez pracy, majgcy wptyw na
wskazniki bezrobocia. Odsetek osob pozostajgcych bez pracy diuzej niz rok wynidst w powiecie opolskim w roku 2017 —
26,06%.

Sytuacja na rynku pracy w stosunku od roku 2008 jest znacznie lepsza, i odzwierciedla jg stale zmniejszajgca sie liczba
bezrobotnych. Utrzymuje sie struktura bezrobocia, chociaz wyraznie zauwazalne jest fatwiejsze wejscie na rynek pracy
i skracanie sie okresu pozostawania bez pracy.

3.4.3. Bezrobocie w latach 2008 - 2017

Na koniec roku 2017 roku zarejestrowano 219 bezrobotnych z terenu gminy Dgbrowa. Oznacza to, ze na 100 os6b w wieku
produkcyjnym 4,00% zarejestrowano, jako bezrobotne. W stosunku do roku 2008 liczba bezrobotnych spadta i w dynamice
bezrobocia na przestrzeni ostatnich lat, szczegodlnie od roku 2014, utrzymuje sie staty znaczny trend spadku bezrobocia
rejestrowanego.

Wskaznik liczy bezrobotnych na 100 osob wieku produkcyjnym utrzymat sie jednak na tym samym poziomie, a wrecz
nieznacznie wzrost z 3,86% n 4,00 %.
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Rysunek 8a. Gmina Dgbrowa — dynamika ksztattowania sie bezrobocia w latach 2003 — 2017(GUS Opole, 2018)
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3.5. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

3.5.1. Stuzba zdrowia

Na terenie gminy Dgbrowa infrastruktura stuzby zdrowia sktada sie z 6 placéwek:

1) indywidualnej praktyki lekarskiej w Dgbrowie, ul. Ciepielowicka 13 (1 lekarz medycyny i 2 pielegniarki);

2)  indywidualnej praktyki lekarskiej w Dgbrowie, ul. Plac Powstancow Slgskich 2 (1 lekarz medycyny);

3) indywidualnej praktyki lekarskiej w Zelaznej, ul. Opolska 60 (1 lekarz medycyny i 2 pielegniarki);

4)  Samodzielnego Niepublicznego Osrodka Zdrowia w Chréscinie, ul. Kolejowa 23 (2 lekarzy, 2 pielegniarki);

5)  Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej (gabinet stomatologiczny) W Dgbrowie, ul. Ciepielowicka 13 (1 lekarz);
6) Niepublicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej ,Caritas” Diecezji Opolskiej w Dabrowie, ul. Plac Powstarncéw Slgskich 2:

- Gabinet Rehabilitacyjny (2 pielegniarki),

- Stacja Opieki (2 pielegniarki).

Powyzsze zapewnia mieszkaricom gminy jedynie podstawowg opieke medyczng. Korzystanie z pozostalych ustug
medycznych (przychodnie specjalistyczne i szpital) odbywa sie w placéwkach zlokalizowanych poza granicami gminy,
gtéwnie w Opolu. Obecnie na terenie gminy funkcjonuje 1 apteka na terenie Dabrowy.

Tabela 35. Gmina Dgbrowa — dostepno$¢ do ustug stuzby zdrowia w 2006 roku (obliczenia wiasne na podstawie danych GUS 2007)

Liczba mieszkancow przypadajaca na 1 obiekt:

Gmina Dabrowa

Powiat Opolski

Wojewédztwo Opolskie

Apteki

9573

4211

3473

Osrodki zdrowia?*

3191

1773

1393

tézka w szpitalach ogdlnych na 10 tys. ludnosci

20,0

40,0

Powyzsze parametry wystepujgce w gminie Dabrowa znacznie odbiegajg od sredniej charakteryzujgcej powiat opolski i
wojewodztwo, jednakze zblizone sg do warunkéw wystepujgcych w innych gminach wiejskich. Tym samym obecnie
zlokalizowang w gminie sie¢ placowek stuzby zdrowia nalezy uznaé za wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb, przede
wszystkim ze wzgledu na bogatg oferte ustug ochrony zdrowia zlokalizowang w pobliskim miescie Opole.

Tabela 36a Gmina Dgbrowa — dostepnos$¢ do ustug stuzby zdrowia w 2016 roku (GUS, 2018)

Dostepnos¢ ustug stuzby zdrowia

Gmina Dabrowa

Powiat Opolski

Wojewoédztwo Opolskie

przychodnie ogétem 4 66 543
praktyki lekarskie 2 26 248
przychodnie na 10 tys. ludnosci 4 5 5
ludnos$¢ na apteke ogdlinodostepng 0* 4161 3037

*Na terenie gminy Dgbrowa funkcjonujg 2 punkty apteczne, wskaznik ludnosci na punkt apteczny w gminie w roku 2016 wynosit 484 1.

Na terenie Gminy Dabrowa nie ulegta zmianie infrastruktura stuzby zdrowia. Polepszyt sie dostep do aptek, na terenie
gminy funkcjonujg 2 punkty apteczne, zamiast jednej apteki w Dgbrowie.

3.5.2. Opieka spoteczna

Opieke spoteczng na terenie gminy prowadzi Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany w Dgbrowie przy ul. Plac
Powstancéw Slgskich 2. W 2007 roku rozdysponowano nastepujgcg pomoc:

- zasitki state — 10 Swiadczen;
- zasitki okresowe — 68 Swiadczen;
- zasitki jednorazowe — 230 Swiadczen.

W latach od 1990 do 2007 liczba osdb objetych pomocg spoteczng wahata sie w granicach od 60 do 700 osob. Dane te
odzwierciedlajg w pewnym sensie dynamike ksztattowania sie bezrobocia na terenie gminy, poniewaz nadal giéwnym
powodem ubiegania sie 0 pomoc spoteczng jest brak pracy zarobkowej. Znacznie odbiegajgca od wieloletniej Sredniej
liczba oséb (rodzin), ktéra otrzymata pomoc spoteczng w 1997 roku (700), spowodowana byta pomocg dla powodzian z
lipca 1997 roku.

W najblizszej przysztosci nie przewiduje sie rozbudowy infrastruktury zwigzanej z gminng pomoca spoteczng.

2 Powyzsza statystyka obejmuje zaktady opieki zdrowotnej oraz praktyki lekarskie.
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Tabela 37b Gmina Dgbrowa — osoby korzystajgce ze $wiadczen opieki spotecznej w latach 2009 - 2016 roku (GUS, 2018)

Liczba oséb w latach:
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Woj. opolskie 69 341 65 931 61 747 60 933 64 584 61 027 56 033 52 186
Powiat opolski 8 907 8144 7 805 7596 8191 7 365 6 768 6194
Gmina Dagbrowa 504 144 383 336 398 331 321 233
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Brak jest zmian w zakresie infrastruktury spotecznej na terenie Gminy Dgbrowa.

Na przestrzeni ostatnich lat obserwowany jest spadek liczby oséb pobierajgcych swiadczenia spoteczne a sytuacja
w zakresie osob korzystajgcych ze swiadczen pokrywa sie z sytuacjg na rynku pracy i dynamikg bezrobocia w gminie.
Nadal gtéwnym powodem ubiegania sie 0 pomoc spoteczng jest wiec brak pracy zarobkowej.

3.6. Oswiata i wychowanie

W roku szkolnym 2007 / 2008 sie¢ o$wiatowa na terenie gminy sktada sie z nastepujgcych placéwek:
a) Zespot Szkot w Dgbrowie — Dgbrowa, ul. Szkolna 9:

- Publiczne Gimnazjum w Dabrowie; liczba uczniéw — 121,
- Publiczna Szkota Podstawowa w Dabrowie; liczba uczniéw — 201,

b)  Zespot Szkdt w Chréscinie — Chrdscina, ul. Niemodlinska 8d:

- Publiczne Gimnazjum w Chréscinie, ul. Niemodlinska 8d; liczba uczniow — 95;
- Publiczna Szkota Podstawowa w Chroéscinie, ul. Niemodlinska 35; liczba uczniéw — 159;

c) Publiczne Gimnazjum w Zelaznej — Zelazna, ul. Opolska 37; liczba uczniéw — 119;

d) Publiczna Szkota Podstawowa w Naroku — Narok, ul. Szkolna 19; liczba uczniéw — 93;

e) Publiczna Szkota Podstawowa w Stawicach — Stawice, ul. Opolska 34; liczba uczniéw — 96;

f) Publiczne Przedszkole w Dabrowie — Dabrowa, ul. Karczowska 7; liczba uczniow — 45;

g) Publiczne Przedszkole w Chroéscinie — Chroscina, ul. Koscielna 19; liczba ucznidw — 67;

h)  Publiczne Przedszkole w Karczowie — Karczéw, ul. Dgbrowska 5; liczba uczniéw — 21;

i) Publiczne Przedszkole w Naroku — Narok, ul. Odrzanska 2; liczba uczniéw — 33;

) Publiczne Przedszkole w Stawicach — Stawice, ul. Stawowa 2; liczba uczniéw — 34;

k)  Publiczne Przedszkole w Dgbrowie, Oddziat Zamiejscowy w Prgdach — Prady, ul. Niemodlinska 54; liczba uczniéw —
20;

)] Publiczne Przedszkole w Stawicach, Oddziat Zamiejscowy w Zelaznej — Zelazna, ul. Warszawska 1; liczba uczniow —
19;

m) Zespdt Szkét Srednich w Chréscinie — Chréscina, ul. Niemodlinska 39:

- Publiczne Liceum Ogélnoksztaicace;
- Publiczne Technikum;
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- Publiczna Zasadnicza Szkota Zawodowa;
- Publiczne Liceum Ogélnoksztaicace dla Dorostych;

- Publiczne Technikum dla Dorostych;

- Publiczna Policealna Szkota Zawodowa dla Dorostych.

Ogodtem w roku szkolnym 2007 / 2008 z gminnej sieci o$wiatowej korzystato 1123 uczniéw, z czego:

- 239 dzieci w przedszkolu;
- 549 uczniéw w szkotach podstawowych;
- 335 uczniéw w gimnazjach.

Pozostawali oni pod opieka 123 nauczycieli, z czego:

- 22 nauczycieli w przedszkolach;

- 101 nauczycieli w szkoftach podstawowych i gimnazjach.

Powyzsze oznacza, ze przecietnie na jednego nauczyciela przypada 9 wychowankéw, z czego:

- 11 w przedszkolach;
- 9 w szkotach podstawowych i gimnazjach.

Tabela 38. Gmina Dgbrowa — wybrane wskazniki charakteryzujgce sie¢ szkolno — o$wiatowg w roku szkolnym 2006 / 2007 (obliczenia

wiasne na podstawie GUS 2007)

Wyszczegodlnienie Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Liczba dzieci ogétem na 1 przedszkole 48,80 48,45 59,18
Liczba miejsc w przedszkolach na 1 dziecko ogdtem 46,00 43,23 55,84
Liczba miejsc w przedszkolach na 1 dziecko w 1,06 1,12 1,06
przedszkolu

Liczba uczniéw na 1 szkote podstawowg 142,00 121,63 147,92
Liczba uczniéw na 1 pomieszczenie w szkotach 14,56 12,82 14,67
podstawowych

Liczba pomieszczen szkolnych na 1 szkote podstawowg 9,75 9,48 10,08
Liczba uczniéw na 1 gimnazjum 110,67 187,76 236,97
Liczba uczniéw na 1 pomieszczenie w gimnazjum 22,13 21,34 21,39
Liczba pomieszczen szkolnych na 1 gimnazjum 5,00 8,80 11,08

Wskazniki dotyczgce poszczegdlnych typdw sieci oswiatowej sg zréznicowane. Przecietna liczba wszystkich dzieci
przypadajgca na 1 obiekt przedszkolny jest nieznacznie wyzsza od wskaznika charakteryzujgcego powiat opolski i nizsza
od wskaznika dla wojewddztwa. Liczba dostepnych miejsc w przedszkolach w stosunku do liczby wszystkich dzieci jest na
terenie gminy Dgbrowa zblizona do $redniej w powiecie i rowna sredniej w wojewddztwie. Oznacza to, ze kazde dziecko na
terenie gminy ma szanse otrzyma¢ miejsce w przedszkolu. Tym samym mozna uznaé, ze obecna sie¢ przedszkolna
zaspokaja potrzeby miejscowej spotecznosci. Wskazniki dotyczgce sieci szkolnictwa podstawowego sg zblizone do sredniej
wojewodzkiej oraz nieznacznie wyzsze od Sredniej w powiecie. Natomiast przecietna liczba ucznidw na 1 gimnazjum w
gminie Dabrowa jest zdecydowanie nizsza od poroéwnywanych wartosci. Wplyw na to ma gtdwnie kameralny charakter
placowek gimnazjalnych w gminie, w stosunku do duzych obiektéw zlokalizowanych na terenie gmin miejskich. Potwierdza
to miedzy innymi mniejsza liczba pomieszczen na 1 placowke wzgledem wojewddztwa.

Mtodziez z gminy Dgbrowa korzysta rowniez z bogatej sieci placowek zlokalizowanych poza granicami samorzadu, gtéwnie
w Opolu, Brzegu, Nysie i Wroctawiu. Dotyczy to pobierania nauki w szkotach srednich o innych specjalizacjach niz w
miejscowych placéwkach oraz na wyzszych uczelniach.

W stanie istniejacym gmina zabezpiecza wymagang ilo$¢ miejsc w przedszkolach i szkotach podstawowych.

W roku szkolnym 2017 / 2018 sie¢ o$wiatowa na terenie gminy sktada sie z nastepujgcych placéwek:
a) Zespot Szkot w Dgbrowie — Dgbrowa, ul. Szkolna 9:

- Publiczne Gimnazjum w Dabrowie; liczba ucznidéw — 48;
- Publiczna Szkota Podstawowa w Dabrowie; liczba uczniéw — 186;
b)  Zespot Szkét w Chréscinie — Chréscina, ul. Niemodlinska 8d:
- Publiczne Gimnazjum w Chréscinie, ul. Niemodlinska 8d; liczba uczniow — 51;
- Publiczna Szkota Podstawowa w Chréscinie, ul. Niemodlinska 35; liczba uczniéw — 1191;
c) Publiczne Gimnazjum w Zelaznej — Zelazna, ul. Opolska 37; liczba uczniéw — 36;
d) Publiczna Szkota Podstawowa w Naroku — Narok, ul. Szkolna 19; liczba uczniéw — 77;
f) Publiczne Przedszkole w Dgbrowie — Dgbrowa, ul. Karczowska 7; liczba uczniéw — 50;
g) Publiczne Przedszkole w Chréscinie — Chréscina, ul. Koscielna 19; liczba uczniéw — 76;
h)  Publiczne Przedszkole w Karczowie — Karczow, ul. Dgbrowska 5; liczba uczniéw — 39;
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i) Publiczne Przedszkole w Naroku — Narok, ul. Odrzanska 2; liczba uczniéw — 45;
k)  Publiczne Przedszkole w Dgbrowie, Oddziat Zamiejscowy w Prgdach — Prady, ul. Niemodlinska 54; liczba uczniow —
30;

)] Publiczne Przedszkole w Naroku, Oddziat Zamiejscowy w Zelaznej — Zelazna, ul. Warszawska 1; liczba uczniéw — 33.
W stosunku do roku szkolnego 2007/2008 widoczny jest spadek liczby uczniéw w szkotach na terenie gminy Dgbrowa, i nie
wynika to tylko ze zmiany granic administracyjnych gminy. Gmina zabezpiecza podstawowe potrzeby w zakresie edukaciji.
Mtodziez z gminy Dgbrowa korzysta rowniez z bogatej sieci placéwek zlokalizowanych poza granicami samorzgdu, gtéwnie
w Opolu, Brzegu, Nysie i Wroctawiu.

3.7. Kultura

Na terenie gminy Dgbrowa dziatalno$¢ kulturalng organizuje Gminny Osrodek Kultury i Rekreacji w Dabrowie, dziatajgcy w
oparciu o statut przyjety uchwatg Nr XXI11/145/08 Rady Gminy Dabrowa z dnia 27 listopada 2008 roku.

Role instytucji kultury petni ponadto Gminna Biblioteka Publiczna w Dgbrowie oraz $wietlice wiejskie.

Gminna Biblioteka Publiczna w Dagbrowie, zlokalizowana przy ul. Plac Powstancow Slgskich 2, posiada filie biblioteczne
zlokalizowane w miejscowosciach: Chréscina (ul. Niemodlinska 8c), Karczéw (ul. Szkolna 2) oraz Zelazna (ul. Opolska 58).
Dziatalnos¢ biblioteki stuzy zaspokajaniu potrzeb czytelniczych spoteczenstwa, jego wychowaniu i upowszechnianiu oraz
rozwojowi kultury i wiedzy. Biblioteka posiada ksiegozbidr liczony na blisko 24,3 tysiecy wolumindw. Korzysta z niej rocznie
ponad 750 czytelnikéw. W 2006 roku wypozyczenia na 1 czytelnika wyniosty 19,7 wolumindw.

Z ustug kultury wyzszego rzedu (np.: kina, teatry, opery, filharmonie, galerie, muzea, wystawy, itp.) mieszkancy gminy
Dagbrowa korzystajg poza jej granicami, giéwnie w Brzegu, Nysie, Opolu i we Wroctawiu.

Infrastrukture kulturalng uzupetniajg ogolnodostepne $wietlice wiejskie oraz remizy strazackie zlokalizowane w
miejscowosciach:

- Ciepielowice (Swietlica) — ul. Dtuga 18a;

- Chréscina (remiza ze swietlicg) — ul. Niemodlinska 69;

- Dabrowa (remiza OSP) — ul.Ks. prof. J. Sztonyka 19;

- Karczow (Swietlica) — ul. Szkolna 2

- Mechnice ($wietlica) — ul. Niemodlinska 61;

- Narok (remiza ze swietlicg) — ul. Wiejska 6;

- Niewodniki (Swietlica) — ul. Opolska 31;

- Nowa Jamka (Swietlica) — ul. Kwiatowa 25;

- Siedliska (swietlica) — ul. Kasztanowa 7;

- Skarbiszéw (Swietlica) — ul. Opolska 52;

- Zelazna ($wietlica) — ul. Opolska 58;

- Zelazna (remiza OSP) — Boczna 17a.

Sposrod wyzej wymienionych obiektow GOKIR wydzierzawia 10 Swietlic w miejscowosciach: Ciepielowice, Chroscina,
Karczéw, Mechnice, Narok, Niewodniki, Nowa Jamka, Siedliska, Skarbiszéw i Zelazna.

Obecna sie¢ i zakres ustug kultury nie jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb. Podstawowym problemem jest brak
centralnej (gminnej) instytucji kultury, umozliwiajgcej zrzeszanie sie w ramach kot i sekcji zainteresowan, szczegélnie dzieci
i miodziezy. Dziatania Urzedu Gminy powinny prowadzi¢ do zachecenia uczestnictwem w 2zyciu kulturalnym jej
mieszkancow. Osiggna¢ to mozna miedzy innymi poprzez dostosowanie oferty w kierunku potrzeb réznych grup wiekowych
oraz taczac dziatalnosé instytucji kulturalnych z innymi rodzajami aktywnosci, szczegdlnie w dziedzinach: sportu, rekreac;ji,
gastronomii czy rozrywki.

W latach 2010-2012 planowana jest przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku remizy OSP w Dabrowie z
przeznaczeniem na Dom Kultury.

Struktura infrastruktury ustug kultury nie ulegta w gminie zasadniczej zmianie. Na terenie gminy dziata:

e  Gminny Osrodek Kultury i Rekreacji w Dgbrowie wraz z 11 $wietlicami w Ciepielowicach, Chréscinie, Karczowie,
Mechnicach, Naroku, Niewodnikach, Nowej Jamce, Siedliskach, Skarbiszowie, Prgdach i Zelaznej,

e Gminna Biblioteka Publiczna z 3 filiami.

Na terenie obrebu Ciepielowice dziata swietlica wiejska przy ul. Dtugiej 18a.
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3.8. Sport

Dziatania klubow i licznych sekcji sportowych oraz urozmaicona infrastruktura sportowa to podstawowa mozliwos$¢ rozwoju
kultury fizycznej wsréd mieszkancoéw gminy, a szczegdlnie dzieci i miodziezy. Na terenie gminy nie ma formalnej instytucji
samorzadowej, organizujgcej dziatalno$¢ sportowo — rekreacyjng i umozliwiajacej zrzeszanie sie w zespotach i sekcjach
sportowych. Takg role spetnia Gminne Zrzeszenie Ludowych Zespotéw Sportowych (LZS) oraz placowki oswiatowe w
ramach zaje¢ z kultury fizycznej i pozalekcyjnych. Infrastrukture sportows i rekreacjg w gminie tworza:

a) Chroscina:

- boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkot,
- sala gimnastyczna przy Zespole Szkdt,
- korty do tenisa ziemnego (na osiedlu);

b) Dagbrowa:

- boisko sportowe do pitki noznej,

- pawilon sportowy,

- boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkdt,

- korty do tenisa ziemnego przy remizie OSP;

c) Narok:

- boisko sportowe do pitki noznej,

- pawilon sportowy,

- kort do tenisa ziemnego przy boisku sportowym,
- boisko przy Szkole Podstawowej;

d) Karczow:

- boisko sportowe,

- szatnia,

- korty do tenisa ziemnego przy swietlicy;
e) Zelazna:

- boisko sportowe do pitki noznej,

- szatnia,

- boisko wielofunkcyjne z nawierzchnig tartanowg przy gimnazjum,
- sala sportowa (Swietlica);

f)  Mechnice:

- boisko sportowe,
- szatnia;

g) Skarbiszow:

- boisko sportowe,
- szatnia;

h)  Stawice:

- boisko sportowe,
- szatnia;

i) Niewodniki:
- boisko sportowe,
- szatnia;

i) Prady:
- boisko sportowe,
- szatnia;

)] Lipowa:

- boisko sportowe.
Wiekszos$¢ obiektow jest ogdlnodostepna. Infrastrukture rekreacyjng tworzg ogdinodostepne place zabaw zlokalizowane w
kazdej miejscowosci.
Wiodaca role w rozwoju lokalnego sportu spetnia Gminne Zrzeszenie Ludowe Zespoty Sportowe w Dabrowie. W duzej
mierze LZS skupia lokalne kluby pitki noznej. Zasadg jest systematyczne uczestniczenie w rozgrywkach okregowych

i podokregowych Zwigzku Pitki Noznej w Opolu. LZS to réwniez promocja siatkdwki i tenisa stolowego Na terenie Gminy
Dabrowa dziata dziewie¢ pitkarskich druzyn senioréw, cztery — junioréw, dwie — trampkarzy i jedna mtodzikow. LZS-y
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funkcjonujg w nastepujgcych miejscowosciach: Dgbrowa, Karczéw, Mechnice, Narok, Niewodnimi, Prady, Skarbiszow i
Zelazna.

Dziatania samorzadu w zakresie kultury fizycznej powinny koncentrowa¢ sie wokot rozwoju oraz upowszechniania na
terenie gminy réznych form sportu i rekreacji. Analogicznie do przedsigwzie¢ zwigzanych z kultura, nalezy umozliwia¢
miejscowej miodziezy zrzeszanie sig¢ w klubach i sekcjach sportowych. W najblizszych latach nie planuje sie likwidacji
zadnego z obiektow sportowych. Wiekszo$¢ z nich wymaga jednak gruntownej modernizacji. Z punktu widzenia
najwazniejszych potrzeb wymienia sie rozbudowe sal gimnastycznych w Dgbrowie, Naroku i Stawicach.

Na terenie obrebu Ciepielowice od roku 2014 funkcjonuje boisko rekreacyjno — sportowe, z boiskiem do pitki noznej
i siatkdwki oraz innych sportéw.

3.9. Gospodarka mieszkaniowa

3.9.1. Zasoby mieszkaniowe

Przecietne wskazniki dotyczgce mieszkalnictwa w gminie Dgbrowa sg zblizone do poziomu wystepujgcego w skali kraju i
wojewodztwa opolskiego. Podobnie ksztattuje sie problematyka zwigzana z gospodarkg mieszkaniowa, to jest:

- nadal wysoki odsetek mieszkan o niskim standardzie;
- ograniczone fundusze na remonty biezace;

- niezaspokojone potrzeby kwaterunkowe ludnosci;

- wysoka przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie;

- mata powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe;

- wysoka przecigetna liczba osob na 1 izbe.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna — zagrodowa i jednorodzinna — ustugowa (rzemieslnicza). Niewielkie
zespoty zabudowy wielorodzinnej zlokalizowane sg w miejscowosciach: Chréscina, Dabrowa, Karczéw, Lipowa, Narok,
Niewodniki, Nowa Jamka, Prady, Skarbiszéw i Sokolniki. Powierzchnie dziatek w zaleznosci od typu zabudowy wahajg sie
od 500 do 2000 m?. Przecietna wysokos¢ zabudowy wynosi 2, a maksymalnie 3 kondygnacje na terenie zespotéw blokow
wielorodzinnych. Na podstawie wynikow badan z powszechnego spisu ludnosci w 2002 roku mozna obliczy¢, ze sposrod
2523 mieszkan zlokalizowanych na terenie gminy 50,77 % wybudowano przed 1945 rokiem (45,91 % ogdlnej powierzchni
uzytkowej), z czego 35,09 % powstato przed 1918 rokiem. Wiekszos¢ z nich wymaga kapitalnych remontow.

Tabela 39. Gmina Dgbrowa — struktura zasobéw mieszkaniowych wedtug wieku (GUS, 2003)

Okres budowy mieszkania llo$¢ mieszkan Strukturaw % Powierzchnia w m? Strukturaw %
przed 1918 rokiem 453 17,95 36488 15,28
1918 — 1944 828 32,82 73163 30,63
1945 - 1970 441 17,48 41992 17,58
1971 - 1978 292 11,57 28479 11,92
1979 — 1988 261 10,34 29177 12,22
1989 — 2002 172 6,82 23803 9,97
w budowie 31 1,23 3633 1,52
nie ustalono 45 1,78 2104 0,88

50

45

N
o

w
v

w
o

=N
v o

liczba oddanych mieszkan
= N
S ¢

o wun

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

lata

Rysunek 9d. Gmina Dabrowa — mieszkania oddane do uzytku w latach 2005 - 2016 (GUS, 2018)
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W 2006 roku liczba mieszkan na terenie gminy Dgbrowa wyniosta 2 790, natomiast liczba izb 12 754. Catkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 263 922 m2.

W 2016 roku liczba mieszkan na terenie gminy Dgbrowa wyniosta 3 046, natomiast liczba izb 15 226. Catkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniosta 324 448 m2. Sredniorocznie w analizowanym okresie od roku 2005 oddawane
sg do uzytku okoto 30 nowe mieszkania.

Tabela 40. Gmina Dgbrowa — wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania w 2006 roku (GUS 2007)

Przecietna: Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 mieszkania 94,60 93,18 76,79

Powierzchnia uzytkowa w m? 1 izby 20,69 19,77 18,96

Liczba izb w 1 mieszkaniu 4,57 4,71 4,05

Powierzchnia uzytkowa w m? na 1 osobe 27,57 26,99 24,71

Liczba os6éb w 1 mieszkaniu 3,43 3,45 3,11

Liczba oséb w 1 izbie 0,75 0,73 0,77

Tabela 41a. Gmina Dgbrowa — wskazniki charakteryzujgce warunki zamieszkania w 2016 roku (GUS 2018)

Wskazniki Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Powierzchnia uzytkowa w m? 1 mieszkania 106,5 100,4 80,7

Eso(\)/\t/)igrzchnia uzytkowa mieszkania w m? na 1 335 31.9 287

Liczba izb w 1 mieszkaniu 5,00 4,92 4,19

Liczba os6b w 1 mieszkaniu 3,18 3,15 2,81

Liczba os6b w 1 izbie 0,64 0,64 0,67

mieszkania na 1000 mieszkancéw 314,6 317,9 355,9

Powyzsze wskazniki statystyczne dotyczgce warunkéw zamieszkania w gminie Dgbrowa sg charakterystyczne dla gmin
wiejskich. Wskazniki te odznaczajg sie bardziej korzystnymi uwarunkowaniami na tle wojewddztwa (a zwlaszcza gmin
miejskich) w zakresie powierzchni uzytkowej oraz liczby izb, a z drugiej strony mniej korzystnymi uwarunkowaniami w
kontekscie przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie oraz 1 izbe. Powodem tego stanu jest przede wszystkim znacznie
wieksza kubatura przecietnego zabudowania na wsi niz w miescie, ale takze fakt, ze liczebnos¢ przecietnego
gospodarstwa domowego na wsi jest wieksza od tego w miescie. Nie bez znaczenia jest rowniez standard mieszkan, a
zwitaszcza wiek substancji mieszkaniowej. Miedzy innymi te powody decydujg o tym, ze przedstawione powyzej wskazniki
charakteryzujgce warunki zamieszkania sg zréznicowane.

Od roku 2006 nastepuje sukcesywna zmiana w standardzie zamieszkania, wyrazajgca sie we wzroscie S$redniej
powierzchni mieszkania przypadajacej na osobe, sredniej powierzchni mieszkan i liczbie osdb w mieszkaniu. Wskazniki te,
co jest charakterystyczne dla gmin wiejskich, sg nadal wyzsze niz przecietne wskazniki w powiecie opolskim
i wojewodztwie opolskim. W roku 2017 powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe wynosita 33,5 m?, co
jest wskaznikiem wyzszym od wartosci w powiecie i wojewddztwie. Mieszkanie te sg zamieszkate przez wigkszg liczbe
0sob i wskaznik liczby mieszkan na 1000 mieszkancow w gminie Dgbrowa jest znacznie nizszy niz Srednia wartosc
w wojewoddztwie opolskim. Powodem tego stanu pozostaje znacznie wieksza kubatura przecietnego mieszkania na wsi niz
w miescie oraz fakt ze liczebno$c¢ przecietnego gospodarstwa domowego na wsi jest wieksza od tego w miescie, a domy te
sg domami wielopokoleniowymi. Nawet potencjalnie korzystny wskaznik Sredniej powierzchni mieszkania, wyzszy niz
Srednia w wojewodztwie, pozostaje nadal wskaznikiem duzo nizszym niz standard mieszkan europejskich. Zasoby
mieszkaniowe w Polsce sg zasobami przeludnionymi i dotyczy to rowniez zasobow gminy Dabrowa.

3.9.2. Wiasnos$¢é komunalna

W 2008 roku wiasnoscig komunalng objete byty 22 mieszkania, skladajgce sie z 64 izb, o tgcznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 1198m2. Zarzadza nimi Urzad Gminy. Cena 1m? powierzchni uzytkowej mieszkan komunalnych ksztattuje sie
na poziomie od 600 do 850 ztotych.

Tabela 42. Gmina Dabrowa — komunalne zasoby mieszkaniowe w 2007 roku (Urzgd Gminy Dgbrowa, 2008)

Wyszczegodlnienie Wiasnosé Gminy % og6tu zasobow
Mieszkania 22 0,79
I1zby 64 0,50
Powierzchnia uzytkowa w m? 1198 0,45

Wiasnos$¢ komunalna stanowi zaledwie 0,45% ogotu zasobow mieszkaniowych na terenie gminy. Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania komunalnego wynosi 54,45m? i skfada sie $rednio z 2,91 izb. Gmina nie prowadzi rejestru oséb
oczekujgcych na przydziat mieszkania komunalnego.
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Zasoby mieszkaniowe komunalne w stosunku do analizowanego roku 2007 zmalaty o 50 %. W roku 2016 zas6b mieszkan
komunalnych wynosit 10 mieszkan o tgcznej powierzchni 508 m? oraz 2 lokale socjalne o tgcznej powierzchni 140 m?.

3.9.3. Standard mieszkan.

Na podstawie wynikéw badan z powszechnego spisu ludnosci w 2002 roku mozna obliczy¢, ze stosunkowo najwiecej
mieszkan w gminie Dgbrowa (21 %) ma powierzchnie uzytkowg w granicach od 60 do 79m2. Generalnie mieszkania o
powierzchni uzytkowej do 50m? stanowig 9,07% ogétu, od 50m? do 100m? — 49,15%, a powyzej 100m? — 40,32%.
Powierzchni 1,46% mieszkan nie ustalono.

Ponadto ustalono, ze w 2008 roku wyposazenie mieszkan zlokalizowanych na terenie gminy Dgbrowa obejmowato miedzy
innymi:

- wodociag z sieci — 2403 mieszkania (95,24 % ogétu);

- ustep sptukiwany ogdétem — 2214 mieszkan (87,75 %);

- ustep sptukiwany do sieci — (7 wsi);

- tazienke — 2257 mieszkan (89,46 %);

- ciepta wode biezgcg — 2201 mieszkan (87,24 %);

- gaz z sieci — brak (w roku 2009 rozpoczeto budowe sieci w Stawicach w rejonie ul. Opolskiej, Stawowej i Cmentarnej);
- gaz z butli — 1557 mieszkan (61,71 %);

- centralne ogrzewanie zbiorowe — 104 mieszkania (4,12 %);

- centralne ogrzewanie indywidualne — 1910 mieszkan (75,70 %).

Tabela 43a. Gmina Dgbrowa — Standard wyposazenia mieszkan w roku 2016 (GUS, 2018)

Gmina Dabrowa Powiat opolski Wo(ie\gglj(zi(tawo

Instalacje techniczno - sanitarne - - - p

liczba o liczba o liczba - o

. , udziat % . , udziat % . , udziat %

mieszkan mieszkan mieszkan

wodocigg 2 960 97,18 41 357 97,70 | 347199 98,25
ustep sptukiwany 2936 96,39 41147 97,21| 342634 96,96
tazienka 2800 91,02 39 456 9321 | 330407 95,16
centraine ogrzewanie 2535 83,22 34 831 82,28| 290571 84,81
gaz sieciowy 41 1,35 5 441 12,85 | 164372 49,75

Standar, wyrazony wskaznikiem wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczno — sanitarne w gminie Dabrowa w roku
2016 jest lepszy niz w analizowanym roku 2008. Wskazniki te ponadto nie odbiegajg zasadniczo od srednich standardow
w powiecie | wojewodztwie, sg tylko nieznacznie nizsze, za wyjgtkiem sieci gazowej. Teren gminy nie posiada prawie
wyposazenia w sie¢ gazowa.

3.9.4. Budownictwo mieszkaniowe

Na terenie gminy Dgbrowa w 2006 roku oddano do uzytku 21 mieszkan, sktadajgcych sie z 133 izb. taczna powierzchnia
uzytkowa nowo oddanych mieszkan wyniosta 3563 m? Wszystkie mieszkania oddano w systemie jednorodzinnym.
Obecnie przecietna cena 1 m? terenu przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe wynosi od 20 do 120 zlotych. Jej
konkretny poziom jest uzalezniony od lokalizacji i stopnia uzbrojenia.

Tabela 44. Gmina Dabrowa — mieszkania oddane do uzytku w 2006 roku (obliczenia wtasne na podstawie danych GUS 2007)

Wyszczegélnienie (Damina Powiat _ Wojewc}dztwo
abrowa Opolski Opolskie
Mieszkania oddane do uzytku ogétem na 1000 ludnosci 2,19 1,86 1,28
Mieszkania oddane do uzytku w budownictwie indywidualnym na 1000 ludnosci 2,19 1,78 0,94
Nowe izby mieszkalne ogétem na 1000 ludnosci 13,89 11,15 5,97
Nowe izby mieszkalne w budownictwie indywidualnym na 1000 ludno$ci 13,89 10,94 5,05
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w m? 169,67 164,66 121,84
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w budownictwie| 169,67 170,57 148,06
indywidualnym w m?
Przecietna ilo$¢ izb w nowym mieszkaniu 6,33 6,01 4,65
Przecietna ilo$¢ izb w nowym mieszkaniu w budownictwie indywidualnym 6,33 6,14 5,39
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Tabela 45a. Gmina Dgbrowa — mieszkania oddane do uzytku w 2016 roku (obliczenia wtasne na podstawie danych GUS 2018)

Wyszczeg6inienie Gmina Powiat _ Wojew{)dztwo
Dabrowa Opolski Opolskie

Mieszkania oddane do uzytku ogétem na 1000 ludnosci 3,41 2,49 1,78
Mieszkania oddane do uzytku w budownictwie indywidualnym na 1000 ludnosci 3,00 2,18 1,13

Nowe izby mieszkalne ogétem na 1000 ludnosci 20,55 13,83 8,42

Nowe izby mieszkalne w budownictwie indywidualnym na 1000 ludnosci 18,07 12,62 6,47
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w m? 150,61 145,98 124,21
ﬁg;x:ghna?ny?vxizfchnia uzytkowa 1 nowego mieszkania w budownictwie 15876 154.66 157,26
Przecietna ilo$¢ izb w nowym mieszkaniu 6,03 5,56 4,73
Przecietna ilo$¢ izb w nowym mieszkaniu w budownictwie indywidualnym 6,33 6,14 5,39

W 2006 roku wskaznik ilosci nowych mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancow byt blisko 0 20 % wyzszy od
wartosci charakteryzujacej powiat opolski oraz o 70 % wyzszy od wskaznika dla catego wojewddztwa opolskiego (w
przypadku budownictwa indywidualnego odpowiednio: 25 % i 130 %) Natomiast w kolejnym poréwnaniu obserwujemy, ze
przecietna powierzchnia nowo oddanego mieszkania byta zblizona do wartosci charakteryzujgcej powiat oraz znacznie
wyzsza od wartosci przyporzadkowanej dla wojewddztwa. Stato sie tak dzieki temu, ze wszystkie nowe mieszkania w
gminie Dgbrowa to budownictwo jednorodzinne, charakteryzujgce sie wiekszg powierzchnig uzytkowg od mieszkan w
blokach wielorodzinnych. Nalezy nadmieni¢, ze prezentowane dane nie sg wizerunkiem statych tendencji lecz tylko
obrazem sytuacji w danym roku i mogg z roku na rok ulega¢ znacznym zmianom. Bez wzgledu na to gmina Dabrowa jest
obecnie atrakcyjnym miejscem pod wzgledem osadnictwa, zwlaszcza dla mieszkancéw pobliskiego miasta Opole, a
Swiadczy o tym miedzy innymi obserwowane od kilku lat dodatnie saldo migracji. Nalezy nadmieni¢, ze popularnos¢ ta
dotyczy przede wszystkim miejscowosci potozonych blisko Opola oraz z dala od potencjalnych zagrozen powodziowych.
Nalezy wiec w dalszym ciggu promowac tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, liczac gtdéwnie na
unikniecie odptywu wilasnej spotecznosci. Jednoczesnie wskazane jest prowadzenie wywazonej polityki w zakresie
wyznaczania miejsc pod budownictwo mieszkaniowe. Zbytnie nasycenie zabudowg mieszkaniowg, szczegdlnie na
terenach miejscowosci potozonych bezposrednio w poblizu miasta Opole moze spowodowaé odwrdcenie obecnych
tendencji zwigzanych z migracjami relacji miasto — wies.

Na etapie niniejszej diagnozy (uwarunkowan rozwoju), bedacej czescig Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego, nadmieni¢ mozna, ze perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe sg Scisle powigzane ze
skalag rozwoju ludnosci, istniejacym deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscig zasobéw mieszkaniowych
(wiek i stopien zuzycia technicznego) oraz aspektami ekonomicznymi wynikajgcymi z polityki spoteczno — gospodarczej
panstwa (zamoznos¢ spoteczenstwa, dostepnosé do tanich kredytéw hipotecznych, itp.). W przypadku gminy Dabrowa
czynnikami decydujgcymi w gtdbwnej mierze o potrzebie wyznaczenia i rezerwowania terendw przeznaczonych pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej sa:

- przewidywane dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajgcych samodzielnie — szacowany deficyt wynosi
okoto kilkaset mieszkan;

- konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowg — szacowany deficyt kolejne kilkaset mieszkan;

- prognozowany wzrost liczby ludnosci, bedacy konsekwencjg dotychczasowych proceséw demograficznych, a
zwtaszcza ruchow migracyjnych w relacji miasto — wies — szacowany deficyt to kolejne kilkadziesigt mieszkan rocznie
w okresie najblizszych 5 — 10 lat.

Rozwdj osadnictwa w gminie powinien sprowadzac sie do:

- uzupetniania istniejacych luk w zabudowie;

- podnoszenia wartosci uzytkowych istniejgcej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie remontéow oraz
rozbudowy;

- wymiane zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska;

- realizacje zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Za jednostki rozwojowe w gminie Dgbrowa uznaé nalezy miejscowosci najwieksze i zarazem koncentrujgce juz
wyksztatcone funkcje ustugowe (Dagbrowa) oraz te potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta Opole (Mechnice,
Chréscina, ewentualnie Karczow i Ciepielowice). Pozostate miejscowosci charakteryzujg sie zdecydowanie mniejszym
zainteresowaniem w kontekscie realizacji nowych obiektéw mieszkaniowych ze wzgledu na zagrozenie powodziowe
(Zelazna, Niewodniki, Narok) oraz z powodu wiekszej odlegtosci od aglomeraciji opolskiej (Lipowa, Nowa Jamka, Prady,
Siedliska, Skarbiszéw). Dla terendéw preferowanego rozwoju funkcji mieszkaniowych nalezy przyjmowa¢ zasade
wyposazania ich w niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej, dopuszczajgc realizacje ustug podstawowych
w formie urzgdzen wbudowanych lub wolno stojgcych.

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego w kierunkowej czesci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbrowa nalezatoby okresli¢ nastepujgce kierunki rozwoju:

- uzupetnienia istniejgcej zabudowy;
- dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do funkcji ustug lokalnych;
63




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

- ograniczenie mozliwosci wyznaczania nowych terenéw zabudowy na obszarach systemu terenéw otwartych;

- ksztattowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania — tworzenie zabudowy zwarte]
(wypetnianie luk, enklaw, realizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terenéw zainwestowanych wzdtuz
istniejgcych drog);

- preferowanie regionalnych cech architektonicznych w budownictwie;

- realizacje zabudowy ustugowej i gospodarczej z dostosowaniem formy architektonicznej do otaczajgcej zabudowy i
krajobrazu;

- uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

Realizacja zadan wtasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreslonych w ustawie o samorzgdzie gminnym,
nastepuje na drodze stanowienia przepiséw gminnych jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
ich praktycznego egzekwowania. Podstawg do ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, a w rezultacie
wydania pozwolenia na budowe, sg ustalenia ww. planéw.

W 2016 roku wskaznik ilosci nowych mieszkan oddanych do uzytku na 1000 mieszkancéw i ich przecietnych powierzchni
nadal utrzymujg sie w podobnych relacjach do wskaznikéw dla powiatu i wojewddztwa w roku 2006. Sytuacja taka ma
charakter statej tendencji. Gming Dabrowa w dtugim okresie pozostaje atrakcyjnym miejscem pod wzgledem osadnictwa,
zwtaszcza dla mieszkancow pobliskiego miasta Opola i sytuacja ta nie ulega zmianie a wrecz tendencja ma charakter
wzrostowy.

Diagnoza perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych, pomimo przecietnie rocznie realizowanym 30 mieszkan w okresie
ostatnich 10 lat, pozostaje bez wigkszych zmian. Zapotrzebowanie na nowe budownictwo mieszkaniowe wykazuje
nieznaczne tendencje wzrostowe.

W zwigzku ze zmiang granic administracyjnych gminy obreb Ciepielowice uzyskat potozenie w bezposrednim sasiedztwie
miasta Opole i stat sie jednym z gtéwnych, razem z obrebami Dgbrowa, Mechnice i Chréscina, obszarem intensywnego
rozwoju budownictwa mieszkalnego w gminie.

3.10. Bezpieczenstwo publiczne

3.10.1. Policja

Stan bezpieczenstwa w gminie w znacznym stopniu jest zdeterminowany przez funkcjonowanie stosownych jednostek
powotanych w tym celu. W miejscowosci Dgbrowa, w budynku Urzedu Gminy, zlokalizowany jest Posterunek Policji (punkt
przyje¢ interesantow Komisariatu Policji w Niemodlinie), podlegajacy Powiatowej Komendzie Policji w Opolu. Policjanci
obstugujacy obszar gminy dysponujg odpowiednim sprzetem technicznym w postaci pojazdéw stuzbowych.

Powyzsze dane wskazujg na wzrost przestepczosci na terenie gminy Dgbrowa w zakresie wykroczen i mandatéw karnych.
Spadta réwniez wykrywalnosé przestepstw z 70 % w 1997 roku do 62 % w roku 2007. Nalezy zaznaczy¢, ze zdecydowana
wiekszo$¢ przestepstw na terenie gminy to kradzieze oraz wlamania i sg one dokonywane przez osoby spoza gminy.
Zamoznos¢ lokalnej spotecznosci ,przycigga” niestety rzesze zlodziei, liczacych na ,fupy” w postaci débr konsumpcyjnych o
znacznej wartosci.

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych zwigzanych z
funkcjonowaniem Policji.

3.10.2. Ochrona przeciwpozarowa

W zakresie ochrony przeciwpozarowej rejon gminy Dgbrowa jest obstugiwany pod wzgledem operacyjnym przez Jednostke
Ratowniczo — Gasniczg Nr 3 w Niemodlinie, bedaca w strukturze Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej (PSP) w
Opolu.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje 6 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych (OSP), ktére zlokalizowane sg w
nastepujgcych miejscowosciach: Chrosécina, Dgbrowa, Narok, Zelazna. Wszystkie jednostki mieszczg sie w Remizach
Strazackich.

Przewiduje sie budowe obiektu wielofunkcyjnego z remizg OSP we Wrzoskach oraz rozbudowe remizy OSP w Stawicach.

3.10.3. Ochrona przeciwpowodziowa

Stopien zagrozenia powodziowego w dolinach rzecznych determinowany jest zaréwno czynnikami naturalnymi, takimi jak:
rzezba terenu, gleba, budowa geologiczna, szata roslinna, natezenie opadoéw atmosferycznych, powierzchnia i
uksztattowanie zlewni i jej poszczegdlnych doptywow, jak rowniez czynnikami antropogenicznymi, takimi jak: regulacja koryt
rzecznych, infrastruktura hydrotechniczna, stopien zagospodarowania dolin rzecznych. Na terenie gminy Dabrowa istnieje
zagrozenie powodziowe ze wzgledu na wystepowanie rzeki Odry oraz jej doptywu Matej Panwi, uchodzacej do Odry we
wschodniej czesci gminy pomiedzy miejscowosciami Zelazna (na granicy gmin: Opole, Dobrzen Wielki i Dgbrowa).
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Najwieksze zagrozenie powodziowe dla gminy Dgbrowa stanowig wezbrania powodziowe w gérnym biegu zlewni rzeki
Odry. Gorna cze$¢ zlewni rzeki Odry to tereny gorskie i podgoérskie. Opady atmosferyczne przekraczajg tam 700 mm
rocznie, powstajgc wskutek Scierania sie mas chiodnego powietrza polarno — morskiego z bardzo cieptym powietrzem
zwrotnikowym. Gorski charakter dorzecza goérnej Odry i jej wiekszych doptywdédw (Olza i Opava zasilana dodatkowo
Moravicg) oraz wysokie natezenie opaddw niejednokrotnie powodujg duzy sptyw powierzchniowy i gwattowny przybér
wody. Odcinek ten potozony jest na terenie Republiki Czeskiej (Oderske Vrchy — Géry Odrzanskie). Odra zaliczana jest do
rzek europejskich o najwiekszym potencjale powodziowym. Okoto % maksymalnych wezbran rocznych wystepuje w
miesigcach: czerwiec, lipiec i sierpien. W poréwnaniu z powodziami letnimi wezbrania zimowe w dorzeczu Odry s3 rzadsze
i charakteryzujg sie wielokrotnie mniejszymi stratami materialnymi.

Gmina Dagbrowa z uwagi na polozenie w dolinie rzeki Odry, znajduje sie w zasiegu oddziatywania wielkich wod
powodziowych, zalewajgcych tereny zamieszkane i zabudowane poczgwszy od Xll wieku, powodujgc wielkie szkody
materialne, szczegdlnie w czasie powodzi w latach: 1903, 1977, 1985 i 1997. Doliny rzek: Odry i Matej Panwi tylko
nieznacznie zaznaczajg sie w morfologii terenu, poniewaz sg dosc ptaskie i dlatego wystepujace tutaj powodzie obejmujg
swym zasiegiem znaczne tereny po obu brzegach rzek. Z uwagi na powyzsze czynniki na terenie gminy w bezposrednim
zagrozeniu powodziowym znajdujg sie uzytki role oraz zabudowania przede wszystkim we wsiach: Zelazna, Niewodniki i
Narok. Zasieg powodzi z 1985 roku objat tylko tereny potozone z miedzywalu rzeki oraz polder zalewowy ,Zelazna I, a
powddz w lipcu 1997 roku objeta catkowicie grunty wsi: Stawice, Zelazna, Niewodniki i Narok oraz czesciowo grunty rolne
wsi Wrzoski i Karczéw. Zalane zostaly tereny zabudowane wsi potozonych w dolinie rzeki Odry. Zniszczeniu ulegto 135
gospodarstw we wsi Stawice, 134 w Zelaznej, 86 we wsi Niewodniki oraz 49 w Naroku (fgcznie 404 gospodarstwa).

System ochrony przeciwpowodziowej we wsiach: Zelazna, Narok i Otok (migjscowo$¢ potozona na lewym brzegu Odry na
terenie gminy Dobrzen Wielki) sktada sie z watdéw przeciwpowodziowych o tgcznej dtugosci 10,8 km. Ponadto na terenie
gminy, na wysoko$ci wsi Stawice i Zelazna, usytuowany jest polder ,Zelazna I” o powierzchni F = 200 ha i pojemnosci V =
1,7 min m3. Polder ma za zadanie sptaszczenia (obnizenia stanu) przemieszczajgcych sie wod powodziowych rzeki Odry.
Obwatowania na terenie gminy i budowle watowe majg istotne znaczenie w zniwelowaniu strat i szkdd powodziowych.
Jednakze istniejgce waty rzeki Odry oraz wystepujace na nich budowle, gtéwnie przepusty watowe z klapami zwrotnymi,
zabezpieczajg wsie i uzytki rolne tylko w ograniczonym zakresie przed wodami powodziowymi. W okresach
przemieszczania sie fali powodziowej newralgicznymi miejscami na watach sg przepusty watowe z klapami zwrotnymi,
ktére powinny by¢ szczegodlnie obserwowane przez grupy obchodowe, a wczesniej zabezpieczone workami z piaskiem.
Istotny wplyw na bezpieczenstwo przeciwpowodziowe na terenie gminy ma takze system planowanych zbiornikow
retencyjnych na rzece Odrze (zbiornik retencyjny ,Racibdrz”) oraz modernizacja watéw przeciwpowodziowych w granicach
administracyjnych gminy Dgbrowa. Ponadto przewiduje sie budowe watdéw przeciwpowodziowych chronigcych grunty i
zabudowania wsi: Zelazna, Niewodniki i Narok. Pozostate lokalne cieki wodne nie majg wystarczajgcego potencjatu
wezbraniowego koniecznego do wprowadzenia technicznej ochrony przeciwpowodziowej w postaci obwatowan miedzywala
i innych urzadzen hydrotechnicznych z wyjgtkiem uj$ciowych odcinkow Proszkowki (Proszkowski Potok) i Dozyny
(Krzywula), ktore na skutek cofki mogg stanowi¢ zagrozenie powodziowe.

Tabela 46. Gmina Dgbrowa — dane wodowskazowe majgce istotne znaczenie w okresie powodzi — rzeka Odra (RZGW Wroctaw, 2008)

o ) Stan (cm) absolutne maksimum z
Lokalizacja wodowskazu Km rzeki
ostrzegawczy alarmowy VII 1997 (cm)
Miedonia 55,5 400 600 1045
Kozle 97,2 400 500 947
Krapkowice 124,7 340 450 1032
Opole 152,2 300 400 777

Na rysunku Studium przedstawiono zasiegi zalewu wod powodziowych Qiw i Qiow dla doliny rzeki Odry zawartymi w
Lopracowaniu zasiegow zalewow rzek kontrolowanych na obszarze Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu przy uwzglednieniu Qi% i Qio%” oraz w ,Generalnej strategii ochrony przed powodzig dorzecza Goérnej i
Srodkowej Odry po Wielkiej Powodzi Lipcowej 1997 roku” opracowanych przez IMGW O/Wroctaw i Hydroprojekt sp. z o.0.
we Wroctawiu. Powyzsze dane majg charakter informacyjny o zagrozeniu powodziowym. Informujg o terenach, na ktérych
nie powinno sie wprowadza¢ nowych inwestycji, a w szczegolnosci inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczagco oddzialywa¢ na $rodowisko. Obecnie jako bezpieczne granice zabudowy nalezy przyja¢ zasieg zalewu
katastrofalnej powodzi z lipca 1997 roku. W razie wystgpienia zagrozenia powodziowego ochrone przed zywiotem sprawuje
na terenie powiatu opolskiego Powiatowy Wydziat Zarzgdzania Kryzysowego.

Uwarunkowania w zakresie bezpieczenstwa dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice - nie ulegly
zmianie.
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3A. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU
CIEPIELOWICE

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéow w tym ochrony ich zdrowia szczegotowo zawiera rozdziat 3. Stefa spoteczna
uwarunkowan punkty 3.2 — 3.9.

Obreb Ciepielowice charakteryzuje sie statym konsekwentnym wzrostem liczby mieszkancow i to w okresie kiedy liczba
mieszkancéw gminy Dabrowa utrzymywata sie na statym poziomie z zaobserwowanym w roku 2010 spadku liczby
mieszkancow gminy. W okresie ostatnich 20 lat liczba mieszkancéw obrebu Ciepielowice wzrosta o 20%. W zwigzku ze
zmianami granic miasta Opola nalezy spodziewaé nie tylko utrzymania istniejgcej tendencji ale réwniez zwiekszenia jej
dynamiki.

W gminie Dgbrowa utrzymuje sie rowniez korzystniejszy rozktad udziatu mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym
i produkcyjnym w stosunku do mieszkancow w wieku poprodukcyjnym.

W strukturze podmiotéw gospodarczych w gminie Dgbrowa nie wystgpity istotne zmiany. Na terenie gminy w roku 2017
nadal zdecydowanie dominuje sektor matych, rodzinnych przedsiebiorstw. Najwiecej firm prowadzi dziatalno$¢ handlows i
naprawczg oraz budowlang. Na kolejnym miejscu znajdujg sie przedsiebiorstwa zajmujgce sie przetwodrstwem
przemystowym.

Sytuacja na rynku pracy w stosunku od roku 2008 jest znacznie lepsza, i odzwierciedla jg stale zmniejszajgca sie liczba
bezrobotnych. Utrzymuje sie struktura bezrobocia, chociaz wyraznie zauwazalne jest tatwiejsze wejscie na rynek pracy
i skracanie sie okresu pozostawania bez pracy.

Na terenie analizowanym nie ulegta zmianie infrastruktura stuzby zdrowia. Polepszyt sie dostep do aptek, na terenie gminy
funkcjonujg 2 punkty apteczne, zamiast jednej apteki w Dgbrowie.

Brak jest zmian w zakresie infrastruktury spotecznej na terenie Gminy Dgbrowa. Na przestrzeni ostatnich lat obserwowany
jest spadek liczby oséb pobierajgcych swiadczenia spoteczne a sytuacja w zakresie osob korzystajgcych ze swiadczen
pokrywa sie z sytuacjg na rynku pracy i dynamikg bezrobocia w gminie. Nadal gtdbwnym powodem ubiegania sie o pomoc
spoteczng jest brak pracy zarobkowe;j.

Gmina zabezpiecza podstawowe potrzeby w zakresie edukacji. Na terenie gminy szkoty podstawowe zlokalizowane sg w
miejscowosci Dgbrowa, Chréscina, Zelazno, Narok a przedszkola w Dabrowie, Chréscinie, Karczowie, Naroku, Pradach i
Zelaznie. Miodziez z gminy Dagbrowa korzysta réwniez z bogatej sieci placéwek zlokalizowanych poza granicami
samorzadu, gtownie w Opolu, Brzegu, Nysie i Wroctawiu.

Struktura infrastruktury ustug kultury nie ulegta w gminie zasadniczej zmianie. Na terenie gminy dziata Gminny Osrodek
Kultury i Rekreacji w Dgbrowie wraz z 11 $wietlicami oraz Gminna Biblioteka Publiczna z 3 filiami.

Na terenie obrebu Ciepielowice dziata Swietlica wiejska przy ul. Dtugiej 18a oraz od roku 2014 funkcjonuje boisko
rekreacyjno — sportowe, z boiskiem do pitki noznej i siatkdwki oraz innych sportow.

Na terenie gminy Dgbrowa Sredniorocznie w analizowanym okresie od roku 2005 oddawanych jest do uzytku okoto 30
nowych mieszkan. W granicach obrebu Ciepielowice obserwowany jest Intensywny rozwdj mieszkalnictwa.

Od roku 2006 nastepuje sukcesywna zmiana w standardzie zamieszkania, wyrazajgca sie we wzroscie sredniej
powierzchni mieszkania przypadajgcej na osobe, sredniej powierzchni mieszkan oraz liczbie osob w mieszkaniu. Wskazniki
te, co jest charakterystyczne dla gmin wiejskich, sg nadal wyzsze niz przecietne wskazniki w powiecie opolskim
i wojewddztwie opolskim, ale odbiegajg znacznie od standarddw europejskich.

Wskazniki wyposazenia mieszkan w urzgdzenia techniczno — sanitarne w gminie Dgbrowa w roku 2016 sg lepsze niz w
analizowanym roku 2008. Wskazniki te ponadto nie odbiegajg zasadniczo od s$rednich standardow w powiecie
i wojewodztwie.

W zwigzku ze zmiang granic administracyjnych gminy obreb Ciepielowice uzyskat potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
miasta Opole i stat sie jednym z gtéwnych, razem z obrebami Dgbrowa, Mechnice i Chréscina, obszarem intensywnego
rozwoju budownictwa mieszkalnego w gminie.

3B. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCU | JEJ MIENIA TERENU
ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia terenu zmiany studium w granicach obrebu Ciepielowice przeanalizowane
zostaly w punktach uwarunkowan 3.10 Bezpieczenstwo publiczne oraz 6.1. Ograniczenia terenu zwigzane z infrastrukturg
techniczna.

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest szczegdlnych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci. Teren obrebu pofozony jest
poza obszarami zagrozonymi powodzig, brak jest na terenie zaktadéw produkcyjnych. Brak jest obszaréw osuwiskowych.
Brak jest rowniez drég o duzym natezeniu ruchu (tranzytowych drég krajowych i wojewddzkich).
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Istniejgca magistralna linia kolejowa zostata zmodernizowana a tereny sgsiednie zabezpieczone przed znaczgcym
oddziatywaniem hatasu.

3B. STAN PRAWNY GRUNTOW TERENU ZMIANY STUDIUM
W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Stan prawny gruntéw z uwzglednieniem terenu zmiany studium obrebu Ciepielowice szczegotowo przedstawiono w punkcie
3.1. uwarunkowan.

Struktura uzytkowania gruntdow oraz struktura wiasnosci gruntéw w obrebie Ciepielowice jest zblizona do struktury catej
gminy Dabrowa. W obrebie Ciepielowice dominujg grunty rolne. Udziat gruntéw lesnych w powierzchni obrebu Ciepielowice
jest mniejszy niz na terenie gminy.

Dominujgcg formg witasno$ci pozostaje wtasnos¢ prywatna osoéb fizycznych. Na duzy udziat wiasnosci Skarbu Panstwa
maja wptyw kompleksy laséw panstwowych. W obrebie Ciepielowice stosunek powierzchni laséw panstwowych jest nizszy
niz w gminie, dlatego udziat gruntéw skarbu Panstwa bedzie nizszy na korzy$¢ gruntéw stanowigcych wilasnosé osob
fizycznych.

4. GOSPODARKA

4 1. Rolnictwo i lesnictwo

4.1.1. Uzytkowanie gruntéw w rolnictwie

Sektor rolniczy stanowi podstawowg funkcje w strukturze gospodarczej gminy. Przewazajg mate i Srednie gospodarstwa
rolne o areale od 5 do 10ha, zajmujace sie gtdwnie uprawg ziemi oraz hodowlg. Wspoipracujg na terenie gminy z licznymi
podmiotami gospodarczymi.

Tabela 47. Gmina Dgbrowa — uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach rolnych22 w 2002 roku (w ha) (GUS 2003)

Uzytki rolne _
Powierzchnia ogélna W tym Lasyi Pozostale grunty
Razem grunty lesne | i nieuzytki
grunty orne sady taki pastwiska
6781 6495 5879 13 493 110 40 246

Gospodarstwa rolne stanowig 51,83 % ogdlnej powierzchni gminy. Uzytki rolne stanowig 95,78 % ogdlnej powierzchni
gruntdow gospodarstw rolnych, lasy i grunty lesne 0,59 %, a pozostate ziemie oraz nieuzytki 3,63 %. Natomiast struktura
uzytkéw rolnych bedacych we wtadaniu gospodarstw rolnych ksztattuje sie w nastepujgcy sposaob:

- grunty orne — 90,52%;

- sady — 0,20%;

- taki — 7,59%;

- pastwiska — 1,69%.

Udziat gospodarstw rolnych w stosunku do ogdlnej powierzchni poszczegdlnych elementow ksztattujgcych przestrzen
gminy Dabrowa przedstawia sie w nastepujacy sposob:
- uzytki rolne razem — 79,51%;

- grunty orne — 81,53%;

- sady — 50,00%;

- taki — 69,14%;

- pastwiska — 50,23%;

- lasy — 1,34%;

- pozostate grunty — 12,71%.

27a gospodarstwo rolne uwaza sie grunty rolne wraz z gruntami le$nymi, budynkami lub ich cze$ciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli
stanowig lub moga stanowi¢ zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz prawami i obowigzkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego.
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Tabela 48. Gmina Dgbrowa — uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach indywidualnych w 2002 roku (w ha) (GUS 2003)

Uzytki rolne _
Powierzchnia ogéina W tym Lasyi Pozostate grunty
Razem grunty lesne | i nieuzytki
grunty orne sady taki pastwiska
5471 5234 4733 13 446 42 29 208

Gospodarstwa indywidualne stanowig 41,81 % powierzchni ogdlnej gminy. Uzytki rolne stanowig 95,67 % ogolnej
powierzchni gruntéw gospodarstw indywidualnych, lasy i grunty lesne 0,53 %, a pozostate ziemie oraz nieuzytki 3,80 %.
Natomiast struktura uzytkéw rolnych bedacych we wiadaniu gospodarstw indywidualnych ksztattuje sie w nastepujgcy
sposob:

- grunty orne — 90,43 %j;

- sady — 0,25 %;

- taki — 8,52 %;

- pastwiska — 0,80 %.

Udziat gospodarstw indywidualnych w stosunku do ogodlnej powierzchni poszczegodlnych elementow ksztattujgcych
przestrzeh gminy Dgbrowa przedstawia sie w nastepujgcy sposob:

- uzytki rolne razem — 64,07 %;
- grunty orne — 65,64 %;

- sady — 50,00 %;

- taki — 62,55 %;

- pastwiska — 19,18 %;

- lasy — 0,97 %;

- pozostate grunty — 10,74 %.

0,77%

86,51%

O grunty orne O{gki O pozostate B pastwiska B lasy i grunty lesne B sady

Rysunek 10. Gmina Dabrowa — struktura uzytkowania gruntow w gospodarstwach indywidualnych w 2002 roku (obliczenia wiasne na podstawie GUS 2003)

4.1.2. Charakterystyka gospodarstw rolnych

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego w 2002 roku na terenie gminy Dabrowa funkcjonowato 881 gospodarstw
rolnych. Srednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego zajmuje areat okoto 10 ha i jest zblizona do przecietnej wartosci
wystepujacej w wojewddztwie opolskim. Natomiast wedtug danych Urzedu Gminy w Dabrowie w 2008 roku gospodarstw
rolnych jest juz 928, najwiecej w miejscowosci Mechnice — 106 gospodarstw, a najmniej w Lipowej — 21 gospodarstw.

Tabela 49. Gmina Dabrowa — struktura powierzchni gospodarstw rolnych w 2009 roku (Urzagd Gminy Dabrowa, 2009)

Powierzchnia gospodarstwa w ha llos¢ gospodarstw Struktura (%)
1-2 296 36,5

2-5 258 31,8

5-10 123 15,2

10-15 55 6,8

15 -50 66 8,1

50 i wiecej 13 1,6

Gospodarstwa bardzo mate, to jest o areale do 5ha, stanowig az 83,5% ogolnej liczby gospodarstw w gminie.
Gospodarstwa $rednie jak na polskie warunki, czyli o powierzchni od 10ha do 50ha to 14,9% ogo6tu, a gospodarstwa duze o
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areale powyzej 50ha stanowig blisko 1,6% ogétu. Nalezy wiec przyjaé, ze struktura obszarowa gospodarstw rolnych jest
dos¢ rozdrobniona. Wiekszo$¢ matych gospodarstw poszukuje i bedzie poszukiwa¢ dodatkowych, pozarolniczych Zrédet
dochodu. Aby sprosta¢ realiom wspétczesnej gospodarki rynkowej nalezy przyspieszy¢é tempo restrukturyzaciji sektora
rolniczego, celem poprawy struktury agrarnej gospodarstw.

Nalezy nadmienié¢, ze na podstawie danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 roku 566 gospodarstw (64,25 % ogétu)
prowadzito wytgcznie dziatalno$é rolnicza, tylko 27 gospodarstw (3,06 %) prowadzito wytgcznie dziatalno$¢ pozarolnicza,
61 gospodarstw (6,92 %) prowadzito dziatalno$¢ rolniczg i pozarolniczg, a 227 gospodarstw (25,77 %) nie prowadzito ani
dziatalnosci rolniczej ani pozarolniczej. Ponadto nalezy zaznaczyé, ze 83 gospodarstwa rolne o areale wiekszym niz 15 ha
skupiato w swoim wtadaniu az 5131 ha z 6781 ha ogdlnej powierzchni gospodarstw rolnych, czyli ponad 75,67 %. Giéwnym
problemem dla miejscowych rolnikdw jest zmienna rentowno$¢ produkgiji rolniczej oraz brak szerszej mozliwosci podjecia
zaje¢ pozarolniczych. Od 2004 roku stan ten ulega przynajmniej czes$ciowej poprawie dzieki doptatom bezposrednim do
produkciji rolnej. Koniecznym jest jednak przekwalifikowanie przynajmniej czesci ludnosci rolniczej.

Wedtug danych z Powszechnego Spisu Rolnego (2002 rok) gospodarstwa rolne z terenu gminy Dabrowa dysponowaty:
287 gospodarstw — ciggnikami, 86 — kombajnami zbozowymi, 39 — kombajnami ziemniaczanymi, 32 — kombajnami
buraczanymi, 18 — samochodami ciezarowymi. Ponadto 403 gospodarstwa dysponowaty stodotami, 207 — oborami, 197 —
chlewniami, 191 — kurnikami i 201 — budynkami wielofunkcyjnymi.

4.1.3. Jakosé¢ gleb, uprawy i hodowla

Pod wzgledem jakosci gleb wyrazonej klasyfikacjg wedtug klas bonitacyjnych gmina Dabrowa posiada korzystne warunki

do produkcji rolniczej. Areat gruntdw ornych bardzo dobrych i dobrych nalezacych do Il — IVa klasy bonitacyjnej wynosi
40,53 %. Natomiast areat gruntdéw ornych stabych nalezgcych do IVb — VI klasy bonitacyjnej wynosi 59,47 % ogodlnej
powierzchni gruntéw ornych. Udziat uzytkdow zielonych bedacych w Il — IV klasie bonitacyjnej wynosi 87,85 %, za$

najstabsze V i VI klasy to zaledwie 12,15 %.

Tabela 50. Gmina Dagbrowa — odsetek gruntéw ornych bardzo dobrych i dobrych (I — IVa klasa bonitacyjna) oraz uzytkéw zielonych bardzo
dobrych i dobrych wedtug miejscowosci (Urzad Gminy Dabrowa, 2008)

Miejscowos¢ Odsetek gruntow ornych w | — IVa klasie bonitacyjnej Odsetek uzytkow zielonych wl — |V klasie
bonitacyjnej
Chréscina 57,87 90,81
Ciepielowice 47,56 88,69
Dabrowa 44,66 93,54
Karczow 29,83 91,84
Lipowa 7,42 75,30
Mechnice 39,97 92,09
Narok 11,86 88,35
Niewodniki 56,06 77,74
Nowa Jamka 23,03 62,48
Prady 31,48 93,46
Siedliska 1,10 22,87
Skarbiszéw 60,97 99,84
Stawice 61,85 95,37
Wrzoski 27,92 91,18
Zelazna 50,60 91,80

Grunty orne o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepujg w obrebach: Stawice, Skarbiszéw, Chroéscina, Niewodniki,
Zelazna, Ciepielowice i Dabrowa (powyzej 40,53 %> gruntow ornych w klasie Il — IVa), za$ o wskazniku najstabszym w
miejscowosciach: Siedliska, Lipowa, Narok, Nowa Jamka, Wrzoski, Karczéw, Prgdy i Mechnice (powyzej 59,47 % gruntow
ornych w klasie Vb — VI).

Uzytki zielone o najwyzszym wskazniku bonitacji wystepujg w obrebach: Skarbiszéw, Stawice, Dgbrowa, Prady, Mechnice,
Karczéw, Zelazna, Wrzoski, Chroscina, Ciepielowice i Narok (ponad 87,85 %2 uzytkow zielonych w klasie Il — 1V), za$ o
wskazniku najstabszym w miejscowosciach: Siedliska, Nowa Jamka, Lipowa i Niewodniki (powyzej 12,15 % uzytkow
zielonych w klasie V — VI).

% Srednia dla gminy Dabrowa.
2 Srednia dla gminy Dgbrowa.
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Powyzsze uwarunkowania decydujg, ze gtéwnym kierunkiem w produkcji rolniczej jest uprawa roslinna dostosowana
przede wszystkim na potrzeby rolno — spozywczego przemystu przetworczego oraz hodowla zwierzgt. Najwigksze
znaczenie w gminie mialy w 2006 roku nastepujgce uprawy”:

- zboza podstawowe ogdétem — 3391 ha (68,78 % powierzchni zasiewdw);
- kukurydza — 870 ha (17,65 %);

- rzepak i rzepik — 217 ha (4,40 %);

- buraki cukrowe — 150 ha (3,04 %);

- ziemniaki — 100 ha (2,03 %);

- warzywa gruntowe — 64 ha (1,30 %);

- kukurydza na zielonke — 40 ha (0,81 %);

- mieszkanki zbozowo — strgczkowe — 30 ha (0,61 %);

- koniczyna, lucerna, seradela i inne motylkowe pastewne — 30 ha (0,61 %);
- ogrody przydomowe — 12 ha (0,24 %);

- pozostate — 26 ha (0,53 %).

Natomiast wsrdd zboz podstawowych dominowaty:

- pszenica — 1370 ha (40,40 % zasiewow zbdz podstawowych);

- jeczmien — 500 ha (14,74 %);

- zyto — 500 ha (14,74 %);

- mieszanki zbozowe — 500 ha (14,74 %).

- pszenzyto — 451 ha (13,30 %);

- owies — 70 ha (2,06 %);

Warunki glebowe gminy, mniej korzystne od sredniej wystepujgcej w wojewddztwie opolskim powoduja, ze plony gtéwnych
ziemioptoddw sg nizsze od przecietnych wartosci osigganych w regionie.

Tabela 51. Gmina Dgbrowa — plony gtéwnych ziemioptodéw w indywidualnych gospodarstwach rolnych w 2006 roku (GUS — szacunek
plonoéw i zbioréw gtéwnych ziemioptodéw w gospodarstwach indywidualnych w 2006 roku)

Wyszczegodlnienie Plony z 1 ha w dt
Zboza podstawowe ogétem 27,6
Pszenica ozima 31,0
Pszenica jara 27,0
Zyto 20,0
Jeczmien ozimy 32,0
Jeczmien jary 30,0
Owies 27,0
Pszenzyto ozime 24,0
Mieszkanki zbozowe jare 28,0
Kukurydza 30,0
Mieszanki zbozowo — strgczkowe 26,0
Ziemniaki 120
Buraki cukrowe 350
Rzepak i rzepik ozimy 28,0

Pod koniec 2007 roku cena za 1 ha gruntéw ornych ksztattowata sie na nastepujgcym poziomie:

- grunty dobre (1, Il, llla klasa bonitacyjna) — 13724 ziote;
- grunty $rednie (Illb i IV klasa bonitacyjna) — 10895 Zlotych;
- grunty stabe (Vi VI klasa bonitacyjna) — 7754 ziote.

4.1.4. Le$nictwo

Gmina charakteryzuje sig¢ dos¢ znacznym zalesieniem. Lasy i grunty leSne stanowig 22,94 % powierzchni gminy, to jest
3008 ha (2004r.). Jest to jednak wskaznik zdecydowanie nizszy od $redniej dla powiatu opolskiego — 45,70 % oraz dla
wojewddztwa — 27,15 %.

Tabela 52. Gmina Dabrowa — wskaznik lesistosci?® w 2006 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS 2003)

% GUS - Szacunek plonéw i zbioréw gtéwnych ziemioptodéw w gospodarstwach indywidualnych.
% Tylko tereny lesne.
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Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewédztwo Opolskie

Lesistos¢ (%) 22,29 44,40 26,41

Lasami znajdujgcymi sie na terenie gminy Dgbrowa zarzgdzajg Nadlesnictwa: Opole i Tutowice, nalezace do Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych w Katowicach. Rejon gminy nadzorujg Lesnictwa: Sosnéwka, Dabrowa oraz Narok. W 2004
roku ogoélna powierzchnia gruntow lesnych na terenie gminy Dgbrowa wynosita 3008ha, w tym samych laséw 2916,9ha. Z
ogotu gruntéw lesnych we wiadaniu publicznym znajdowato sie 2955ha, to jest 98,43%, a w rekach prywatnych 47ha, to
jest 1,57%. W zarzadzie Laséw Panstwowych pozostawato 2921,9ha (97,33% ogétu), w zasobie Agencji Nieruchomosci
Rolnych 29ha (0,97% ogo6tu), a wtasnoscig gminy byly 3ha (0,1% ogotu).

Zbiorowiska lesne w postaci wiekszych powierzchniowo komplekséw wystepujg przede wszystkim w potudniowo —
zachodniej i zachodniej czesci gminy (Bory Niemodlinskie), w pétnocno — zachodniej czesci gminy (w dolinie rzeki Odry na
zachdéd od wsi Narok) oraz w centralnej czesci gminy (na wschéd od wsi Karczow w dolinach: Proszkéwki, Brodka i
Chréscinskiej Strugi). Pozostate zachowane fragmenty roslinnosci lesnej majg charakter tak zwanych wysp le$nych i
towarzyszg przede wszystkim dolinom mniejszych ciekéw wodnych.

Tabela 53. Gmina Dgbrowa — powierzchnia laséw i gruntéw leSnych wedtug miejscowosci w 2008 roku (obliczenia wtasne na podstawie
Urzedu Gminy Dgbrowa, 2008)

Miejscowos¢ (obreb) Powierzchnia lasow i gruntéw lesnych w ha Wskaznik lesistosci w %
Chréscina 4,3764 0,50
Ciepielowice 42,8800 9,96
Dabrowa 124,1832 12,70
Karczéw 207,6400 18,15
Lipowa 323,1114 40,52
Mechnice 0,0000 0,00
Narok 500,9959 29,05
Niewodniki 52,4650 6,44
Nowa Jamka 620,9739 53,08
Prady 830,7744 57,26
Siedliska 50,6940 23,45
Skarbiszéw 247,4770 22,78
Stawice 0,4810 0,08
Wrzoski 1,5353 0,26
Zelazna 0,0000 0,00

Najwigkszg lesistoscig, ponad srednig wystepujgcg w gminie Dgbrowa, charakteryzujg sie miejscowosci: Prady, Nowa
Jamka, Lipowa, Narok i Siedliska. Wskaznik lesistosci w przypadku Pradéw siega ponad 57 %, a w Nowej Jamce ponad
53%. Najmniejszg lesistos¢ (ponizej 22,94 %>’) posiadajg miejscowosci: Stawice, Wrzoski, Chroscina, Niewodniki,
Ciepielowice, Dgbrowa, Karczow i Skarbiszéw. Na terenie sotectw: Mechnice i Zelazna nie ma w ogéle gruntéw lesnych.
Podobnie jak w catym kraju oraz wojewddztwie opolskim dzisiejszy las na terenie gminy Dagbrowa posiada strukture
gatunkowg korzystng z punktu widzenia zyskow, ale niekorzystng z punktu widzenia optymalnego wykorzystania siedlisk i
bior6znorodnosci zespotéw lesnych. Obecnie dominujgcym gatunkiem drzewa jest sosna, kosztem pozgdanych z
biologicznego punktu widzenia: debow, jesionéw, klondéw czy lip. Jedynie lasy potozone w dolinie Odry posiadajg strukture
gatunkowg korzystng z punktu widzenia optymalnego wykorzystania siedlisk i bior6znorodnosci zespotdow lesnych, a nie
zyskow. Innymi stowy nie sg to lasy gospodarcze. Nadrzednos¢ pozaprodukcyjnych funkcji lasu nad produkcja drewna
pojawito sie i funkcjonuje od 1991 roku wraz z datg wejscia w zycie ,Ustawy o lasach”. Las gospodarczy blizszy wzorcowi
lasu naturalnego jest bardziej odporny na dziatanie szkodliwych czynnikéw. Do najgrozniejszych z nich naleza:

- cyklicznie pojawiajgce sie susze;

- skazenie powietrza i gleb zanieczyszczeniami;

- gradacje szkodliwych owadow;

- odbiegajgca od przepiséw penetracja terendw lesnych przez ludzi;

- ewentualne zmiany struktury wtasnosciowej lasow.

Znaczna czesc¢ laséw na terenie gminy zostata uznana jako lasy ochronne, przede wszystkim wodochronne i glebochronne
oraz jako lasy masowego wypoczynku. Cenne pod wzgledem przyrodniczym sg lasy nasienne wytgczone z pozyskiwania
drewna, zajete przez starodrzew i stuzgce do pozyskiwania nasion z drzew stojgcych. W lasach ochronnych prowadzi sie
gospodarke lesng zapewniajgca utrzymanie spetnianych funkcji ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie
laséw potozonych w granicach gminy Dgbrowa w zasadniczy sposéb wplywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla celéw

" Srednia dla gminy Dgbrowa.
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rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdlnie narazonych na zniszczenie lub
uszkodzenie oraz ochrone wéd powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom
na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna i pozaprodukcyjna.
Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na zdolnosci do produkciji biomasy i ciggtego powtarzania tego procesu,
co umozliwia trwate uzytkowanie drewna i surowcow niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkéw gospodarki
towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczyé nalezy: funkcje ekologiczne i spoteczne. Funkcje ekologiczne wyrazaja
sie miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie,
ochrone gleb przed erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnos¢ gatunkéow
i ekosystemdw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztattujg gtéwnie korzystne warunki: zdrowotne,
rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla spoteczenstwa. Produkcja drewna jest tutaj ograniczona ze wzgledu na petnione
funkcje pozaprodukcyjne. Dlatego tez zagospodarowanie tych laséw winno mie¢ na celu trwato$é utrzymania drzewostanu
z zachowaniem w nich walorow estetyczno — krajobrazowych.

Na terenie gminy wyrézniono nastepujgce kategorie ochronnosci lasow:

- lasy uszkodzone przez przemyst, w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancéw — 2254,16ha;

- lasy uszkodzone przez przemyst, w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancéw, stanowigce drzewostany uszkodzone na skutek
dziatalnosci przemystu — 330,57ha;

- lasy uszkodzone przez przemyst, w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10km od granic
administracyjnych miast liczgcych ponad 50 tys. mieszkancéw, wodochronne — 13,22ha;

- lasy uszkodzone przez przemyst, w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow, wodochronne, stanowigce drzewostany nasienne —
5,40ha.

Nadrzednym celem ochrony ekosystemoéw lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru, zblizonego do pierwotnego
oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie
z tendencjg zwiekszania lesistosci kraju wskazane bytoby przeznaczenie pod zalesienie nie uzytkowanych gruntéw rolnych
i uzytkdw zielonych Vi VI klasy bonitacyjnej.

Uwarunkowania w zakresie gospodarki rolniczej i lesnej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice -
nie ulegly wiekszym zmianom.

Nie ulegta zmianie powierzchnia gruntow lesnych w obrebie Ciepielowice.

Sukcesywnie nastepuje zmniejszanie obszaréw gruntdow rolnych kosztem nowych terendw zabudowy mieszkaniowe;j
i dotyczy to gruntoéw klas stabszych, niewymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

4.2. Dziatalnosci produkcyjne

4.2.1. Gérnictwo i przetworstwo kopalin

Na terenie gminy znajdujg sie 3 udokumentowane ztoza kopalin pospolitych: ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej
,Dabrowa Niemodlinska” ztoze itbw ceramicznych ,Komprachcice” oraz ztoze kruszywa naturalnego ,Narok”.

Ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,Dabrowa Niemodlihska” nie jest obecnie zagospodarowane. Natomiast
budynek cegielni po bylym zlozu kopaliny, zlokalizowanym okoto 750m na potudniowy — zachdéd od zloza ,Dabrowa
Niemodlinska”, zostat zaadoptowany na cele ustugowe.

Ztoze kruszywa naturalnego ,Narok” KN10425 potozone na zachdd od wsi Narok, udokumentowane jest w kategorii C;.
Ztoze ma powierzchnie 1,98ha. Na obszarze zloze na podstawie decyzji koncesyjnej Starosty Powiatowego w Opolu
0S.UKK7510-3/06 z dnia 5 grudnia 2006 roku, zostat utworzony obszar gérniczy pod numerem 10-8/1/51. Zioze jest
obecnie zagospodarowane.

Uwarunkowania w gornictwie i przetworstwie kopalin dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie
ulegty zmianie.

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest obszaréw udokumentowanych zt6z wiec nie wystepujg rowniez tereny i obszary
gornicze.
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4.2.2. Pozostatle dziatalnosci produkcyjne

Dzieki duzej powierzchni uzytkéw rolnych i leSnych w strukturze zagospodarowania terenu, gospodarka gminy Dabrowa
silnie zwigzana jest z sektorem rolniczym. Natomiast wsrdd dziatalnosci produkcyjnych, dominujgcymi branzami sa:
budownictwo oraz rzemiosto produkcyjne. Miejscowe, niewielkie zaktady produkcyjne zlokalizowane sg na terenie
wiekszosci miejscowosci. W kontekscie powigzan przestrzennych forma i charakter obecnych dziatanosci produkcyjnych
nie wywotuje konfliktbw z otoczeniem. Uciazliwos¢ tychze obiektéw zawiera sie w granicach wyznaczonych dla nich
dziatek.

Generalnie na koniec 2006 roku na terenie gminy funkcjonowato 61 podmiotéw przemystowych, z czego wszystkie
zajmowaly sie przetworstwem przemystowym. Zas budownictwo reprezentowato 151 podmiotéw. Zdecydowana wigkszo$¢
z nich to niewielkie zaktady, zatrudniajgce kilka — kilkanascie oséb, zajmujgce sie rzemiostem produkcyjnym. W 2006 roku
liczba pracujgcych®® w przemysle i budownictwie na terenie gminy wynosita 52 osoby. Oznacza to, ze na 1000 oséb w
wieku produkcyjnym zaledwie 8 pracowato w przemysle badz budownictwie.

Szansg na rozwdj aktywnosci gospodarczych na terenie gminy Dagbrowa, zwigzanych z sektorem przemystowym jest
bezposrednia blisko$¢ gtownych szlakéw komunikacyjnych potudniowej Polski, a przede wszystkim autostrady A4 i drog
krajowych nr: 46 i 94 oraz miedzynarodowego szlaku kolejowego E30. relacji: Lipsk — Wroctaw — Krakéw — Kijéw. Obecnie
cena 1m? terenu przeznaczonego pod dziatalnosci gospodarcze waha sie w granicach od 10 do 15 ztotych (grunty gminne)
oraz od 30 do 40 ztotych (grunty prywatne). Jej konkretna wysokosé uzalezniona jest od lokalizacji i stopnia uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna.

Na terenie gminy Dagbrowa zlokalizowane sg bardzo atrakcyjne tereny przeznaczone docelowo pod aktywnosci
gospodarcze. Dotyczg one obszaréw zlokalizowanych w Karczowie na powierzchni okoto 20 ha (skrzyzowanie drég
krajowych nr 46 i 94) oraz przy wezle autostradowym ,Prgdy” na powierzchni okoto 95 ha (skrzyzowanie autostrady A4 i
drogi krajowej nr 46). Rozwdj dziatalnosci produkcyjnych w skali odpowiedniej dla oferowanej podazy wymaga
wprowadzenia inwestycji zewnetrznych. Dla obu terenéw gmina posiada uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego”. Generalnie na wyzej wymienionych obszarach oczekuje sie rozwoju nowoczesnych i zaawansowanych
technologicznie inwestycji zwigzanych z dziatalnosciami produkcyjnymi i ustugowymi (miedzy innymi: przemyst i
wytwodrczosé, bazy i ustugi budowlane, bazy gospodarki materiatowej, rzemiosto produkcyjne, przetwoérstwo spozywcze,
sktady celne, bazy logistyczne, sktady hurtowe, bazy przetadunku i dystrybucji towardw, itp.). Docelowe funkcjonowanie
obu stref wptynie na wigksze zréznicowanie struktury miejscowej gospodarki i moze przenie$¢ punkt ciezkosci z rolnictwa
na przemyst i ustugi.

Uwarunkowania w zakresie pozostatej dziatalnosci produkcyjnej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu
Ciepielowice nie ulegty zmianie.

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest istniejgcych zaktadow produkcyjnych, za wyjgtkiem drobnych przedsiebiorstw,
prowadzgcych swojg dziatalnosc¢, jako towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej. Na obszarze obrebu brak
jest obszaréw wydzielonych do lokalizowania zabudowy produkcyjnej. Uwarunkowania terenu, powigzania komunikacyjne,
bezposrednia bliskos¢ obszaréw ochrony przyrodniczej oraz intensywnie rozwijajace sie budownictwo mieszkaniowe nie
predestynujg obrebu Ciepielowice do lokalizowania zabudowy produkcyjne;.

4.3. Ustugi rynkowe

Charakterystyczny w ostatnich 30 latach XX wieku dla krajéw rozwinietych proces serwicyzacji gospodarki postepuje w
Polsce od blisko 20 lat. Rosnie odsetek zatrudnionych w Il sektorze gospodarki narodowej. Dogodne pofozenie
geograficzne gminy Dgbrowa oraz obecna struktura gospodarcza powoduje, ze pozadany staje sie dalszy rozwoj sektora
produkcyjnego oraz ustug: handlowych, gastronomicznych, sportowych i rekreacyjnych.

4.3.1. Handel

Ogotem w 2003% roku na terenie gminy Dabrowa funkcjonowato 61 sklepow o tgcznej powierzchni sprzedazowej 5317m?.
Pracowato w nich 108 oséb. Na 1 obiekt handlowy przypadato 154 mieszkancow. Wiekszos¢ sklepdw, poza nielicznymi
wyjatkami, to placowki mate i Srednie, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 100m? (Srednio 87,16m?). Gtéwnymi
osrodkami handlowymi w gminie sg wsie: Chroscina, Mechnice i Dgbrowa. Zespoly ustugowe o rozszerzonym zakresie

= Wedtug faktycznego miejsca pracy; bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb; bez pracujgcych w gospodarstwach
indywidualnych w rolnictwie.

% Uchwata Rady Gminy Dgbrowa nr XII/86/99 z dnia 25.10.1999 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego czes¢ wsi Karczéw oraz Uchwata Rady Gminy Dgbrowa nr XXV1/175/05 z dnia 27.06.2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego cze$¢ wsi Prady w rejonie wezta ,,Prady”.

%0 Urzad Statystyczny w Opolu poczawszy od 2004 roku nie publikuje danych dotyczgcych ilosci placéwek handlowych w podziale na
gminy i powiaty.
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znajdujg sie takze we wsiach: Ciepielowice, Karczéw, Narok. Pozostate miejscowosci posiadajg przynajmniej jeden obiekt
handlowy zaopatrujgcy miejscowg ludnosé w podstawowe produkty. Ponadto na terenie gminy funkcjonujg 2 stacje paliw
oraz stacja LPG w Skarbiszowie.

Tabela 54. Gmina Dgbrowa — dostgpnos¢ oraz nasycenie placéwkami handlowymi w 2003 roku (obliczenia wtasne na podstawie GUS

2003)
Wyszczegodlnienie Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Liczba mieszkancow na 1 sklep 154 144 97
Liczba sklepéw na 10 km? 4,66 5,94 11,61
Przecietna powierzchnia sprzedazowa 1 sklepu 87,16 81,37 87,20
Liczba pracujacych na 1 sklep 1,77 2,16 2,39
Liczba mieszkancow na 1 stacje paliw 8023 4047 3974
Liczba stacji paliw na 10 km? 0,08 0,18 0,28

Dostepnos¢ oraz nasycenie placéwkami handlowymi dla mieszkancéw gminy Dagbrowa jest zdecydowanie mniej
korzystniejsze od przecietnej w powiecie i wojewddztwie. Jednakze odpowiada $redniej charakteryzujgcej gminy wiejskie.
Niska liczba pracujgcych na 1 sklep Swiadczy o tym, ze miejscowy handel to gtéwnie zaktady osob fizycznych oraz firmy
rodzinne. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze miejscowy sektor ustug handlowych (zwlaszcza specjalistyczny handel
drobnodetaliczny) ma utrudnione mozliwosci rozwoju, ze wzgledu na bliskie pofozenie tak duzego osrodka ustugowego jak
miasto Opole w stosunku do wszystkich miejscowosci w gminie Dgbrowa. Z drugiej jednak strony szanse na rozwdj majg
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, ktére miedzy innymi ze wzgledéw podatkowych sg chetnie lokalizowane na
przedmiesciach wiekszych aglomeracji. Przyktadem sg funkcjonujgce na terenie gminy salony samochodowe.

4.3.2. Gastronomia

Niezbednym elementem wspoéttworzacym prestiz danego rejonu jest Swiadczaca wysoki poziom gastronomia. Nalezy
rozwijac sie¢ tego typu placéwek. W tym celu nalezy wykorzysta¢ obecne rezerwy lokalizacyjne oraz budynki typu: swietlice
wiejskie czy dawne zabytkowe karczmy. Obecnie obiekty gastronomiczne i gastronomiczno — rozrywkowe reprezentuje
kilkanascie placowek zlokalizowanych w miejscowosciach: Chroscina, Dabrowa, Karczéow, Mechnice, Narok, Niewodniki.
Najbardziej reprezentacyjng placéwkg jest restauracja hotelowa w obiekcie ,Hotel Patac Niewodniki”.

4.3.3. Pozostate placowki ustugowe i rzemiosto

Oferta zakladow rzemiesiniczych jest bogata i zréznicowana. W szczegolnosci swiadczg one ustugi: transportowe,
budowlane, gastronomiczne, mechaniki pojazdowej, posrednictwo oraz inne czynnosci zwigzane z sektorem produkcyjnym,
budownictwem czy obstugg rolnictwa. Na terenie Dabrowy i Chrosciny zlokalizowane sg Urzedy Pocztowe. tacznie na
terenie gminy w 2006 roku funkcjonowato 375 komercyjnych podmiotéw ustugowych z nastepujgcych sekcji: handel i
naprawy (188), hotele i restauracje (25), transport, gospodarka magazynowa i tgcznos$c¢ (47), posrednictwo finansowe (30)
oraz obstuga nieruchomosci i firm (85). Nalezy nadmieni¢, ze znaczna ilo$¢ zarejestrowanych na terenie gminy Dabrowa
podmiotéw ustugowych prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg poza granicami gminy, gtéwnie w Opolu.

4.3.4. Posrednictwo finansowe

W miejscowosci Dgbrowa dziatalno$¢ gospodarczg prowadzi oddziat Banku Spotdzielczego w Brzegu. Obecnos$¢ oddziatu
banku pozytywnie wptywa na prestiz gminy. Zaréwno klienci detaliczni jak i przedsiebiorcy mogg korzysta¢ z
podstawowego wachlarza nowoczesnych ustug finansowych. Na terenie gminy funkcjonujg takze podmioty oferujgce ustugi
ubezpieczeniowe, itp.

4.3.5. Podsumowanie

Generalnie nasycenie siecig ustugowg oraz rzemieslniczg jest wystarczajgce z punktu widzenia lokalnych potrzeb. W
perspektywie dalszy rozwoj sektora ustugowego uzalezniony bedzie gtdwnie od rozwoju demograficznego poszczegodlnych
miejscowosci.

Z pozostalych ustug, zwlaszcza ponadpodstawowych, zwigzanych miedzy innymi z: handlem, kulturg, szkolnictwem
$rednim i wyzszym, stuzbg zdrowia, posrednictwem finansowym, administracjg powiatowa i wojewddzkg itp., mieszkancy
gminy korzystajg przede wszystkim w stolicy wojewddztwa — Opolu.

Uwarunkowania w zakresie ustug rynkowych dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty
zmianie.

Na terenie wsi istniejg lokalne obiekty ustugowe i handlowe. Z pozostatych ustug, zwtaszcza ponadpodstawowych,
zwigzanych miedzy innymi z: handlem, kulturg, szkolnictwem $rednim i wyzszym, stuzbg zdrowia, posrednictwem
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finansowym, administracjg powiatowg i wojewddzkg itp., mieszkancy obrebu Ciepielowice korzystajg przede wszystkim
w stolicy wojewodztwa — Opolu.

4.4. Turystyka

4.4.1. Gtéwne atrakcje turystyczne

Peryferialne potozenie w stosunku do atrakcyjnych krajobrazowo obszaréw oraz rolniczy charakter gminy powoduje, ze
sektor turystyczny praktycznie nie istnieje. Obecne atrakcje turystyczne gminy zwigzane sa gtéwnie z walorami
krajobrazowymi centralnej czesci wojewddztwa opolskiego, to jest: rozlegtych kompleksow lesnych, objetych ochrong w
postaci OChK ,Bory Niemodlinskie”, doling rzeki Odry oraz wysokiej klasy zabytkami, przede wszystkim w postaci licznych
zatozen zamkowych, patacowych i dworskich. Poza tym na terenie gminy nie ma innych miejsc, na ktérych mozna stworzyé
oferte turystyczna.

4.4.2. Znakowane trasy turystyczne

Przez obszar gminy Dgbrowa nie prowadzg znakowane trasy turystyczne.

4.4.3. Baza noclegowa

Jedynym obiektem noclegowym na terenie gminy jest ,Hotel Patac Niewodniki” przy ul. Zamkowej. Obiekt dysponuje 71
miejscami noclegowymi w standardzie trzy gwiazdkowym.

4.4.4. Potencjalne kierunki rozwoju turystyki

Pomimo istniejgcych rzeczywistych i potencjalnych mozliwosci rozwoju turystyki na obszarze gminy, funkcja ta nie byta
dotychczas nalezycie rozwijana. W zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami spoteczno — gospodarczymi w skali
kraju i gmin, a takze zwarzywszy na niewykorzystane walory oraz zasoby przyrodnicze gminy Dgbrowa, wydaje sie by¢
zasadne organizowanie, cho¢by w skali ,mikro” tej dochodowej dziatalnosci.

Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju nalezy promowac inwestycje sportowe i turystyczne oparte na koncepcji
ekorozwoju, harmonijnie wpisanego w struktury przyrodnicze, gospodarcze oraz spoteczne regionu. Ekologiczny rozwdj
turystyki powinien by¢ nastawiony na budowe matych osrodkéw dla turystow poszukujgcych spokoju i odosobnienie oraz
kontaktu z naturg. Ten kierunek, zgodny z ideg ekorozwoju, zaktada unikanie degradacji waloréw przyrodniczych.
Praktycznie teren catej gminy, za wyjatkiem miejscowosci: Chroscina predysponowany jest do rozwoju dwéch rodzajow
aktywizacji ekoturystycznej:

- agroturystyka — tworzona w oparciu o baze noclegowg i zywieniowg indywidualnych gospodarstw rolnych;

- turystyka wiejska — baza noclegowa i zywieniowa w specjalnie przygotowanych punktach. Mogg to by¢: nowo

budowane niewielkie osrodki, istniejgce zabudowania folwarczne, pola biwakowe, campingi.

Biorgc pod uwage zasoby przyrodniczo — krajobrazowe regionu oczekuje sie rozwoju nastepujgcych form ekoturystyki:

a) krajoznawcza — polegajgca na zwiedzaniu réznych miejsc i obiektéw. Ta forma dotyczy zaréwno turystow
wypoczywajgcych kilka godzin, jak i kilka dni;

b) rekreacyjna weekendowa - przyjazdy w wolne dni od pracy z mozliwoscig zakwaterowania oraz uprawiania:
wedkarstwa, ptywania, grzybobrania itp.;

c) turystyka specjalistyczna: turystyka rowerowa, obserwacje przyrody, fotografika i malarstwo, hippika, myslistwo,
wedkarstwo, turystyka zdrowotna, ,zielone szkoty”.

Aby osiggng¢ wyzej wymienione cele nalezy przede wszystkim:

- zainwestowac w budowe nowych funkcjonalnych obiektow sportowo — rekreacyjnych;

- przygotowac¢ nowg baze noclegowg i gastronomiczng, zwtaszcza w wiekszych wsiach;

- przygotowac zabytki kultury i przyrody na przyjecie turystow poprzez: urzadzenie parkingéw, ogrodzenia oraz inne
dziatania zalezne od specyfiki miejsca;

- uzgodni¢ z wtascicielami zbiornikow wodnych zasady bezkolizyjnego uzytkowania turystycznego;

- zorganizowac tereny do liniowej i obszarowej penetracji turystycznej na przyjecie wypoczywajgcych: pola biwakowe,
wiaty, punkty widokowe, stanowiska do towienia ryb, ambony;

- oznakowac sie¢ szlakow dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej oraz sciezek przyrodniczo — dydaktycznych.

Ponadto wskazane jest wprowadzanie funkgji turystycznych do obiektow zabytkowych. Przede wszystkim poprzez zmiane
sposobu uzytkowania zespotéw patacowo — parkowych i zabudowan folwarcznych na hotele, zajazdy lub pensjonaty z
towarzyszacymi im osrodkami sportow np.: jezdzieckimi. Aby wykorzystac¢ istniejgcy potencjat tych obiektdw nalezy
doskonali¢ ich standard, dostosowaé infrastrukture do wymogdéw architektonicznych, ekologicznych oraz ogdinych
uwarunkowan fadu przestrzennego.
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Uwarunkowania w zakresie ustug turystyki dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty
zmianie.

Na terenie obrebu Ciepielowice istnieje historyczne zatozenie patacowo — parkowe, pozostajgce w bardzo zlym stanie
technicznym, niestanowigcym obecnie atrakcji turystycznej ani bazy noclegowe;.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.1. Komunikacja

5.1.1. Komunikacja drogowa

Gmina Dabrowa posiada dobrze rozwiniety i wystarczajgcy pod wzgledem gestosci sieci komunikacyjnej ukfad
komunikacyjny. Z punktu widzenia potgczen regionalnych i miedzynarodowych potozenie komunikacyjne gminy jest bardzo
korzystne. Juz od $redniowiecza przebiegat przez rejon gminy gtéwny szlak handlowy na Slgsku, tgczacy Wroctaw z
Opolem i dalej z Matopolskg. Natomiast z punktu widzenia potgczen lokalnych potozenie komunikacyjne gminy jest rowniez
korzystne, poniewaz posiada ona dogodne potgczenia drogowe zaréwno z Opolem jak i Brzegiem czy Niemodlinem.

5.1.1.1. Drogi krajowe

W odlegtosci 6km na potudnie od Dgbrowy przebiega jedna z najwazniejszych osi komunikacyjnych w potudniowej Polsce i
centralnej Europie — autostrada A4: granica panstwa (D/PL) — Jedrzychowice — Bolestawiec — Legnica — Wroctaw —
Opole — Katowice — Krakow, dalej jako droga nr 4: Krakéw — Tarnéw — Rzeszéw — Korczowa — granica panstwa
(PL/UA). Docelowo bedzie ona fgczy¢ na terenie kraju miejscowos¢ Jedrzychowice na granicy Polski z Niemcami z
miejscowoscig Korczowa na granicy Polski z Ukraing. Mieszkancy gminy Dgbrowa mogg wigczy¢ sie do ruchu na
autostradzie A4 poprzez zlokalizowany na terenie gminy wezet drogowy ,Prady”. Catkowita dtugos¢ autostrady na terenie
gminy wynosi 6,24km. Opisywany odcinek trasy nr A4 znajduje sie w zarzgdzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad (GDDKIiA), Oddziat w Opolu. Dla drogi nr A4 nalezy przyjmowaé parametry techniczne odpowiadajgce klasie ,A”
(autostrada). Wedtug danych GDDKIA w 2005 roku przez gming Dgbrowa na drodze nr A4 przejezdzato od 17699 (wezet
,Prady” — wezet ,Dabréwka Gérna”) do 19676 (wezet ,Prady” — granica wojewddztwa) pojazdéw na dobe. Autostrada A4
bedaca zrédtem oddziatywania na obszary przylegte zostata wyposazona w ekrany akustyczne na odcinkach wystepowania
zabudowy mieszkaniowej. Analiza porealizacyjna nie wykazata potrzeby ustanowienia na obecnym etapie obszaru
ograniczonego uzytkowania na terenie gminy Dgbrowa.

Droga krajowa nr 46: Klodzko — Nysa — Niemodlin — Opole — Ozimek — Lubliniec — Czestochowa — Szczekociny jest
jedng z wazniejszych drog w ukfadzie transportowym wojewddztwa opolskiego, a takze poétnocnej czesci wojewodztwa
slaskiego. Droga rozprowadza ruch miedzy innymi z centralnych rejondw kraju (Warszawa, £6dz) w kierunku atrakcyjnych
turystycznie rejonéw Sudetéw Srodkowych i Wschodnich, a takze w kierunku najwiekszego przej$cia granicznego z
Republikg Czeskg w Kudowie Zdroju. Na terenie gminy Dabrowa droga nr 46 przebiega przez miejscowosci: Dabrowa i ma
dtugos¢ 9,34km. Opisywany odcinek trasy nr 46 znajduje sie w zarzgdzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
(GDDKIiA), Oddziat w Opolu. Dla drogi nr 46 nalezy przyjmowac parametry techniczne odpowiadajace klasie ,GP” (gtdwna
ruchu przyspieszonego). Wedtug danych GDDKIA w 2005 roku przez gmine Dabrowa na drodze nr 46 przejezdzato od
8664 (wezet ,Prady” — Wrzoski) do 9228 (wezet ,Pragdy” — Niemodlin) pojazdéw na dobe. GDDKIA planuje nastepujgce
inwestycje na drodze nr 46 w granicach gminy:

- budowa wezta dwupoziomowego na skrzyzowaniu drog krajowych nr 46 i 94;

- dobudowe drugiej jezdni w ciggu drogi krajowej nr 46.

Droga krajowa nr 94: Krzywa — Legnica — Wroctaw — Brzeg — Opole — Bytom — Krakéw to bardzo wazny szlak
drogowy o ukfadzie réwnoleznikowym w potudniowej Polsce. Trasa przebiega réwnolegle do autostrady A4 i w przysztosci,
po wprowadzeniu optat na calym odcinku autostrady, bedzie stanowic¢ jej bezptatng alternatywe. Na terenie gminy Dgbrowa
droga nr 94 przebiega przez miejscowosci: Karczow i Skarbiszow i ma dlugos¢ 10,02km. Opisywany odcinek trasy nr 94
znajduje sie w zarzgdzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad (GDDKIiA), Oddziat w Opolu. Dla drogi nr 94
nalezy projektowa¢ parametry techniczne odpowiadajgce klasie ,GP” (gtéwna ruchu przyspieszonego). Wedtug danych
GDDKIA w 2005 roku przez gmine Dabrowa na drodze nr 94 przejezdzato od 4349 (Skorogoszcz — Wrzoski) do 10840
(Wrzoski — Opole) pojazdéw na dobe. GDDKIA planuje budowe obwodnic Skarbiszowa i Karczowa w ciggu drogi krajowej
nr 94.
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Tabela 55. Gmina Dgbrowa — wyniki pomiaréw ruchu pojazdéw w 2005 roku na drogach krajowych nr: A4, 46 i 94 [GDDKIA, 2008]

Numer Nr Pikietaz Dtugos¢ | Nazwa llos¢ pojazdow na dobe
punk_tu drogi odcinka | odcinka Ogétem | Struktura rodzajowa ruchu pojazdow
pomiarowego (km)
@ samochody
< cigzarowe g
poczatek | koniec - >2A P =
o | © T o9 - & ©
= oo SIS, ol 9 P =
> % = % o = S [3) S <
S o8 o053 of & a =
— [=re) £ N (%] N > — o ()]
e ) c.28| oM o 5 oy
IS » o n 08| aa| ~ T o
40914 A4 190,4 219,3 | 29,0 gr. wojew. —| 19676 39 | 12160 1731 1102 | 4447| 197( O
Prady
41313 A4 219,3 241,3 | 22,0 Prady —| 17699 35 | 11168 1788 956 | 3628 124| O
Dabréwka Grn.
41204 46 83,8 89,5 5,6 Niemodlin —| 14510 15 | 9228 1901 1291 | 1857 | 174| 44
Prady
40905 46 89,5 98,0 8,5 Prady —| 11902 24 | 8664 1131 452 | 1452 179| O
Wrzoski
40904 94 161,5 173,0 | 11,5 Skorogoszcz —| 4349 13 | 3457 400 187 | 222 | 57 | 13
Wrzoski
41301 94 173,0 176,4 | 34 Wrzoski —| 10840 22 | 8986 845 336 | 412 | 228| 11
Opole

5.1.1.2. Drogi wojewédzkie

Z drog wojewodzkich przez gmine Dabrowa przebiegaja:

nr 414: Wrzoski — Opole — Prészkéw — tacznik — Biala — Lubrza. Droga wojewoddzka nr 414 to jeden z
wazniejszych szlakow komunikacyjnych w centralnej czesci wojewddztwa opolskiego, umozliwiajgcy miedzy innymi
potgczenie Opla z Prudnikiem i dalej z przejSciem granicznym w miejscowosci Trzebina. Obecnie droga nr 414
posiada parametry klasy ,G” (gtdbwna). Dlugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 2,3 km i przebiega przez miejscowos¢
Wrzoski (do czasu wybudowania pétnocnej obwodnicy Opola byt to odcinek drogi nr 94).

nr 435: Opole — Prady. Droga wojewddzka nr 435 petni uzupetniajaca role w uktadzie drogowym wojewddztwa
opolskiego i jako szlak komunikacyjny ma znaczenie tylko na terenie powiatu opolskiego. Umozliwia ona
rozprowadzenie ruchu z potudniowo — zachodnich rejonéw Opola w kierunku wezta ,Prady”. Obecnie droga nr 435
posiada parametry klasy ,Z” (zbiorcza). Dlugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 9,1 km i przebiega przez
miejscowosci: Mechnice, Chrdscina i Prady. Wedtug danych Zarzgdu Drég Wojewodzkich w Opolu z 2005 roku Sredni
dobowy ruch pojazdéw na drodze nr 435 wynosit 1484 pojazdow na dobe i nalezat do grupy $rednich na drogach
wojewodztwa opolskiego.

nr 459: Opole - Skorogoszcz. Droga wojewddzka nr 459 peini uzupetniajgcg role w ukitadzie drogowym
wojewodztwa opolskiego i jako szlak komunikacyjny ma znaczenie tylko na terenie powiatu brzeskiego i opolskiego.
Umozliwia ona rozprowadzenie ruchu z pétnocno — zachodnich rejondw Opola w kierunku miejscowosci potozonych
wzdtuz rzeki Odry. Obecnie droga nr 459 posiada parametry klasy ,Z” (zbiorcza). Dlugos¢ drogi na terenie gminy
wynosi 14,0 km i przebiega przez miejscowosci: Zelazna, Niewodniki i Narok. Wedtug danych Zarzgdu Drog
Wojewoddzkich w Opolu z 2005 roku $redni dobowy ruch pojazdéw na drodze nr 459 wynosit 1209 pojazdéw na dobe i
nalezat do grupy $rednich na drogach wojewddztwa opolskiego.

nr 464: Narok — rzeka Odra — Chréscice. Droga wojewddzka nr 464 to jedna z najkrétszych drog wojewddzkich na
terenie wojewodztwa opolskiego, a nawet w skali kraju. Petni ona jedynie uzupetniajgcg role w uktadzie drogowym
wojewodztwa i jako szlak komunikacyjny ma znaczenie tylko na terenie powiatu opolskiego, a konkretnie (do czasu
ewentualnej budowy przeprawy na rzece Odrze) tylko dla mieszkancéw gminy Dgbrowa i Dobrzen Wielki. Obecnie
droga nr 464 posiada parametry klasy ,Z” (zbiorcza). Dlugos¢ drogi na terenie gminy wynosi 1,8 km i przebiega przez
miejscowos¢ Narok. Wedtug danych Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Opolu z 2005 roku $redni dobowy ruch pojazdow
na drodze nr 464 wynosit 420 pojazdéw na dobe i nalezat do grupy najnizszych na drogach wojewo6dztwa opolskiego.
nr 465: Zelazna — rzeka Odra — Dobrzen Maty. Podobnie jak trasa nr 464 tak i droga wojewddzka nr 465 to jedna z
najkrotszych drég wojewddzkich na terenie wojewddztwa opolskiego, a nawet w skali kraju. Petni ona jedynie
uzupetniajgcg role w uktadzie drogowym wojewddztwa i jako szlak komunikacyjny ma znaczenie tylko na terenie
powiatu opolskiego, a konkretnie (do czasu ewentualnej budowy przeprawy na rzece Odrze) tylko dla mieszkancow
gminy Dabrowa i Dobrzeh Wielki. Obecnie droga nr 465 posiada parametry klasy ,Z” (zbiorcza). Dlugos$¢ drogi na
terenie gminy wynosi 2,1km i przebiega przez miejscowo$é Zelazna. Wedtug danych Zarzadu Drég Wojewddzkich w
Opolu z 2005 roku $redni dobowy ruch pojazdéw na drodze nr 465 wynosit 420 pojazdéw na dobe i nalezat do grupy
najnizszych na drogach wojewodztwa opolskiego.
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Drogi nr: 414, 435, 459, 464 i 465 znajdujg sie w gestii Zarzadu Drég Wojewddzkich w Opolu. Wszystkie drogi posiadajg
nawierzchnie bitumiczng oraz dopuszczalny nacisk 80 kN/o$. Niniejszy Zarzad nie przewiduje w najblizszym okresie czasu
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych z modernizacjg i rozbudowg sieci drogowej na terenie gminy Dgbrowa.

Tabela 56. Gmina Dgbrowa — wyniki pomiaréw ruchu pojazdéw w 2005 roku na drogach wojewdédzkich nr: 435, 459, 464 i 465 [Zarzad
Drég Wojewodzkich w Opolu, 2008]

Numer Nr Pikietaz Dtugos¢ | Nazwa llos¢ pojazdow na dobe
punktu drogi odcinka | odcinka Ogéte | Struktura rodzajowa ruchu pojazdow
pomiaroweg (km) m
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16219 435 0,0 8,7 8,7 Opole —| 1484 9 | 1290 86 18 28 471 6
Wawelno
16220 435 8,7 14,2 5,5 Wawelno — DK | 1300 10| 1079 | 84 20 48 47 | 12
nr 46
16225 459 2,3 20,1 17,8 Opole —| 1209 6 1082 | 56 25 11 19| 10
Skorogoszcz
16230 464 0,0 4,3 4,3 Narok —| 420 2 356 27 11 16 5 3
Chréscice
16231 465 0,0 25 25 Zelazna —| 420 2 356 27 11 16 5 3
Dobrzen M.

5.1.1.3. Drogi powiatowe

tacznie dtugosc¢ drég powiatowych na terenie gminy Dgbrowa wynosi 28,203 km. Wszystkie drogi majg nawierzchnie
bitumiczng, za wyjatkiem nawierzchni ttuczniowej na drodze nr 1756 O (odcinek 0+600 — 0+726 km). Wyszczegdlnione
powyzej trasy znajdujg sie w gestii Zarzagdu Drog Powiatowych w Opolu.

Tabela 57. Gmina Dgbrowa — wykaz drég powiatowych [Zarzad Drég Powiatowych w Opolu, 2008]

Numer drogi Klasa drogi Przebieg drogi Dtugos¢ drogi w km Km (od —do)
17190 z Ciepielowice — Przecza 0+000 — 7+460 7,46

17200 4 Wawelno — Dgbrowa — Narok 0+746 — 11+298 10,983

1756 O L Chréscina — Polska Nowa Wie$ 0+000 — 0+726 0,73

1759 O L Dagbrowa — Chréscina 0+000 — 3+464 3,46

1760 O 4 Wrzoski — Chréscina 0+000 — 2+061 2,06

17610 VA droga krajowa 46 — Karczéw 0+000 — 1+978 1,98

1769 O VA droga wojewddzka 435 — Siedliska 0+000 — 1+533 1,53

5.1.1.4. Drogi gminne

Zgodnie z uchwatg nr XX/123/2008 Rady Gminy Dagbrowa z dnia 18 wrzesnia 2008r. w sprawie zaliczenia drdg

wewnetrznych do kategorii drég gminnych, do drég gminnych na terenie gminy Dabrowa zalicza sie:

- ulica Karczowska potozona na dziatkach nr 149, 541 i czesci dziatki 401 w Dabrowie;
- ulice: Piaskowa i Ogrodowa potozone na czesci dziatki 525/52 k. m. 4 w Chroéscinie;
- ulica Polna potozona na czesci dziatki nr 235 k. m. 4 we Wrzoskach;
- ulica Jasminowa potozona na dziatkach nr 702/226, 704/227, 706/229 i czesci dziatki nr 828/225 k. m. 3 w
Mechnicach;
- ulice: Szkolna i Grobla potozone na dziatce nr 209/3 i czesci dziatki nr 247/2 w Karczowie;
- ulice: Wiejska i Strazacka potozone na dziatkach nr 59, 229/38, 276/37, 123, 50, 283/36 k. m. 2 w Stawicach;
- ulica Polna potozona na czesci dziatki nr 314 w Niewodnikach;
- ulica Szkolna potozona na dziatkach nr 384 i 433 w Naroku;
- ulice: Boczna i Le$na potoZzone na dziatkach nr 291/33 i 217/21 k. m. 2 w Zelaznej.
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5.1.1.5. Stan drég

Generalnie stan drég na terenie gminy jest zadowalajgcy zaréwno pod wzgledem jakosci nawierzchni (drogi krajowe i

wojewddzkie) jak i mozliwosci obstugiwania przez nie poszczegdlnych obszaréw zabudowy (drogi powiatowe i gminne).

Sie¢ ta wymaga jednak biezacych napraw i modernizacji. Drogi powiatowe, gminne i wewnetrzne w wiekszosci nie

posiadajg odpowiedniej wytrzymatosci i sg w zlym stanie technicznym. Brak kanalizacji deszczowej oraz rowéw

odwadniajgcych uniemozliwia odprowadzenie wéd opadowych lub prawidiowe odwodnienie korpusu drogi. Na terenach

zabudowanych w duzej mierze drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne i wewnetrzne nie posiadajg chodnikow i

ruch pieszy odbywa sie na poboczu lub jezdni. Do najpilniejszych zadan modernizacyjnych uktadu drogowego gminy

naleza:

- budowa drugiej jezdni w ciggu drogi krajowej nr 46;

- budowa obwodnicy miejscowosci Skarbiszéw i Karczéw w ciggu drogi krajowej nr 94;

- modernizacja skrzyzowan w ciggu drég krajowych nr 46 i 94 — zwtaszcza w miejscowosci Dgbrowa oraz w rejonie
potgczenia drog nr 46 i 94 i w okolicach wezta ,Prady”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 435 do petnych parametréw klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 459 do petnych parametréw klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 464 do petnych parametrow klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 465 do petnych parametréw klasy ,G”;

- dostosowanie parametrow jezdni i nosnosci nawierzchni drég powiatowych i gminnych do ruchu ciezkiego i pojazdéw
rolniczych, zwtaszcza w perspektywie rozwoju strefy aktywnosci gospodarczych w rejonie wezta ,,Prady”;

- budowa drég wewnetrznych do obstugi poszczegdlnych posesji oraz dojazdéw do uzytkéw rolnych.

5.1.2. Komunikacja zbiorowa

Dobrze rozwinieta jest sie¢ komunikacji autobusowej, obstugiwanej gtéwnie przez Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej (PKS) oraz prywatne busy. Dzieki niej mozna bezposrednio dotrze¢ do kazdego sotectwa gminy oraz do
miejscowosci sgsiednich takich jak miedzy innymi: Opole, Brzeg, Lewin Brzeski, Niemodlin i Nysa.

5.1.3. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy Dabrowa przebiega linia kolejowa nr 132: Zgorzelec — Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice —
Krakéw — Tarnéw — Rzeszow — Przemysl. Jest to dwutorowa, zelektryfikowana, magistralna linia kolejowa panstwowego
znaczenia nr 132, bedgca jednoczesnie czescig Europejskiego Szlaku Kolejowego E — 30 relacji: Drezno — Wroctaw —
Krakow — Lwow — Kijow (AGC) i E — 59 relacji: Szczecin — Poznan — Wroctaw — Ostrawa — Bratystawa (AGC) oraz CE — 59
relacji: Szczecin — Zielona Goéra — Wroctaw — Ostrawa — Bratystawa (AGTC). Linia jest obecnie modernizowana z
dostosowaniem ukfadu toréw i urzgdzen kolejowych do kursowania pociggdw pasazerskich z szybkoscig 160km/h, a
towarowych 120km/h. Na terenie gminy Dabrowa dtugos¢ odcinka kolejowego szlaku nr 132 wynosi 15km. Infrastrukture
kolejowg na trasie nr 132 na terenie gminy stanowig przystanki kolejowe: Chroscina Opolska i Dgbrowa Niemodlinska, na
ktorych zatrzymuijg sie jedynie pasazerskie sktady osobowe. Z oferty pociggdw pospiesznych i ekspresowych mieszkancy
gminy korzystajg na dworcu PKP w Opolu.

5.1.4. Szlaki wodne

Podtnocng granice gminy wyznacza rzeka Odra. Odra na tym odcinku jest sptawna, wykorzystywana do transportu
wodnego. Do tego celu ma stuzg miedzy innymi stopnie wodne w: Opolu, Dobrzeniu Matym i Chrdscicach. Zgodnie z
koncepcjg zagospodarowania tej rzeki zaktada sie jej wigczenie do europejskiego systemu drog wodnych.

Fakt istnienia roznorodnej i dogodnej sieci komunikacyjnej podnosi prestiz gminy oraz stanowi istotny argument,
pozwalajgcy stymulowac jej dalszy gospodarczy rozwoj, zwtaszcza w perspektywie rozbudowy i modernizaciji infrastruktury
komunikacyjnej.

Uwarunkowania w zakresie komunikacji dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty
zmianie.

Uktad komunikacyjny obrebu Ciepielowice tworzg drogi powiatowe nr1719 O Ciepielowice — Przecza — klasy zbiorczej i nr
1720 O Wawelno — Dgbrowa — Narok, rowniez klasy zbiorczej oraz drogi gminne.

Wzdtuz granicy obrebu przebiega linia kolejowa nr 132, z dobrze dostepnym dla mieszkancéw obrebu Ciepielowice

przystankiem kolejowym Dgbrowa Niemodliriska.
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5.2. Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Obecnie gmina Dagbrowa jest zaopatrywana w wode przez sie¢ wodociggowg rozdzielczg o dtugosci 86,5km z 2573
potgczeniami prowadzacymi do budynkéw mieszkalnych. Sie¢ wodociggowa obejmuje wszystkie miejscowosci. W 2006
roku dostarczono mieszkaricom 243,1dam? wody.

Tabela 58. Gmina Dgbrowa — wyposazenie w sie¢ wodociggowg w 2008 roku [Urzgd Gminy Dgbrowa, 2008]

Miejscowos¢ Dtugosc¢ sieci w km Dtugos¢ przytaczy w km llos$¢ przytaczy
Chréscina 8,6 11,0 413
Ciepielowice 54 3,0 110
Dabrowa 8,0 11,8 450
Karczéw 5,7 3,4 130
Lipowa 41 1,4 52
Mechnice 7,9 7,0 282
Narok 6,1 4.4 175
Niewodniki 7,3 2,9 118
Nowa Jamka 4,0 1,2 48
Prady 2,3 2,2 86
Siedliska 2,1 0,7 29
Skarbiszéw 5.2 3,0 118
Stawice 5,6 6,2 245
Wrzoski 5,2 3,5 144
Zelazna 9,0 4,5 173

Generalnie wszystkie miejscowosci w gminie Dgbrowa zaopatrywane sg w wode z uje¢ zlokalizowanych na terenie gminy
Proszkow. Jako alternatywne zrodto dostaw wody stuzy ujecie w Dabrowie.

Decyzjg Starosty Opolskiego z dnia 12.02.2003 roku udzielono Gminie Dgbrowa pozwolenia wodnoprawnego na pobor
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych, za pomocg studni wierconych nr laz oraz studni nr 2a: ujecia wody w
Dabrowie, dla potrzeb komunalnych gminy Dgbrowa — wodociggu grupowego ,Dgbrowa”, z wykorzystaniem nowo
wybudowanego zbiornika wyréwnawczego naziemnego o pojemnosci Vwz = 2 x 100 = 200m3, przy zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w kat. ,B” wilosci Qeksp. = 37 m3h przy depresji 3,6m, w ilosci:

- Qmaxdn = 30 m*/d;

- Qsra = 500 m¥/d;

- Qmaxda = 600 m¥h.

Tabela 59. Gmina Dgbrowa — gesto$¢ sieci wodociggowej w 2006 roku [GUS, 2007]

Wyszczegodlnienie Gmina Dabrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie
Gestos¢ sieci wodociggowej®! w km/100km? 66,03 81,61 69,95
Zuzycie wody na 1 mieszkanca w m? 25,4 24,9 30,0

Tabela 60a. Gmina Dgbrowa — charakterystyka sieci wodociggowej w 2016 roku [GUS, 2018]

Wyszczegodlnienie jednostka

dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej [km] 93,3
dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej bedacej w zarzadzie badz administracji gminy [km] 93,3
dlugos¢ czynnej sieci rozdzielczej bedacej w zarzadzie badz administracji gminy, eksploatowanej przez

jednostki gospodarki komunalnej (km] 93,3
przytacza prowadzace do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania [szt.] 2630
awarie sieci wodociggowej [szt.] 8
woda dostarczona gospodarstwom domowym [dam3] 316,4
ludnos$¢ korzystajaca z sieci wodociggowe;j [osoba] 9678
zuzycie wody w gospodarstwach domowych na wsi na 1 mieszkanca [m3] 32,8
zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogdétem na 1 mieszkanca [m3] 32,8

% Sjeé rozdzielcza, bez potaczen prowadzacych do budynkdw i innych obiektéw.
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Nasycenie siecig wodociggowg w gminie Dgbrowa jest zdecydowanie nizsze od $redniej w powiecie opolskim i
porownywalne ze $rednig w calym wojewddztwie opolskim. Natomiast $rednie jednostkowe zuzycie wody w
gospodarstwach domowych jest zblizone do $redniej powiatowej oraz nizsze od sredniej w wojewddztwie.

W roku 2017 nasycenie siecig wodociggowg w gminie Dgbrowa byto petne, z sieci wodociggowej obstugiwane sg wszystkie
miejscowosci gminy za wyjgtkiem przysiotka Zorgi. Dlugosé sieci ogotem wynosi 75000 m i 2199 przylgczy, w tym
w obrebie Ciepielowice dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 4324 m i 145 przytaczy.

5.2.2. Kanalizacja

Obecnie na terenie gminy Dagbrowa sie¢ kanalizacyjng posiadajg miejscowosci: Chroscina, Ciepielowice, Dgbrowa,
Karczoéw, Mechnice. Bez kanalizacji sanitarnej pozostaje reszta miejscowosci. Obecnie dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi
58,2km z 1580 przytgczami kanalizacyjnymi.

Gmina Dgbrowa jest jedng z najlepiej skanalizowanych gmin w wojewédztwie opolskim, okoto 72 % mieszkancéw gminy
korzysta z sieci kanalizacji sanitarnej.

Tabela 61. Gmina Dgbrowa — wyposazenie w sie¢ kanalizacyjng w 2008 roku [Urzgd Gminy Dgbrowa, 2008

Miejscowos¢ Dlugos¢ sieci wm Dtugos¢ przytaczy w m llos¢ przytaczy
Chréscina + Mechnice 13743,12 6833,36 540
Ciepielowice + Dgbrowa 15834,28 5298,63 391

Karczéw 9439,91 3259,31 139

Stawice 7345,83 3935,67 203

Wrzoski + Chréscina OS. 11865,67 6808,84 307

Na terenie gminy nie ma oczyszczalni Sciekow. Plynne nieczystosci z miejscowosci ujetych w powyzszej tabeli
odprowadzane sg siecig do oczyszczalni w Opolu. W pozostatych miejscowosciach gospodarka sciekowa opiera sie na
powszechnym, przejsciowym gromadzeniu $ciekéw w zbiornikach wybieralnych i wywozeniu ich do oczyszczalni Sciekdw w
Opolu.

Tabela 62. Gmina Dagbrowa — gesto$¢ sieci kanalizacyjnej w 2006 roku

Wyszczegodlnienie Gmina Dabrowa | Powiat Opolski | Wojewoédztwo Opolskie
Gestos¢ sieci kanalizacyjnej®* w km / 100 km? 44,43% 25,68 22,49
Scieki odprowadzone siecig kanalizacyjng na 1 mieszkanca w m* b.d. 13,91 26,93

Tabela 63a. Gmina Dgbrowa — charakterystyka sieci kanalizacyjnej w 2016 roku

Dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w km 94,0

Prgyiacza prowadzgce do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania - 1953
ilos¢

Scieki bytowe odprowadzone siecig kanalizacyjng w dam?® 154,4
Scieki nieoczyszczane w dam?® 0,0
Scieki odprowadzone w dam® 204,0
Ludnosc¢ korzystajgca z sieci kanalizacyjnej 6 769

Tabela 64b. Gmina Dabrowa — dtugos¢ sieci kanalizacyjnej w relacji do dtugosci sieci wodociggowej w 2016 roku (GUS, 2018)

Gmina Dagbrowa Powiat Opolski Wojewoédztwo Opolskie

100,75 % 90,13 % 66,84 %

Dane dotyczgce gospodarki Sciekowej sygnalizujg jakim niedoborem w zakresie sieci kanalizacyjnej charakteryzuje sie
obszar powiatu opolskiego i wojewodztwa. Na terenie gminy Dagbrowa zaledwie potowa miejscowosci posiada sie¢
kanalizacyjna, a i tak wspotczynnik gestosci sieci jest 2—krotnie wyzszy od poréwnywanych wartosci. Niemniej jednak brak
systemowego rozwigzania gospodarki sciekowej na terenach nie objetych siecig kanalizacyjng, przy jednoczesnym petnym
zwodociggowaniu gminy, powoduje powstawanie wiekszej ilosci nie odprowadzonych siecig $ciekow. Miejscowa
spoteczno$¢ zmuszona jest gromadzi¢ ptynne nieczystosci w zbiornikach zlokalizowanych na terenie wtasnych posesiji. To
z kolei wptywa na zwiekszone zanieczyszczenie gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

%2 Sjeé rozdzielcza i kolektory.
% Dane z 2008 roku. W 2006 roku na terenie gminy Dabrowa nie bylo jeszcze sieci kanalizacyjnej.
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W roku 2017 na terenie gminy Dgbrowa sie¢ kanalizacyjng posiadaty miejscowosci: Karczéw, Mechnice, Chrdscina,
Dabrowa, Ciepielowice, Sokolniki, Zelazna. Bez kanalizacji sanitarnej pozostaje reszta miejscowos$ci. Obecnie diugosé sieci
kanalizacyjnej wynosi 50624m z 1584 przytgczami kanalizacyjnymi.

Dtugosé¢ sieci w obrebie Ciepielowice wynosi 2850 m z 124 przytgczami kanalizacyjnymi.

5.3. Sie¢ gazowa

Na terenie gminy Dabrowa Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo SA (PGNiG SA) nie posiada utworzonych obszaréw i
terendw goérniczych oraz sieci gazowych.

Operator Gazociggdw Przesylowych ,Gaz — System” SA, Oddziat w Swierklanach posiada na terenie gminy Dabrowa
nastepujaca infrastrukture:

- gazocigg wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw DN 350 PN 4,0 MPa;
- gazocigg wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw DN 350 PN 4,0 MPa, odgatezienie do SRP (stacja
redukcyjno — pomiarowa) Tutowice;

.Plan Rozwoju Operatora Gazociggéw Przesylowych GAZ — System SA na lata 2006 — 2008” zaktada modernizacje
gazociggu relacji Zdzieszowice — Wroctaw na odcinku Wrzoski — Ga¢ do parametrow DN 500 PN 6,3 MPa. Dokumentacja
projektowa jest obecnie w trakcie realizaciji.

Gornoslaski Operator Systemu Dystrybucyjnego sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Opolu posiada na terenie gminy
Dabrowa dystrybucyjng sie¢ gazowa sredniego cisnienia, ktéra zaopatruje w gaz ziemny wysokometanowy odbiorcéw we
wsi Stawice. Wedtug stanu na koniec 2007 roku na terenie gminy Dgbrowa dtugos¢ czynnej sieci gazowej $redniego
cisnienia wynosita ogétem 798m i zaopatrywata 8 przylgczy gazowych. Odbiorcom dostarczany jest gaz ziemny
wysokometanowy ,E”, spetniajagcy wymagania normy PN-C-04753-E. System zaopatrujgcy gmine posiada rezerwy,
umozliwiajgce przytaczenie do sieci wszystkich zainteresowanych odbiorcow, ktdrzy sg przytgczani sukcesywnie wedtug
wystgpien o przylgczenie.

Dane GUS opublikowane w 2007 roku nie obejmujg odbiorcow sieci gazowej ze wsi Stawice. Gestos¢ sieci gazowej na
terenie gminy Dabrowa jak i calego powiatu opolskiego jest zdecydowanie nizsza od wartosci charakteryzujacej
wojewodztwo opolskie. Zaprezentowany wynik jest jednak bardzo wysoki jak na powiat obejmujgcy gtéwnie gminy wiejskie,
zwitaszcza w kontekscie wskaznika okreslajgcego korzystajgcych z gazu na 1000 mieszkancéw. Powodem analizowanego
stanu jest przede wszystkim blisko$¢ miasta Opola, a tym samym korzystne warunki infrastrukturalne, umozliwiajgce
szybka gazyfikacje gmin z powiatu opolskiego.

Istniejgce warunki techniczne i stan techniczny gazociggdéw pozwalajg na rozbudowe sieci dystrybucyjnej dla potrzeb
wszystkich zainteresowanych, ktérzy spetnig warunek optacalnosci w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne. Optacalnosc
przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia odpowiedniegj ilosci uméw o przytgczenie do sieci gazowej
oraz dtugosci projektowanych gazociggow i przytaczy odpowiednich dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych
przytgczenia. Stacje redukcyjno — pomiarowe oraz gazociagi stanowig uktady hermetycznie zamkniete i wylgczajgc stany
awaryjne nie zagrazajg Srodowisku naturalnemu. Wprowadzenie gazyfikacji sprzyja ochronie srodowiska poprzez
eliminacje lokalnej emisji pytdw i toksycznych sktadnikow spalin. Na terenie gminy Dgbrowa korzystne warunki do
gazyfikacji posiadajg przede wszystkim wsie: Mechnice, Chréscina, Karczéw i Dabrowa z Ciepielowicami, czyli
miejscowosci najludniejsze oraz lezace najblizej miasta Opole. Aktualnie planowa rozbudowa sieci gazowej z kierunku
gminy Komprachcice obejmuje na terenie gminy Dgbrowa wsie: Mechnice, Chréscina.

Uwarunkowania w zakresie sieci gazowej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegtly

zmianie. Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest sieci gazowe;.

5.4. Elektroenergetyka

5.4.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytlowa

Przez teren gminy Dagbrowa przebiegajg nastepujace linie elektroenergetyczne bedgce w eksploatacji Polskich Sieci
Elektroenergetycznych — Potudnie SA:

linia 400 kV Dobrzen — Trebaczew, Dobrzen — Pasikurowice (dtugos¢ linii na terenie gminy 1491,0m);
linia 400 kV Dobrzen — Wielopole. Dobrzen — Albrechcice (dtugos¢ linii na terenie gminy 15322,0m);
linia 200 kV Groszowice — Zgbkowice (dtugosc¢ linii na terenie gminy 3326,0m).

Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Potudnie SA przewidujg budowe linii 400 kV ze stacji Dobrzen w kierunku
potudniowym w miare rozbudowy PGE Elektrowni Opole SA. Ponadto planuje sie przebudowe istniejacej linii 200 kV
Groszowice — Zgbkowice na napigcie 400 kV.
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5.4.2. Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

EnergiaPro SA, Oddziat w Opolu posiada na terenie gminy nastepujace linie elektroenergetyczne 110 kV:

- dwutorowa linia relacji: Dobrzen — Hermanowice, Dobrzen — Siotkowice o diugosci 2 x 1430m;
- dwutorowa linia relacji: Groszowice — Hermanowice, Groszowice — Gracze o dtugosci 2 x 12507,3m.

Na terenie gminy Dgbrowa nie ma zlokalizowanych stacji 110/15kV. Odbiorcy z terenu gminy Dgbrowa zasilani sg liniami
$redniego napiecia 15kV wyprowadzonymi z GPZ Zakrzéw, zlokalizowanego w miescie Opole, oraz GPZ Tutowice. Linie
$redniego napiecia na terenie gminy prowadzone sg jako kablowe i napowietrzne. Sieci $redniego napiecia zasilajg stacje
transformatorowe, w ktérych nastepuje transformacja napiecia z 15,0kV na 0,4kV.

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sg zelektryfikowane. Dostawy energii w peini pokrywajg potrzeby mieszkancow
oraz jednostek gospodarczych. W lokalnym systemie energetycznym wystepujg rezerwy, ktére moga by¢ wykorzystywane
do celdow grzewczych u istniejacych odbiorcow przytaczonych do sieci EnergiaPro. W 2007 roku energie elektryczng
pobierato w gminie 3559 odbiorcéw. Obecny system elektroenergetyczny zaspokaja we wtasciwym zakresie potrzeby
mieszkancéw i nie wystepujg problemy zwigzane z brakami energii elektrycznej. Jednakze czesS¢ sieci, zwlaszcza
niektérych odcinkow linii napowietrznej 0,4kV wymaga modernizaciji. Istnieje réwniez potrzeba wymiany cze$ci drewnianych
stupéw na liniach niskiego napiecia. Problemem w skali catej gminy jest niewystarczajgca ilos¢ sieci oswietlenia ulicznego.

Wyzsze zuzycie energii elektrycznej na terenie powiatu opolskiego w stosunku do catego wojewddztwa wynika z faktu, iz
czes¢ mieszkancdw zwlaszcza na niezgazyfikowanych terenach wiejskich, uzywa energii elektrycznej do celow grzewczych
i spozywczych.

W planach rozwoju EnergiaPro Koncern Energetyczny SA, Oddziat w Opolu ma na terenie gminy Dgbrowa nastepujgce
zamierzenia inwestycyjne:

budowa GPZ Prady wraz z powigzaniem z jednym z torow dwutorowej linii 110kV relacji: Groszowice — Hermanowice,
Groszowice — Gracze oraz sieci 15kV zasilanej z ww. GPZ-u. Realizacja zadania nastgpi w momencie ztozenia w
Oddziale wnioskéw o wydanie warunkéw przytaczenia do sieci przez potencjalnych inwestorow zlokalizowanych na
terenie strefy aktywnos$ci gospodarczej przy wezle autostradowym ,Prady”;

budowa napowietrznej dwutorowe;j linii 110kV relacji Dobrzen — kierunek Gracze, Tutowice;

modernizacja dwutorowej linii 110kV relacji Groszowice — Hermanowice, Groszowice — Gracze;

budowe kilku stacji transformatorowych wraz z powigzaniem z siecig 15kV i 0,4kV w celu poprawy warunkow
napieciowych u istniejacych odbiorcow;

budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV wraz z powigzaniami z siecig 15kV i 0,4kV dla nowych odbiorcow w
miejscowosciach: Karczéw, Nowa Jamka.

Uwarunkowania w zakresie sieci elektroenergetycznej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie

ulegty zmianie.

5.5. Cieptownictwo

Na terenie gminy Dgbrowa nie istnieje system centralnego zaopatrzenia w ciepto. Potrzeby grzewcze mieszkancow gminy
(budownictwo jednorodzinne) pokrywane sg ze zrodet indywidualnych, do ktérych nalezg gtéwnie piece opalane weglem
kamiennym i jego pochodnymi, weglem brunatnym oraz olejem opatowym lub gazem propan — butan. Zaktady produkcyjne,
obiekty uzytecznosci publicznej i inne obiekty ustugowe posiadajg wtasne kottownie. W najblizszym okresie nie przewiduje
sie realizacji centralnych urzadzen cieptowniczych, umozliwiajgcych dostawe ciepta dla odbiorcow zamieszkujgcych
zabudowania jednorodzinne.

Obecny sposob zaopatrzenia w energie cieplng jest niekorzystny miedzy innymi z punktu widzenia ochrony srodowiska.
Sie¢ lokalnych kottowni powoduje w okresie zimowym tzw. niskg emisje zanieczyszczen. Wymogi ochrony powietrza
atmosferycznego wymuszajg potrzebe podjecia inicjatyw zwigzanych ze zmiang obecnego rodzaju paliw uzywanych do
celdw grzewczych, szczegdlnie wegla i drewna, w kierunku szerszego wykorzystania paliw uznawanych za ekologiczne.
Takim nosnikiem energii moze sta¢ sie np.: gaz sieciowy. Gmina nie posiada opracowania ,Projekt zatozen do planu
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwva gazowe”.

Uwarunkowania w zakresie sieci cieptowniczej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty

Zmianie.

5.6. Telekomunikacja i tgcznos¢

Gmina Dabrowa wyposazona jest w nowoczesne systemy telekomunikacyjne. Dzieje sie tak dzieki wigczeniu do central
obstugujacych przeptyw automatyczny oraz inwestycji poczynionych przez Telekomunikacje Polskg SA. Zwieksza sie liczba
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numerdéw telefonicznych. W kazdej miejscowosci zainstalowani sg abonenci telefonii przewodowej. Umozliwia to
nawigzanie tgcznosci praktycznie z catym Swiatem. Operujgca na terenie gminy Telekomunikacja Polska SA zapewnia
szerokg game ustug. Sg wsroéd nich ustugi powszechne: telefoniczne, telegraficzne, teleksowe i telefaksowe oraz
specjalistyczne w dziedzinie transmisji danych, radiokomunikacji i dostepu do internetu. Ponadto caty teren gminy jest w
zasiegu dziatania operatorow telefonii bezprzewodowej: ORANGE, PLUS GSM, ERA GSM, PLAY.

Trudnosci z pozyskaniem szerokiej gamy najswiezszych informacji dotyczgcych telekomunikacji, zwigzane z zastrzezeniem
danych ze wzgledu na konkurencje, spowodowaty, ze w ponizszym tekScie oraz tabeli analizowane sg ostatnie
ogolnodostepne dane z 1999 roku. Wedtug danych z 1999 roku w gminie zarejestrowanych byto 1600 tgcz telefonii
przewodowej. Na 1000 ludnosci przypadato wiec 169,8 numerow telefonicznych. Ponadto na terenie gminy funkcjonujg 2
placéwki pocztowe zlokalizowane w: Dabrowie i Chréscinie, swiadczgce rowniez ustugi telekomunikacyjne. Daje to 2,08
placowki na 10 tysiecy ludnosci.

Nasycenie ustugami tgcznosci na terenie gminy Dgbrowa byto w 2002 roku statystycznie korzystniejsze od uwarunkowan
charakteryzujgcych powiat opolski oraz wojewddztwo opolskie. Przy czym w tamtym okresie na terenie gminy
funkcjonowaty 3 placéwki pocztowe. Poziom telefonizacji gminy Dabrowa, o ktorym $wiadczy liczba linii na 1000
mieszkancéw byt mniej korzystny od Sredniej dla powiatu i wojewddztwa. W tym przypadku niewatpliwie wyzszg Srednig
ilos¢ linii telefonicznych w powiecie i wojewddztwie zwieksza duza liczba podmiotdw gospodarczych zarejestrowanych w
miastach. Jeszcze bardziej wymiernym wskaznikiem jest wskaznik nasycenia telefoniag na 1000 mieszkan, ktéry w
przypadku gminy Dabrowa rowniez ksztattowat sie mniej korzystniej od sredniej dla powiatu i wojewddztwa opolskiego.
Obecnie sytuacja ta ulegta zmianie, bowiem kazdy zainteresowany moze zosta¢ abonentem telefonii przewodowej oraz
mobilnej i tym samym nasycenie telefonig stacjonarng nalezy uzna¢ za wystarczajgce z punktu widzenia potrzeb. Tak
funkcjonujace ustugi telekomunikacyjne sa niezbedne w dzisiejszych realiach gospodarki rynkowej, z uwagi na zwigkszone
potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne mieszkancéw, a zwtaszcza obecnych przedsiebiorcow i potencjalnych
inwestorow.

Uwarunkowania w zakresie sieci telekomunikacyjnej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie

ulegly zmianie.

5.7. Gospodarka odpadami

Zgodnie z Ustawg ,,0 odpadach” gmina Dabrowa posiada Plan Gospodarki Odpadami (PGO) przyjety uchwatg Rady Gminy
Dabrowa nr XXVI1/184/05 z dnia 12 wrzesnia 2005 roku. System zbierania odpaddow komunalnych na terenie gminy
Dabrowa jest podobny do wiekszosci takich systemow stosowanych w innych rejonach Polski. Polega on na zbieraniu do
odpowiednich pojemnikow odpaddéw oraz ich dalszemu deponowaniu na sktadowisku. Podczas prac nad ,Planem
Gospodarki Odpadami dla gminy Dgbrowa” oszacowano, ze 95% gospodarstw domowych z terenu gminy objetych jest
zorganizowanym systemem wywozu odpadoéw (podpisaty stosowne umowy). Rocznie wytwarza sie tu okoto 2000 Mg
odpadoéw komunalnych.

Czestotliwos¢ odbierania nie segregowanych odpadéw komunalnych z terenu gminy zalezy gtéwnie od firmy zajmujgcej
wywozem odpadoéw na danym obszarze oraz umow zawartych z indywidualnymi wytwércami. W wiekszosci przypadkow
odpady zmieszane wywozone sg dwa do czterech razy w miesigcu, w tym na zgtoszenie telefoniczne. Odpady
poprzemystowe i niebezpieczne wywozone sg przez wyspecjalizowane podmioty spoza terenu gminy.

Na terenie gminy nie wystepuja instalacje do odzysku i unieszkodliwiania istotne z punktu widzenia gospodarki odpadami,
ani nie przewiduje sie budowy takich instalacji z uwagi na bliska lokalizacje miasta Opola, gdzie zamierza sie zlokalizowac
instalacie w ramach Zakfadu Unieszkodliwiania Odpadéw wedtug Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Opolskiego. Ze wzgledu na lokalizacje gminy oraz dobre pofgczenia transportowe przytgczenie sie do dziatan miasta Opola
jest ekonomicznie uzasadnione i w tym kierunku raczej przeptywac bedg poszczegdlne strumienie odpadéw komunalnych z
terenu gminy. Obecnie z terenu gminy odpady komunalne wywozone sg na sktadowisko odpadéw komunalnych w
miejscowosci Opole — Groszowice oraz na sktadowisko ,SATER” w Kaminsku. Uzytkowane wczesniej gminne sktadowisko
odpadow komunalnych w Chroscinie zostato zamkniete i zrekultywowane.

Majac na uwadze dbato$¢ o stan Srodowiska naturalnego nalezy dgzy¢ do uzyskania 100 % wartosci wskaznika
gospodarstw objetych zorganizowanym wywozem odpaddw, miedzy innymi poprzez ciggte dziatania w celu podniesienia
$wiadomosci ekologicznej. Ponadto nalezy rozwija¢ system segregacji odpadéw ,u zrédta” (selektywna zbiorka odpaddow).
Niepokojgcym zjawiskiem jest wystepowanie dzikich sktadowisk odpadéw. Podczas prac nad PGO zinwentaryzowano kilka
takich sktadowisk. Na terenie nielegalnych wysypisk zalegajg gtéwnie odpady komunalne, pochodzace z gospodarstw
domowych, placéw budowy, réznorakie opakowania papierowe, plastikowe oraz szklane, ziemia, opony samochodowe,
resztki organiczne. Dziatania samorzgdu powinny skupi¢ sie na skutecznej eliminacji dzikich sktadowisk, poczgwszy od
gorliwiej stosowanych kar administracyjnych, poprzez likwidacje obiektow, a skonczywszy na biologicznej rekultywacji
zanieczyszczonych przez skladowiska terenéw.
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W zakresie gospodarki odpadami w roku 2013 zaszly systemowe zmiany wynikajgce z nowych regulacji ustawowych. Od
dnia 1 lipca 2013 r. gmina przejeta zarzgdzanie nad odpadami komunalnymi i stata sie odpowiedzialna za prawidiowe
funkcjonowanie systemu odbierania odpadéw od witascicieli nieruchomosci zamieszkatych. Punkt selektywnej zbiorki
odpadéw (PSZOK) znajduje sie w miejscowosci Dgbrowa.

5. 8. Melioracje i urzagdzenia wodne

5.8.1. Melioracje

Urzadzenie melioracji wodnych stuzg regulacji stosunkéw wodnych w celu poprawienia zdolnosci produkcyjnej gleby oraz
ufatwienia jej uprawy. Ponadto chronig uzytki rolne przed powodziami.

Na terenie gminy Dgbrowa fgczna powierzchnia gruntéw zmeliorowanych wynosi 5642ha. Powyzsze oznacza, ze uzytki
rolne zmeliorowane stanowig 69,07% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych w gminie. Natomiast tgczna powierzchnia
zmeliorowanych gruntéw ornych wynosi 4764ha (66,07% ogotu), zas uzytkow zielonych 878ha (91,65% ogotu).

Na terenie gminy Dagbrowa zlokalizowane s3g nastepujgce cieki melioracji podstawowych, bedgce w administracji
Wojewoddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Opolu:

- Dozyna — o dtugosci 22km;

- Prészkowka — 11,0km;

- Brédek — 9,2km;

- Ryjec — 2,0km;

- Kanat Ulgi — 1,38km.

Catkowita dlugos¢ rowow melioracyjnych wynosi na terenie gminy Dabrowa 170,1km. Oznacza, ze s$rednio na 100ha
uzytkéw rolnych przypada 2,08km rowdw szczegotowych.

Istotny wplyw na prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej majg rozmiary i techniczna sprawno$¢ urzadzen wodnych.
Poniewaz nadmiar wéd w glebie, podobnie jak ich niedobdr negatywnie wplywajg na jej wydajnosé, to tworzenie
optymalnych warunkdéw wilgotnosciowych i powietrznych poprzez melioracje, dzieki ktérym mozna regulowaé poziom wod
gruntowych oraz odptyw nadmiaru wod opadowych, staje sie koniecznoscig. Prawidtowe funkcjonowanie systemow
melioracyjnych jest uzaleznione od ich wtasciwej eksploatacji i konserwacji. Odpowiedzialnos¢ za wtasciwe utrzymywanie
urzgdzen melioracji wodnych spoczywa na zainteresowanych wiascicielach gruntéw. Stan urzadzen melioracji wodnych
szczegotowych na terenie gminy Dabrowa jest miejscami niezadowalajacy. Wedtug obserwacji terenowych wykonanych na
potrzeby sporzadzenia niniejszego Studium wiekszo$¢ urzgdzen melioracyjnych wymaga odbudowy lub modernizacii.

Uwarunkowania w zakresie sieci melioracyjnej dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegly

zmianie.

5.8.2. Urzadzenia wodne

System ochrony przeciwpowodziowej we wsiach: Zelazna, Narok i Otok (miejscowos¢ potozona na lewym brzegu Odry na
terenie gminy Dobrzen Wielki) sktada sie z watéw przeciwpowodziowych, bedgcych w administracji Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Opolu, o fgcznej diugosci 10,8km, z czego:

Narok — 4,6km;

Otok — 3,9km;

Zelazna — 2,3km.
Ponadto na terenie gminy, na wysoko$ci wsi Stawice i Zelazna, usytuowany jest polder ,Zelazna |” o powierzchni F = 200ha
i pojemnosci V = 1,7 min m3.
W planach inwestycyjnych dotyczgcych urzgdzen wodnych przewiduje sie budowe watéw przeciwpowodziowych
chronigcych grunty i zabudowania wsi: Zelazna, Niewodniki i Narok.

Na granicy gmin: Dabrowa i Dobrzen Wielki zlokalizowane sg nastepujgce urzadzenia wodne na rzece Odrze
(administracyjnie znajdujg sie na terenie gminy Dobrzen Wielki):
1) Jaz Dobrzen — podstawowe parametry:

- km rzeki — 164,05;

- lata budowy — 1979 — 1982;
- typ jazu — sektorowy;

- iloS¢ przeset — 3;
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- wymiary przeset — 3 x 32,00m;
- Swiatto jazu — 96,00m;
- dtugosé jazu — 103,70m.
2)  Sluza duza Dobrzen — podstawowe parametry:

- km rzeki — 164,20;

- rodzaj sluzy — komorowa;

- lata budowy — 1910 — 1912;

- dtugos¢ uzyteczna — 187 m;

- dtugos¢ komory — 180 m;

- szerokos¢ uzyteczna — 9,6 m;

- naped — elektryczny i reczny.
3)  Sluza mata Dobrzen — podstawowe parametry:

- km rzeki — 164,20;

- rodzaj sluzy — komorowa;

- lata budowy — 1892 — 1893;

- dtugos¢ uzyteczna — 55 m;

- dtugos¢ komory — 48,20 m;

- szerokos¢ uzyteczna — 9,20 m;

- naped — reczny.
4) Jaz Chréscice — podstawowe parametry:

- km rzeki — 168,30;

- lata budowy — 1894 rok;

- typ jazu — koztowo — iglicowy;

- ilos¢ przeset — 3;

- Swiatto jazu — 103,18 m;

- dtugos¢ jazu — 103,70 m.
5)  Sluza pociggowa Chréscice — podstawowe parametry:

- km rzeki — 168,30;

- rodzaj $luzy — komorowa;

- lata budowy — 1911 rok;

- dtugos¢ uzyteczna — 187,86 m;

- dtugos¢ komory — 180,0 m;

- szerokos¢ uzyteczna — 9,6 m;

- naped — elektryczny i reczny.
6) Sluza mata Chréscice — podstawowe parametry:

- km rzeki — 168,30;

- rodzaj $luzy — komorowa;

- lata budowy — 1894 rok;

- dtugos¢ uzyteczna — 55,10 m;

- dtugos¢ komory — 47,32 m;

- szerokos¢ uzyteczna — 9,60 m;

- naped — reczny.
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej (RZGW) we Wroctawiu w ramach modernizacji istniejacych obiektow planuje w
miare posiadanych srodkow finansowych modernizacje $luzy pociggowej i budowe jazu klapowego trzyprzestowego w
miejscowosci Chroscice (gmina Dobrzen Wielki). Zmodernizowany jaz ma zosta¢ udostepniony do wykorzystania
energetycznego.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegly zmianie. Na terenie

obrebu Ciepielowice brak jest urzgdzen wodnych.

5.9. Cmentarze

Na terenie gminy Dabrowa funkcjonuje 11 cmentarzy parafialnych zlokalizowanych w nastepujgcych miejscowosciach:
Chréscina — o powierzchni 1,46ha, Dabrowa — 2,34ha, Karczéw — 0,39ha, Lipowa — 0,23ha, Narok — 0,62ha, Niewodniki —
0,40ha, Nowa Jamka — 0,12ha, Prady — 0,18ha, Skarbiszéw — 0,36ha, , Zelazna — 0,32ha.

taczna powierzchnia czynnych cmentarzy wynosi 6,97ha. Szacuje sie, ze istniejgce miejsca pochdéwku w wigekszosci
miejscowosci zaspokojg potrzeby mieszkancow gminy w perspektywie najblizszych kilkunastu lat i w zwigzku z powyzszym
nie planuje sie budowy nowych cmentarzy, poza miejscowosciami Prady i Stawice.
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Na terenie gminy nie wystepujg grzebowiska dla zwierzat. Miejscowi rolnicy posiadajg stosowne umowy na utylizacje
martwych zwierzgt z przedsigbiorstwami spoza terenu gminy.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegly zmianie. Na terenie

obrebu Ciepielowice brak jest cmentarza.

5.10. Obiekty obrony cywilnej

Obrona cywilna na terenie gminy Dgbrowa nie posiada urzgdzen i obiektow do wykorzystania w czasie potencjalnych
zagrozen.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty zmianie.

6. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE

W przeznaczeniu terendw do petnienia funkgji planistycznych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia jakie wynikajg z prawnej
ochrony: s$rodowiska, zasobow przyrody i warunkéw zycia ludzi. Nalezy zapewni¢ przewidywang prawem ochrone
wszystkim elementow Srodowiska i obiektow opisanych w rozdziatach nr 1 i 2 niniejszego opracowania. Istnienie na
omawianym terenie infrastruktury technicznej, opisanej w rozdziale nr 5, stwarza dodatkowe ograniczenia. Wymagajg one
zapewnienia dodatkowych stref ochronnych oraz obszaréw ograniczonego uzytkowania.

6. 1. Ograniczenia uzytkowania terenu zwigzane z infrastrukturg techniczna

6.1.1. Komunikacja — strefa ucigzliwosci akustycznej od drog

Ograniczenia w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych polegajg na zakazie lokalizaciji
obiektow mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jezeli wcze$niej nie zostang podjete srodki
ograniczajgce emisje fal dzwiekowych. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z drogami
nalezy uwzglednic strefy ograniczonego uzytkowanie terenu, to jest:

- strefe wylgczong z wszelkiej dziatalnosci budowlanej, wyznaczong potozeniem linii zabudowy — okreslong przepisami
ustawy o drogach publicznych;

- strefe ucigzliwosci drog dotyczgcg obiektow z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

- strefe ucigzliwosci drogi wyznaczong potozeniem linii ucigzliwosci drogi.

6.1.2. Ujecia wody

Na terenie gminy Dgbrowa nie zostaty wyznaczone bezposrednie i posrednie strefy ochronne uje¢ wéd podziemnych.

6.1.3. Tereny potozone w strefie ochronnej od odwiertow, gazociagéw wysokiego cisnienia i
stacji redukcyjno — pomiarowych

Na terenie gminy nie ma czynnych oraz zlikwidowanych odwiertow stuzgacych do wydobycia gazu ziemnego.

W zwigzku z wystepowaniem na terenie gminy sieci gazowej wysokiego cisnienia dla przedmiotowej sieci zgodnie z
przepisami szczegolnymi nalezy okresli¢ strefe ochronng wyznaczong przez odlegtosci podstawowe zgodnie z ponizszg
tabela:

Tabela 65. Postulowane strefy ochronne wzdiuz gazociggdw wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych 1°

Rodzaj obiektu terenowego gzgi';i:iae ?,’:l i?g?w Pa Liczac od gazociagu do:
g/laisztjaoivﬁgspo’fy wiejskich budynkéw mieszkalnych o zwartej 25m linii zwartej zabudowy
Budynki uzytecznosci publicznej 35m granicy terenu

Budynki mieszkalne zabudowy jedno- i wielorodzinnej 20m rzutu budynku
Wolnostojgce budynki niemieszkalne 15m rzutu budynku

Zaktady przemystowe 25m granicy terenu

Parkingi 20m granicy terenu

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowych I° stanowi obszar, w ktérym
operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i
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prawidiowg eksploatacje. Ponadto ustala sie obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow
wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

6.1.4. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci od linii i urzadzen elektroenergetycznych —
zagrozenie polami elektromagnetycznymi

Na terenie gminy znajdujg sie fragmenty napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napieciu 220 i 400kV. Sposob
zagospodarowania terenéw w poblizu tych linii powinien spetnia¢ wymogi okreslone w obowigzujgcych przepisach
prawnych — obecnie sg to:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz.
1883);

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826);

- PN-E-05100-1:1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne — projektowanie i budowa”.

W pasie technologicznym, to jest bezposrednio pod linig 200 i 400KV, postuluje sie nie wznosi¢ budynkéw mieszkalnych i
nie lokalizowa¢ innych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w nastepujgcych odlegtosciach (mierzonych poziomo i
prostopadle od osi linii):

- 80metrow (po 40m z kazdej strony) od osi linii 400kV;
- 70metrow (po 35m z kazdej strony) od osi linii 200kV.

Wzdtuz linii napowietrznych 110kV postuluje sie uwzgledni¢ strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujgcg tereny
Zlokalizowane bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci okoto 15m od skrajnego przewodu linii, po obu jej
stronach. Stacje transformatorowe powinny miesci¢ sie w rezerwowanym pod nie obszarze, okreslonym przez zarzgdce
obiektow. Natomiast wzdtuz linii 15kV oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i
zadrzewienia o szerokosci odpowiednio: 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii) wzdtuz urzgdzen. Sg to tak zwane strefy
techniczne, umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych.

Wszelkie zmiany zagospodarowania terenu pod liniami elektroenergetycznymi 110 kV nalezy projektowa¢ w oparciu o
obowigzujgce przepisy prawne w tym zakresie — obecnie sg to:

- PN-E-05100-1:1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne — projektowanie i budowa”;

- ustawe Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27.04.2001 roku (Dz. U. z 2008r., Nr 25 poz. 150 z pdzniejszymi
zmianami);

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30.10.2003 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz.
1883);

- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) i uzgodni¢ z wtasciwym zaktadem energetycznym.

Strefg ochronng obejmuje sie rowniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje radiotelekomunikacyjne.
Okreslony areat jest ogrodzony i obejmuje obszar zalezny od wysokosci masztu — od kilkunastu do kilkudziesieciu metrow
od osi masztu. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 6 stacji bazowych telefonii cyfrowej: 1 w Dabrowie, 2 w Karczowie, 2
w Pradach i 1 w Siedliskach.

6.1.5. Cmentarze — strefa ochrony sanitarnej

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze, z dnia 25 sierpnia 1959 r. (Dz. U. Nr 52, poz. 315) podaje minimalne odlegtosci cmentarzy od
granicy terenéw:

50m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zakladéw
zywienia zbiorowego, studzien, zrodet i strumieni, z ktérych czerpana jest woda do picia i dla potrzeb gospodarczych,
jesli teren w granicach od 50 do 150m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki
korzystajgce z wody sg do niej podtgczone;

150m od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadéw
zywienia zbiorowego, studzien, zrédet i strumieni, z ktérych czerpana jest woda do picia i dla potrzeb gospodarczych;
500m od uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedgcych zrédiem zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych.

Na omawianym terenie czynne cmentarze znajdujg sie w miejscowosciach zwodociggowanych: Chréscina, Dgbrowa,
Karczéw, Lipowa, Narok, Niewodniki, Nowa Jamka, Prady, Skarbiszow i Zelazna.
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6.1.6. Obiekty wojskowe i obrony cywilnej

Na terenie gminy nie ma obiektow i urzadzer wojskowych oraz obrony cywilnej.

6.1.7. Tereny zamkniete
Na terenie gminy, zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26.09.2005 roku, znajdujg sie
tereny zamkniete bedace w gestii Polskich Kolei Panstwowych SA (PKP SA) wyszczegdlnione w kierunkach.

Uwarunkowania rozdziatu dla obszaru opracowania zmiany studium — obrebu Ciepielowice nie ulegty zmianie — wykaz
terendw zamknietych przedstawiono w czesci Kierunkow.

6A. WYSTEPOWANIE OB'IEKT(')W | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH TERENU ZMIANY STUDIUM
W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych terenu zmiany studium w granicach
obrebu Ciepielowice szczegdtowo zawierajg punkty uwarunkowan 1.10 Ochrona przyrodnicza, rozdziat 2 Uwarunkowania
historyczne oraz rozdziat 6. Obiekty i tereny chronione

Na terenie obrebu Ciepielowice ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlegaja:
ostoja siedliskowa SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005,

— stanowiska chronionych gatunkow zwierzat,

—  park zabytkowy o nr rej. 303/98,

— lasy ochronne,

— gleby wysokich klas bonitacyjnych lllai lllb,
— udokumentowane stanowiska archeologiczne,

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
Bezposrednio przy granicy obrebu Ciepielowice wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie.

Na terenie obrebu Ciepielowie nie wystepujg strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, strefy ochronne uje¢ waéd, strefy
kontrolowane gazociggow wysokiego cisnienia oraz sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Brak jest tez
obszaréw udokumentowanych zt6z, podlegajgcych ochronie prawnej oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6B. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH
OBREBU CIEPIELOWICE

Brak jest na terenie obrebu Ciepielowice obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

6C. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA TERENU ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU
CIEPIELOWICE

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest zl6z kopalin zasoboéw naturalnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Obreb Ciepielowice znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,Krapkowice — Strzelce
Opolskie”, szczegétowo omoéwionego w punkcie uwarunkowan 1.6.2 Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.
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6D. WYSTEPOWANIE TER,EN(')W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCHTERENU ZMIANY STUDIUM
W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Brak jest na terenie obrebu Ciepielowice terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

6E. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ
ZMIANY STUDIUM W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, brak jest wymagan z zakresu
ochrony przeciwpowodziowe;j.

7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU WYNIKAJACE Z DOKUMENTACJI
STRATEGICZNO — PLANISTYCZNYCH ROZNYCH SZCZEBLI

7.1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Opolskiego

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Opolskiego, uchwalonego Uchwatg Nr XLIX/357/2002 Sejmiku
Wojewoddztwa Opolskiego z dnia 24 wrzesnia 2002 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa Opolskiego, wykaz zadan samorzadowych i rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, odnoszacy sie do terenu gminy Dgbrowa:

1)  Srodowisko przyrodnicze:

- ochrona naturalnych ekosysteméw, charakterystycznych siedlisk, zbiorowisk i gatunkéw flory i fauny oraz
terendw wodno — btotnych na wydzielonych obszarach sieci obszaréw przyrodniczych NATURA 2000;

- utworzenie rezerwatu przyrody ,Szaktak”;

- utworzenie rezerwatu przyrody ,,Odra”;

- zalesienie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej oraz tgczenie rozdrobnionych komplekséw lesnych.

2)  Ochrona przeciwpowodziowa:

- budowa obwatowan przeciwpowodziowych na rzece Odrze, brzeg lewy km: 154,5 — 168,0 na odcinku Stawice —
Narok;
- budowa polderu ,Zelazna II”.

3) Infrastruktura gospodarcza:
- wspieranie zagospodarowania terendéw aktywnosci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego ,,Prady”.
4)  Rozwoj obszarow wiejskich:
- wspieranie realizacji programu ,,Odnowa wsi” w celu sfinansowania dziatan gospodarczych, infrastrukturalnych i
spotecznych wptywajacych na poprawe warunkow zycia na wsi.
5) Komunikacja:

- modernizacja drogi krajowej nr 46 do petnych parametrow klasy ,GP”;

- modernizacja drogi krajowej nr 94 do petnych parametrow klasy ,GP” wraz z budowg drugiej jezdni;

- modernizacja magistralnej linii kolejowej nr 132 relacji Wroctaw — Katowice na odcinku Wroctaw — Opole
Groszowice do uzyskania parametrow pozwalajgcych na osiggniecie predkosci przejazdu 160 km/h;

- modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 459 do petnych parametrow klasy ,Z”;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 464 do petnych parametrow klasy ,Z”;

- modernizacja drogi wojewoddzkiej nr 465 do petnych parametrow klasy ,Z".

6) Gospodarka wodno — $ciekowa:
- zarzgdzanie i monitoring zasobdw wod podziemnych zbiornika GZWP nr 335.
7) Energetyka:

- budowa dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Wielopole;

- budowa jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Swiebodzice;

- przebudowa linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV na 400 kV relacji Groszowice — Zgbkowice Slgskie;

- budowa dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Dobrzeh — Gracze;

- modernizacja dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice;

- modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw Oftaszyn o nominalnym ci$nieniu 4
MPa i przekroju DN 350 na odcinku Wrzoski — Gac.

90



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

8)  Srodowisko kulturowe:

- dziatania inspirujgce, koordynujgce i wspomagajgce rewaloryzacje uktadéw przestrzennych oraz obiektow
zabytkowych;

- ochrona krajobrazu kulturowego w opracowaniach planistycznych zgodnie z opracowaniem ,Ochrona i
Konserwacja Zabytkowego Krajobrazu Kulturowego Wojewddztwa Opolskiego”, bedacego czesciag
ogolnopolskiego programu Ministerstwa Kultury i Ochrony Dziedzictwa Narodowego.

7.2. Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Opolskiego

Strategia rozwoju wojewddztwa opolskiego na lata 2000 — 2015 stanowi podstawowe zadanie Samorzadu Wojewddztwa i
jest dla niego gtdwnym instrumentem oddziatywania na ewolucje regionu.

Strategia jest dokumentem sformutowanym w wynikajgcym z celu dokumenty, okreslonym stopniu ogélnosci, cele strategii
realizuie w formie ustalen przestrzennych plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa opolskiego. Do
najwazniejszych celow z punktu widzenia formufowania ustaler studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy naleza:

1) Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej oraz istniejgcego potencjatu gospodarczego poprzez:

- wysoki standard infrastruktury komunikacyjnej;

- rozwdj systemow telekomunikacyjnych i informatycznych;

- petna dostepnos¢ medidéw technicznych;

- systematyczna poprawa stanu srodowiska przyrodniczego;

- zabezpieczenie przeciwpowodziowe Odry;

- restrukturyzacja przemystu z zastosowaniem nowoczesnych technologii;

- rozwdj matych i Srednich przedsigbiorstw;

- rozwdj sektora ustug;

- racjonalne wykorzystanie istniejgcych zasobéw surowcowych, parki technologiczne i przemystowe.

2) Aktywizacja gospodarcza regionu z wykorzystaniem europejskiego korytarza transportowego przebiegajgcego przez
wojewodztwo opolskie, poprzez:

- centra logistyczne wykorzystujace istniejgca infrastrukture;
- rzeka Odra miedzynarodowg drogg wodng.

3) Restrukturyzacja rolnictwa i rozbudowa sektora przetwdrstwa rolno — spozywczego oraz wielofunkcyjny rozwoj
obszarow wiejskich i matych miast, poprzez

- wysokg jakos¢ produktow rolno — spozywczych wyrdznikiem regionu;

- silne, specjalistyczne gospodarstwa rolne;

- wspieranie rozwoju infrastruktury dla gromadzenia i przetwarzania produktow rolnych;
- poprawe struktury agrarnej gospodarstw rolnych;

- realizacja programu ,,Odnowa wsi”;

- agroturystyke, rzemiosto, drobng wytworczos¢ i handel zrédtami nowych miegjsc pracy;
- budowe infrastruktury technicznej dla rozwoju osadnictwa i inwestyciji.

4)  Aktywizacja gospodarcza regionu z wykorzystaniem europejskiego korytarza transportowego przebiegajacego przez
wojewodztwo opolskie, poprzez

- rozwdj centra logistycznych wykorzystujgce istniejgcg infrastrukture;
- modernizacje rzeki Odry w kierunku nadania jej charakteru miedzynarodowej drogi wodne;.

5) Poprawa warunkéw zycia w regionie, poprzez:

- ograniczenie poziomu bezrobocia do 8 — 9 %;

- wspieranie lokalnych centrow rozwojowych;

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego;

- rozwdj instytucji oswiaty, zdrowia i kultury dla podniesienia standardu zycia.

7.3. Strategia Rozwoju Wspadlnoty Opolskiej

Strategia rozwoju wspdlnoty opolskiej powstata w ramach projektu ,Strategie rozwoju gmin i powiatéw Slgska Opolskiego"
realizowanego przez Zwigzek Gmin Slgska Opolskiego w 2000 roku, objetego dofinansowaniem LGPP — Programu
Partnerstwa dla Samorzadu Terytorialnego ze $rodkéw USAID - Amerykanskiej Agencji na rzecz Rozwoju
Miedzynarodowego. Strategia rozwoju wspolnoty opolskiej przyjeta zsotala uchwatg Rady Powiatu Opolskiego nr
XVII11/158/2001 z dnia 19 kwietnia 2001 roku.
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W Strategii rozwoju wspdlnoty opolskiej przyjeto nastepujgce priorytety oraz cele gtdwne, majgce wplyw na ksztattowanie
polityki przestrzennej w gminie:

Priorytety:

1.  Ochrona $rodowiska naturalnego.

2. Tworzenie warunkdw dla rozwoju przemystu wysokich technologii.

3. Rozwdj przemystu turystycznego.

4.  Kultywowanie tradycji i tworzenie nowych wartosci kulturowych.

Cele gtéwne:

A. Rozwigzanie probleméw gospodarki wodno — $ciekowej, ochrony powietrza i zagospodarowania odpadow.

B. Zagospodarowanie zbiornikéw wodnych i rzek.

C. Racjonalna gospodarka zasobami lesnymi, gruntami oraz lokalnymi ztozami surowcow.

D. Ozywienie i rozwoj gospodarki.

E. Stworzenie kompleksowego, nowoczesnego systemu tgcznosci oraz potgczen drogowych, wodnych i lotniczych.

F.  Ochrona i wykorzystanie zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych w celach turystyczno — rekreacyjnych i naukowych.

7.4. Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Opolskiego

Zgodnie z ustawg ,Prawo ochrony srodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001roku program ochrony srodowiska Wojewoddztwa
Opolskiego na lata 2003 — 2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007 — 2010 zostat opracowany w 2003 roku i
przyjety przez Sejmik Samorzgdowy Wojewddztwa Opolskiego uchwatg nr XIV/131/2003 z dnia 18 listopada 2003 roku.

W dokumencie tym przyjeto nastepujgce zestawienie podstawowych celow i kierunkéw dziatan, ktére maja szczegdlne
znaczenie dla gminy Dabrowa:

- Ochrona i rozwéj systemu obszaréw chronionych.

- Ochrona zagrozonych siedlisk i gatunkéw roslin i zwierzat.

- Ochrona krajobrazu kulturowego.

- Zwiekszenie lesistosci wojewodztwa.

- Poprawa zdrowotnosci i odpornosci drzewostanow.

- Ochrona i renaturalizacja obszaréw lesnych.

- Zwiekszanie ilosci i powierzchni zadrzewien srédpolnych.

- Ksztaltowanie i racjonalizacja wykorzystania zasobow wodnych, ochrona przed powodzig.

- Ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami kopalin w eksploatowanych ztozach.

- Poprawa dostosowania dziatann w zakresie planowania przestrzennego.

- Rekultywacja terendw poeksploatacyjnych i ,dzikich” wyrobisk.

- Ochrona gleb przed negatywnym wptywem czynnikow naturalnych i antropogenicznych.

- Wzrost wykorzystania energii odnawialnej w bilansie energetycznym wojewddztwa.

- Stworzenie podstaw merytorycznych, do okreslenia wielko$ci populacji zagrozonej hatasem komunikacyjnym i
przemystowym.

- Zapobieganie zagrozeniom i zmniejszanie skutkéw ekologicznych i spotecznych awarii przemystowych.

7.5. Program Ochrony Srodowiska Powiatu Opolskiego

Zgodnie z ustawg ,Prawo ochrony srodowiska” z dnia 27 kwietnia 2001roku program ochrony s$rodowiska Powiatu
Opolskiego na lata 2004 — 2007 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2008 — 2011 zostat opracowany w 2004 roku i
przyjety uchwatg Rady Powiatu Opolskiego nr XX/141/05 z dnia 24 lutego 2005 roku. W dokumencie tym przyjeto
nastepujace zestawienie dziatan:

- Minimalizacja zagrozen spowodowanych kleskami powodzi.

- Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej i deszczowej.

- Ograniczenie ilosci $ciekéw nie oczyszczonych.

- Ochrona waéd powierzchniowych i podziemnych.

- Zmniejszenie zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych.

- Zmniejszenie wodochtonnosci.

- Zmniejszenie zuzycia surowcow energetycznych.

- Wzrost stopnia odzysku i recyklingu odpadow.

- Ograniczenie ucigzliwosci odpadéw dla srodowiska.

- Przywrécenie pozgdanych wiadciwosci biologicznych gleb.

- Rekultywacja terendw zdegradowanych przez eksploatacje surowcéw naturalnych i przemyst.

- Poprawa jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji ze zrodet przemystowych i energetycznych.

- Poprawa jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen ze zrodet tak zwanej niskiej emisji oraz
poprzez obnizenie zapotrzebowania na energie.
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- Ograniczenie emisji niezorganizowane;.

- Ograniczenie emisji spalin.

- Rozwdj energetyki odnawialne;.

- Zapewnienie sprzyjajacego komfortu akustycznego srodowiska.
- Ochrona réznorodnosci biologicznej Powiatu.

- Rozszerzenie oferty rekreacyjno — turystycznej Powiatu.

- Poprawa kondycji zdrowotno — sanitarnej lasow.

- Rozszerzenie oferty rekreacyjno — turystycznej Powiatu.

7.6. Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich Gminy Dgbrowa

»Zintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich Gminy Dagbrowa” przyjeta zostata uchwatg Nr XXVIII/188/05 Rady
Gminy Dgbrowa z dnia 27 pazdziernika 2005 roku. Dokument zostat opracowany przez wspotuczestniczace ze sobg grupy
lokalnej spotecznosci, pracownikdw samorzgadowych, soltyséw oraz ekspertow petnigcych nad dokumentem nadzér
merytoryczny. Na poszczegdlnych etapach opracowania dokumentu — od chwili przygotowania jego wersji roboczej byt
on poddany ocenie publicznej na konsultacjach spotecznych. We wstepie do dokumentu czytamy, ze ,Zintegrowana
Strategia Rozwoju Obszaréw Wigjskich Gminy Dgbrowa” zakfada wykorzystanie nowych sposobdw i nowych technologii,
ktére zwiekszg konkurencyjnos¢ produktow i ustug, a takze wpltyng na poprawe jakosci zycia na obszarach wiejskich przez
wprowadzenie innowacji zwigzanych z dostepem do ustug. Dzieki realizacji ,ZSROW Gminy Dgbrowa” wypromowane
zostang lokalne produkty, w tym turystyczne oraz wzrosng szanse rozwoju matych podmiotéw produkcyjnych.

Misje zewnetrzng gminy wyrazono stowami: ,Gmina Dgbrowa — ludzie chcg tu mieszkac, odpoczywac i pracowac”, zas
misje wewnetrzng okre$lono w postaci trzech haset: ,Gmina Dgbrowa tworzy pozgdane warunki dla rozwoju
gospodarczego, w tym turystyki, zapewniajgc mieszkaricom warunki do znajdowania zrédet utrzymania”, ,Gmina Dgbrowa
tworzy wtasciwy klimat intelektualny promujgc wysokg technologie i tworzgc wysokiej jako$ci standardy edukacyjne juz od
przedszkol”, ,Gmina Dgbrowa tworzy wysoki potencjat gospodarczy zapewniajgc coraz lepszg dostepno$¢ komunikacyjng
zgodng ze zrownowazonym rozwojem”.

wZintegrowana Strategia Rozwoju Obszaréw Wiejskich Gminy Dgbrowa” formutuje 6 zasadniczych celow strategicznych, do
ktorych przypisane sg cele operacyjne:

Cel strategiczny nr I:
Zréwnowazony rozwdj wielofunkcyjny gminy Dabrowa.
Cele operacyjne:

1. Ochrona terenéw poétnocno — wschodniej oraz srodkowej czesci obszaru gminy dla potrzeb intensywnego
rozwoju rolnictwa oraz innych funkcji zwigzanych z rolnictwem, w tym eko- i agroturystyki.
2. Utrzymanie oraz intensyfikacja rozwoju mieszkalnictwa wraz z rozwojem ustug publicznych i niepublicznych.

3. Reorganizacja struktury funkcjonalno — przestrzennej terendw potozonych wzdtluz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych w kierunku rozwoju obstugi komunikacji i ruchu turystycznego oraz rozwoju dziatalnosci
gospodarczej.

4.  Kreowanie rozbudowy matej architektury wsi gminy Dgbrowa w celu poprawy jakosci przestrzeni publicznej, jej
funkcjonalnosci oraz estetyki, a tym samym stworzenie mozliwosci lokalnego rozwoju gospodarczego.

5.  Ochrona srodowiska naturalnego Gminy Dgbrowa przez promocje aktywnej rekreacji i budowe drég rowerowych
na terenie gminy zgodng z ideg ,greenways”.

6. Kreowanie rozwoju rekreacji i wypoczynku, a szczegolnie turystyki ekologiczne;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz jego gospodarcze wykorzystanie w rozwoju turystycznym obszaréw
wiejskich Gminy.

8. Przygotowanie terenow inwestycyjnych i ich promocja, w celu pozyskania inwestoréw, ktdrych cele dziatania sg
zgodne z celami rozwoju gminy.

9. Podniesienie standardu bazy sportowe;j i rekreacyjnej (w tym otwartych terendw rekreacyjnych).

Cel strategiczny nr Il
Restytucja przyrodnicza struktury przestrzennej obszaru.
Cele operacyjne:

1. Przywrdcenie ciggtosci przyrodniczej regionalnego i lokalnego systemu ekologicznego, rehabilitacja i ochrona
wartosci przyrodniczych korytarzy ekologicznych doliny rzeki Odry i Potoku Prészkowskiego oraz wzmocnienie
powigzan z obszarem chronionym Boréw NiemodliAskich.

2. Wpykorzystanie potencjatu ,Gradow Odrzanskich” ujetych w programie Natura 2000.

3. Eliminacja wystepujgcych zagrozen s$rodowiska, szczegdlnie degradacji gleb i wod oraz ograniczenie
ucigzliwosci wynikajgcych ze wzrostu poziomu hatasu komunikacyjnego.

4. Opracowanie programu edukacji ekologicznej adresowanego do réznych grup wiekowych mieszkancow Gminy.
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Cel strategiczny nr llI:

Wysokiej jakoSci, nowoczesne i bezpieczne warunki zycia mieszkancow.

Cele operacyjne:

1.

Zwigkszenie podazy i réznorodnosci miejsc pracy poprzez tworzenie pozgdanych warunkoéw infrastrukturalnych
dla rozwoju nowych funkcji gospodarczych obszaru.

Poprawa jakosci zycia mieszkancow Gminy przez budowe infrastruktury komunalnej oraz systematyczne
podniesienie jakosci ustug spotecznych.

Wprowadzanie dziatann zmierzajgcych do wyrdéwnania szans edukacyjnych i rozwojowych dzieci, mtodziezy oraz
grup defaworyzowanych.

Stworzenie forum wspoipracy miedzy Gming, miastem Opole oraz funkcjonujgcymi tam uczelniami i budowa
zaplecza intelektualnego dla regionu.

Stworzenie preferencji dla specjalistdw wysokich technologii, zamierzajgcych osiedli¢ sie lub pracowac
na terenie Gminy.

Zwiekszenie bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym w sytuacji kleski zywiotowej.

Budowa sciezek rowerowych (tras rowerowych) z matg infrastrukturg rekreacyjng (turystyczng) w miejscach
0 szczegolnych walorach krajobrazowych i historycznych — promocja tzw. ,zielonych migjsc pracy” oraz ustug

Cel strategiczny nr IV:

Prawidfowe funkcjonowanie struktur osadniczych.

Cele operacyjne:

1.
2.

3.
4.
5.

Poprawa prawidtowosci i harmonii zagospodarowania terendw wiejskich.

Ksztaltowanie nowego fadu przestrzennego terendéw intensywnie zurbanizowanych (Wrzoski — Chréscina —
Mechnice oraz Dgbrowa — Ciepielowice).

Ochrona obiektéw stanowigcych dziedzictwo kulturowe obszaru.

Budowa przyjaznych przestrzeni publicznych we wszystkich wsiach Gminy.

Tworzenie matej infrastruktury turystycznej we wszystkich wsiach Gminy.

Cel strategiczny nr V:

Zasoby ludzkie — aktywne zaplecze intelektualne gminy.

Cele operacyjne:

o0 swN R

Utrzymanie wysokiego standardu nauczania w szkotach podstawowych i gimnazjalnych oraz w przedszkolach.
Promocja ustawicznego ksztatcenia.

Ksztatcenie lideréw spotecznosci wiejskich.

Merytoryczne, logistyczne i finansowe wsparcie lokalnych grup dziatania i grup odnowy wsi.

Promocja uczestnictwa w programach i projektach adresowanych do lokalnych spotecznosci.

Wspoipraca z osrodkami akademickimi (Uniwersytet Opolski, Politechnika Opolska) w celu promocji nowych
technologii i ustawicznej edukaciji.

Cel strategiczny nr VI:

Spolecznos¢ gminna promuje i informuje o misjach i celach gminy Dabrowa.

Cele operacyjne:

1.
2.

Stworzenie spéjnego systemu identyfikacji wizualnej.

Opracowanie i wdrozenie koncepcji promocji Gminy Dagbrowa w odniesieniu do adresatéw (potencjalni
mieszkancy, turysci, inwestorzy).

Opracowanie i wdrozenie systemu przeptywu informacji miedzy Urzedem Gminy Dagbrowa i lokalng
spotecznoscia.

Promocja konsultacji spotecznych, jako mozliwosci oddziatywania na lokalng rzeczywistosc.

7.7. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dabrowa

»Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dgbrowa na lata 2005 — 2006 i lata 2007 — 2013" zostat przyjety uchwatg Nr XXVI1/176/05
Rady Gminy Dabrowa z dnia 27 czerwca 2005 roku. We wstepie do dokumentu czytamy, ze powstat on jako niezbedny
element wymaganej procedury wnioskowania o fundusze strukturalne. ,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Dgbrowa’
opracowywany zostat przy udziale spotecznosci lokalnej uczestniczgcej w konsultacjach spotecznych. Przy opracowywaniu
,Planu ...” uwzgledniono propozycje i koncepcje zaprezentowane przez uczestnikéw tych konsultacji, a takze uwzgledniono
najwazniejsze wnioski, propozycje i postulaty zgtaszane przez mieszkancoéw na zebraniach wiejskich oraz spotkaniach
gremidw réznych organizacji dziatajgcych w gminie. Wspétudziat partneréw spoteczno — gospodarczych w tworzeniu ,,Planu
...”, monitorowanie dziatan, wprowadzanie aktualizacji stanowi istotny wktad w budowe spoteczenstwa obywatelskiego.

Z przyjetego na lata 2007 — 2013 Planu Rozwoju Lokalnego zrealizowano:
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- Budowa boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem: Karczéw i Prady;

- Budowa placéw zabaw w miejscowosciach: Zelazna (teren przy remizie), Karczéw (przy $wietlicy), Chréscina (na
Osiedlu), Mechnice (na stadionie), Sokolniki (na Osiedlu);

- Budowa drogi do osiedla Turzok w Mechnicach;

- Wymiana nawierzchni ptyty boiska w Mechnicach

- Budowa mostu na Prészkowskim Potoku w Niewodnikach, wzdtuz drogi gminnej (2010);

- Budowa nawierzchni asfaltowej w Lipowej — Aleja Akacjowa.

Nie zrealizowane zadania Programu nalezy uznaé jako celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7A. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH DOTYCZACE OBSZARU ZMIANY  STUDIUM
W GRANICACH OBREBU CIEPIELOWICE

W granicach obszaru zmiany studium brak jest zadan stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym.

8. PODSUMOWANIE

Potozenie gminy wiejskiej Dgbrowa w regionie jest korzystne. Oprécz waloréw naturalnych duze znaczenie dla rozwoju
majg przebiegajgce przez gmine szlaki komunikacyjne. Szczegdlne znaczenie majg trasy:

- A4: Jedrzychowice — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakdw;

- nr 46: Ktodzko — Nysa — Opole — Czestochowa — Szczekociny;

- nr 94: Krzywa — Legnica — Wroctaw — Brzeg — Opole — Bytom — Krakow;

- linia kolejowa nr 132: Zgorzelec — Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow — Tarnéw — Rzeszéw — Przemysl;
- szlak wodny na rzece Odrze.

Wystepujgcy na terenie gminy umiarkowany klimat, charakterystyczny dla Niziny Slgskiej, sprzyja osadnictwu, rolnictwu i
rozwojowi aktywnosci gospodarczych. Stanowigca potnocng granice gminy dolina rzeki Odry jest korytarzem ekologicznym
0 znaczeniu miedzynarodowym. Dodatkowo w celu ochrony warto$ciowej przyrodniczo doliny rzeki Odry utworzono obszar
NATURA 2000 ,Grady Odrzanskie”, gdzie licznie wystepujg rzadko spotykane chronione gatunki flory i fauny. Natomiast
znajdujgce sie w granicach gminy kompleksy lesne Borow Niemodlinskich objete sg ochrong w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na ich terenie znajduje sie rezerwat przyrody ,Prady”’. W pétnocno — zachodniej czesci gminy
zZlokalizowany jest réwniez fragment Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Srodowisko przyrodnicze terendw
zainwestowanych jest w znacznym stopniu przeksztatcone w procesie ich historycznego rozwoju. Niekorzystnym
zjawiskiem jest ponadnormatywne zanieczyszczenie ciekdw wodnych. Rzeka Odra jest dodatkowo zrodtem cyklicznie
powtarzajgcych sie gwalttownych zagrozen powodziowych i w zwigzku z tym oczekuje sie dalszych inwestycji w
infrastrukture przeciwpowodziowa. Wartosciowe zasoby $rodowiska kulturowego, a w szczegodlnosci zespoty: zamkowe,
patacowe i dworskie, objete sg ochrong konserwatorska. Ogétem na terenie gminy 16 obiektow znajduje sie w rejestrze
zabytkow, a 537 figuruje w spisie konserwatorskim. Ochrong objeto takze liczne stanowiska archeologiczne.

Obszar 131km? zamieszkuje blisko 10 tysiecy mieszkancéw, co daje srednig gestos¢ zaludnienia na poziomie 74 osob/km?.
Jest to typowy wskaznik dla gmin wiejskich. Gmine Dgbrowa zamieszkuje stosunkowo mifoda demograficznie spotecznosc¢.
Ponad 21% zameldowanych mieszkancéw nie ukonczyto jeszcze 19 roku zycia. Dodatkowo od kilkunastu lat zachodzg tu
korzystne procesy demograficzne, ze zwiekszajgcg sie liczbg ludnosci na czele. Przyrost naturalny od lat jest dodatni i
obecnie wynosi 0,3%o. Z bilansu migracji wynika, ze wigcej osob przybywa do gminy niz jg opuszcza (3,4%o). Wspotczynnik
obcigzenia demograficznego, to jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do liczebnosci wieku produkcyjnego
wynosi 0,53, a wiekszo$¢ oséb w wieku nieprodukcyjnym stanowig osoby w wieku przedprodukcyjnym.

Pod wzgledem struktury gospodarczej gmina Dgbrowa zaliczana jest do rolniczych, a miejscowos¢ Dagbrowa jest osrodkiem
ustugowo — rolniczym, petnigcym jednoczesnie role gminnego osrodka administracyjnego. Gospodarka rolna petni
pierwszoplanowg role w pozostatych miejscowosciach wiejskich. Transformacja systemowa w Polsce wymusita szereg
zmian, kitére w jej poczatkowej fazie niekorzystnie odbity sie na gminie. Likwidacja Panstwowych Gospodarstw Rolnych
spowodowata wzrost bezrobocia. Brak efektywnej polityki rolnej prowadzonej przez wiekszos$¢ rzgdow po 1990 roku
sprawito, ze realne dochody czesci mieszkancow gminy obnizyty sie w stosunku do lat 70 — tych i 80 — tych XX wieku.
Obecnie modernizujgce sie gospodarstwa rolne stajg sie jednym z két zamachowych lokalnej gospodarki. Na poprawe bytu
rolnikéw wptywa takze system doptat w ramach polityki rolnej Unii Europejskiej. Jednoczesnie preznie rozwija sie sektor
ustug. Sprywatyzowano handel oraz inne branze ustugowe. Struktura i rozmieszczenie ustug publicznych i nierynkowych
jest wystarczajgca z punktu widzenia potrzeb. To wiadnie stale rozwijajgcy sie sektor ustugowy oraz zmodernizowane
zaktady zwigzane z rolnictwem, a takze nowo powstate zaktady ustugowe i rzemiesinicze dajg znaczg czes¢ miejsc pracy.
W rejonie wezta autostradowego ,Prady” oraz w rejonie Karczowa utworzono tereny inwestycyjne, ktére majg szanse sta¢
sie jednym z najwiekszych skupisk zaktadéw przemystowych w powiecie opolskim. Pozostata grupa pracujgcych znajduje
zatrudnienie poza granicami gminy, zwlaszcza w zakladach przemystowych zlokalizowanych na terenie pobliskiego Opola.
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Niekorzystnym, nasilajgcym sie zjawiskiem jest emigracja zarobkowa za granice, zwlaszcza przez najmtodszg grupe osdéb
w wieku produkcyjnym. Dla os6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym tworzy sie instrumenty wsparcia finansowane
przez Europejski Fundusz Spoteczny w ramach czionkostwa Polski w Unii Europejskiej. Powyzsze decyduje, ze gmina nie
jest zagrozona bezrobociem strukturalnym. Obecny wskaznik bezrobocia ksztattuje sie na nizszym poziomie w stosunku do
innych gmin wiejskich wojewddztwa opolskiego i od kilku lat systematycznie spada. Standard zycia jest zréznicowany i nie
mozna go jednoznacznie okresli¢. Dla inwestujgcych przedsiebiorcéw gmina oferuje ulgi podatkowe, obecne i planowane
rezerwy terenowe dla wprowadzenia nowych obiektéw produkcyjnych i ustugowych. Ponadto gmina posiada nadwyzki
energii elektrycznej, cieplnej oraz wody, a takze dostep do sieci gazowej, co stwarza dobre warunki dla wprowadzenia
nowych inwestycji.

Standard zamieszkania w gminie jest zréznicowany. Wystepujg znaczne dysproporcje w poszczegdlnych miejscowosciach i
dotyczy to przede wszystkim wieku substancji mieszkaniowej. Obecnie Gmina nie dysponuje znacznymi rezerwami
terenowymi dla wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej, a w zwigzku z tym, ze na jej terenie obserwuje sie
zwiekszenie popytu na dziatki budowlane, niezbedne staje sie opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla najbardziej rozwojowych miejscowosci. W zwigzku z powyzszym oczekuje sie takze dalszego rozwoju
infrastruktury technicznej, a szczegdlnie modernizacji szlakow komunikacyjnych, rozwoju sieci gazowej i budowy sieci
kanalizacyjne;j.

Nalezy nadmieni¢, ze gmina posiada szereg opracowanych dokumentéw o randze planistycznej i strategicznej (miedzy
innymi: plan rozwoju lokalnego, strategie rozwoju, program ochrony srodowiska, plan gospodarki odpadami), ujmujgcych
szczegotowy program rozwoju gminy w perspektywie najblizszych kilkunastu lat w kontekscie: gospodarki przestrzennej,
infrastruktury spotecznej i technicznej oraz aktywnosci gospodarczych.
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9. ANALIZY POTRZEB | MOZLIOWSCI ROZWOJU GMINY W ZWIAZKU
ZE ZMIANA STUDIUM DLA OBREBU CIEPIELOWICE

Podstawe prawng opracowania stanowi znowelizowana ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1023, z p6zn. zm.), ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).

Przedmiotem wprowadzonych zmian sg zapisy majgce na celu poprawe efektywnego i ekonomicznego gospodarowania
przestrzenig, tak aby przy uwzglednieniu intereséw publicznych i prywatnych w oparciu o analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne, zapewni¢ zrbwnowazony, korzystny dla gminy i mieszkancéw rozwoj przestrzenny.

Zgodnie z Art. 10 ust. 1, pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.) w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

1) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewdédzkiego,

3) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

4) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z zapisami art.
10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje sie bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Bilans stanowi podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju zabudowy na obszarze gminy.

Dokonujgc bilansu kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spofecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w pkt 2), rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o kiérym mowa w pkt 1), oraz sume
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2) i 3), a nastepnie, gdy
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1):

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje sie
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2) i 3),

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw pod
zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2) i 3),
maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2) i 3), oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4) lit. a), poza tymi
obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5) lit. b), przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych
mowa w pkt 5) lit. a), dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej;

7) dziatania, o ktérych mowa, mogg wymagaé powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow lub realizacji procesu
iteracyjnego oraz powtdrzenia wszystkich lub czesci z nich, takze w potgczeniu z innymi czynnos$ciami przeprowadzanymi
w ramach prac nad projektem studium;
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8) okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1), bierze sie pod uwage:
a) perspektywe nie dluzszg niz 30 lat;
b) niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwigekszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wiecej niz o0 30%.
Przedmiotem zmiany studium jest obszar obrebu Ciepielowice wiec powyzsze analizy i bilanse przeprowadza sie
w zakresie zmiany ale uwzgledniajgc obszar catej gminy, w szczegdlnosci przy opracowaniu bilansow terenow.

9.1. Analizy ekonomiczne

Szczegdtowe analizy ekonomiczne zawarte zostaty w Uwarunkowaniach w rozdziale 4. Gospodarka, zawierajgcym analize:
» gospodarki rolniczej i leSnej gminy,
» dziatalnosci produkcyjnej,
» ustug rynkowych,
> turystyki.
Sukcesywnie, w tym na obszarze obrebu Ciepielowice, nastepuje zmniejszanie obszaréw gruntéw rolnych kosztem nowych

terendw zabudowy mieszkaniowej i dotyczy to gruntdw klas stabszych, niewymagajgcych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest obszaréw udokumentowanych zt6z, brak jest mozliwosci rozwijania dziatalnosci
gornicze;.

W strukturze podmiotéw gospodarczych w gminie Dgbrowa nie wystgpity istotne zmiany. Na terenie Gminy Dgbrowa w roku
2017 nadal zdecydowanie dominuje sektor matych, rodzinnych przedsigbiorstw. Najwiecej firm prowadzi dziatalnosc
handlowg i naprawczg oraz budowlang. Na kolejnym miejscu znajdujg sie przedsiebiorstwa zajmujgce sie przetworstwem
przemystowym.

Na terenie obrebu Ciepielowice brak jest istniejacych zakladow produkcyjnych, za wyjatkiem drobnych przedsigbiorstw,
prowadzgcych swojg dziatalnos¢, jako towarzyszacg zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej. Na obszarze obrebu brak
jest obszaréw wydzielonych do lokalizowania zabudowy produkcyjnej. Uwarunkowania terenu, powigzania komunikacyjne,
bezposrednia bliskos¢ obszaréw ochrony przyrodniczej oraz intensywnie rozwijajgce sie budownictwo mieszkaniowe nie
predestynujg obrebu Ciepielowice do lokalizowania zabudowy produkcyjne;.

Generalnie nasycenie siecig ustugowg oraz rzemie$lniczg jest wystarczajgce z punktu widzenia lokalnych potrzeb.
W perspektywie dalszy rozwdj sektora ustugowego uzalezniony bedzie gtéwnie od rozwoju demograficznego
poszczegolnych miejscowosci.

9.2. Analizy srodowiskowe

Szczegodtowe analizy sSrodowiskowe zawarte sg w rozdziale 1. Uwarunkowania geograficzne.

Wystepujgcy na terenie gminy umiarkowany klimat, charakterystyczny dla Niziny Slgskiej, sprzyja osadnictwu, rolnictwu i
rozwojowi aktywnosci gospodarczych. Stanowigca potnocng granice gminy dolina rzeki Odry jest korytarzem ekologicznym
0 znaczeniu miedzynarodowym. Dodatkowo w celu ochrony wartosciowej przyrodniczo doliny rzeki Odry utworzono obszar
NATURA 2000 ,Grady Odrzanskie”, gdzie licznie wystepujg rzadko spotykane chronione gatunki flory i fauny. Natomiast
znajdujgce sie w granicach gminy kompleksy lesne Borow Niemodlinskich objete sg ochrong w postaci Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz ostoi siedliskowej SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005, W pdétnocno —
zachodniej czesci gminy zlokalizowany jest réwniez fragment Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. Srodowisko
przyrodnicze terendéw zainwestowanych jest w znacznym stopniu przeksztatcone w procesie ich historycznego rozwoju.
Niekorzystnym zjawiskiem jest ponadnormatywne zanieczyszczenie ciekow wodnych.

Istniejgcymi na terenie obrebu formami ochrony przyrody oraz obszaréw objetych ochrong sa:
— ostoja siedliskowa SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005,
— stanowiska chronionych gatunkow zwierzat,
—  park zabytkowy o nr rej. 303/98.
Bezposrednio przy granicy obrebu Ciepielowice wystepuje Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie.
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9.3. Analizy spoteczne

Szczegdtowe analizy spoteczne zawarte sg w rozdziale 3. Strefa spoteczna.

W roku 2016 liczna pracujgcych w Gminie Dgbrowa wynosita 804 oséb, w tym kobiet 399, co oznacza wzrost liczby
zatrudnionych o 30%, przy stabilnej w tym okresie liczbie ludno$ci gminy. Swiadczy to o korzystnej sytuacji na rynku pracy
w ostatnim okresie. W stosunku do roku 2006, dane wykazujg tendencje spadku liczby ludnosci zatrudnionych w rolnictwie i
wzrost zatrudnionych w ustugach, w tym gtownie rynkowych. Tendencja ta oznacza potrzebe zapewnienia zatrudnienia na
terenie gminy Dgbrowa poza produkcjg rolnicza.

W roku 2017, w strukturze bezrobotnych nastgpita zmiana, znaczgco zmniejszyt sie odsetek bezrobocia wsréd osob
najmiodszych do 25 i 30 roku zycia. Zjawisko to nalezy uznac¢ za korzystne.

Zmniejszyt sie rowniez odsetek bezrobotnych bez stazu pracy, co oznacza lepszg sytuacje przy wchodzeniu na rynek
pracy, niestety odsetek osdb z niskim stazem pracy, do roku czasu, jest nadal wysoki. Nadal utrzymuje sie rowniez odsetek
0s6b pozostajgcych bez pracy w diugim okresie, przy czym skrocit sie okres pozostawiania bez pracy, majgcy wptyw na
wskazniki bezrobocia.

Na przestrzeni ostatnich lat obserwowany jest spadek liczby oséb pobierajgcych Swiadczenia spoteczne a sytuacja
w zakresie osob korzystajgcych ze swiadczeh pokrywa sie z sytuacjg na rynku pracy i dynamikg bezrobocia w gminie.
Nadal gtéwnym powodem ubiegania sie 0 pomoc spoteczng jest wiec brak pracy zarobkowej.

9.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obowigzujgcego studium obejmowata okres do 2020 roku, dlatego na potrzeby zmiany studium
opracowano prognoze demograficzng dtugookresowg na podstawie aktualnych danych.

Liczba ludnosci w Gminie Dgbrowa na przestrzeni ostatnich 10 lat utrzymywata sie na statym poziomie z tendencjg do
wzrostu od roku 2010. Drastyczny spadek w roku 2017 wynikat ze zmniejszenia obszaru gminy Dgbrowa.

Szczegodtowe analizy dotyczgce wskaznikéw demograficznych oraz ich zmian przedstawiono w rozdziale 3.2 Demografia.

Obreb Ciepielowice charakteryzuje sie statym konsekwentnym wzrostem liczby mieszkancow. W okresie ostatnich 20 lat
liczba mieszkancow obrebu Ciepielowice wzrosta 0 20%. W zwigzku ze zmianami granic miasta Opola nalezy spodziewac¢
sie nie tylko utrzymania istniejgcej tendencji, ale rowniez zwiekszenia jej dynamiki.

Bilans terenow i zapotrzebowania na rozwoj nowych terenéw dokonuje sie w stosunku do warunkow catej gminy, nawet,
jezeli zmiana studium dotyczy, pojedynczych terendw lub obrebu. Podstawg analizy chtonnosci obszaru gminy musi byc,
zatem prognoza demograficzna dla gminy a nie obrebu, nawet, jezeli zmiana studium dotyczy wytgcznie tego obrebu.

W analizie przyjeto, ze bazowg dynamikg zmian liczby ludnosci bedzie ta, ktéra opisuje caty powiat opolski. Dane
dotyczgce powiatu opolskiego zaczerpnieto z prognozy GUS’u na lata 2014-2050, sporzadzonej na podstawie zatozen,
ktore byly przedmiotem konsultacji szerokiego grona specjalistow reprezentujgcych srodowisko naukowe. Zostaty one
zaprezentowane i przedyskutowane m.in. na Posiedzeniu Plenarnym Rzgdowej Rady Ludnosciowej w dniu 22 maja 2014 r.
Uwagi ekspertow pozwolity na wybdr scenariusza zatozen uznanego za najlepiej okreslajagcy prawdopodobny rozwdj
ludnosci w perspektywie do 2050 r. Dynamike zmian liczby mieszkancow ustalono przeliczajgc indeksy tarncuchowe.

Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat prognoze ludnosci gmin na lata 2017-2030. Prognoza ta zostata opracowana
w oparciu o diugoterminowe zatozenia prognozy ludnosci Polski na lata 2014-2050 oraz prognozy dla powiatow i miast na
prawie powiatu na lata 2014-2050. Wymienione prognozy byly tworzone w latach 2013-2014 i zostaty opublikowane w IV
kw. 2014 r. (http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/). Rozbieznosci miedzy rzeczywistymi a prognozowanymi
wielkosciami obserwowane w ciggu kolejnych lat wymagaty dokonania korekty danych wejsciowych i aktualizacji zatozen
na poziomie kraju. Prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako punkt wyjscia przyjefa stan ludnosci w dniu 31.12.2016 .
w obowigzujgcym wowczas podziale administracyjnym, czyli przed zmniejszeniem granic gminy Dgbrowa.

Ze wzgledu na duzg zmiennos$¢ wspotczynnikdw demograficznych w czasie w poszczegdlnych gminach, podjeto decyzje
0 skréceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem prognozy ludnosci gmin jest rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych
na wstepie prognozach opracowanych dla kraju, wojewodztw i powiatéw.

Dla okresu do roku 2030 prognoze opracowano na podstawie prognozy dla gminy zgodnie z prognozg GUS uwzgledniajgc
spadek liczy ludnosci gminy spowodowany zmiang granic. Dla pozostatego okresu prognoze opracowano na podstawie
prognozy dla powiatu opolskiego, korygujac wyliczone indeksy tancuchowe do korzystniejszej sytuacji demograficznej
gminy Dabrowg w stosunku do przecietnej dla powiatu opolskiego.

Prognoze liczby ludnosci dla gminy Dgbrowa przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela 65a. Gmina Dgbrowa — prognoza demograficzna na lata 2018 - 2050

Lp. rok Prognozowana liczba ludnosci
1 2018 8234
2 2019 8 254
3 2020 8273
4 2021 8 292
5 2022 8309
6 2023 8 324
7 2024 8 337
8 2025 8 348
9 2026 8 356
10 2027 8 365
11 2028 8371
12 2029 8 376
13 2030 8 378
14 2031 8 377
15 2032 8 376
16 2033 8 375
17 2034 8374
18 2035 8 373
19 2036 8371
20 2037 8 370
21 2038 8 369
22 2039 8 367
23 2040 8 366
24 2041 8 364
25 2042 8 362
26 2043 8361
27 2044 8 359
28 2045 8 357
29 2046 8 355
30 2047 8 353
31 2048 8351
32 2049 8 349
33 2050 8347

9.4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy

Wedtug danych statystycznych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 2017 kondycja finansowa gminy w latach 2002 -
2017 przejawia korzystny, staty dynamiczny poziom wzrostu dochodéw gminy. Odpowiednio proporcjonalnie wzrastajg
réwniez wydatki z budzetu gminy. W takich samych relacjach, ksztattujg sie dochody i wydatki w ujeciu na 1 mieszkanca
gminy. Wskazuje to na korzystng sytuacje, zapewniajgca stabilno$¢ budzetu gminy, ktéra swojg wydajnosc¢ finansowg oraz
potencjaty rozwojowe z tym zwigzane moze opiera¢ w duzej czesci wytgcznie na wiasnych dochodach. Zaznacza sie
tendencja istotnego udziatu wydatkéw na zadania zwigzane z gospodarkg komunalng i ochrong $srodowiska w budzecie
gminy w ostatnich latach. Analogicznie ksztattujg sie poziomy wydatkow ogdélnym gminy w ujeciu na 1 mieszkanca.
Przedmiotowe wskazniki statystyczne przedstawiajg zamieszczone ponizej tabele i wykresy.
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Rys.12 Gmina Dagbrowg — Dochody Gminy Dgbrowa (ogétem) w latach 2002 — 2017

Tabela 65b. Gmina Dgbrowg — Dochody Gminy Dgbrowa w latach 2003 — 2017 [GUS, 2018]

Dochody gminy na 1 mieszkanca Dochody gminy
Lp. rok
ogotem witasne ogodtem wiasne

2 2003 1153,485 506 10 843 909 4759 471

3 2004 1411,643 692 13 341 438 6 543 962

4 2005 1449,89 664 13 869 643 6 347 125

5 2006 1673,962 745,81 16 021 493 7138 113,26
6 2007 1906,775 962,14 18 272 629 9 220 156,58
7 2008 2001,799 939,08 19 313 354 9 060 203,63
8 2009 2387,956 1 287,32 23 065 267 12 434 208,63
9 2010 2703,414 1 140,09 25 474 274 10 743 067,83
10 2011 2495,722 1 150,55 23 654 451 10 904 895,13
11 2012 2664,561 1 306,27 25 483 865 12 493 196,18
12 2013 2430,078 1 224,15 23 314 169 11 744 476,27
13 2014 2620,347 1 389,60 25220 838 13 374 919,90
14 2015 3001,73 1 465,69 28 924 669 14 123 365,56
15 2016 3171,052 1527,99 30 556 260 14 723 674,13
16 2017 3662,34 1617,01 30 053 161 13 269 153,02
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Tabela 65c. Dochody Gminy Dgbrowa ogétem wg dziatéw Klasyfikacji Budzetowej w roku 2017 [GUS, 2018]

Dziat 010 - Rolnictwo i towiectwo 516 712,63
Dziat 020 - Les$nictwo 5 348,67
Dziat 050 - Rybotéwstwo i rybactwo 0,00
Dziat 100 - Gornictwo i kopalnictwo 0,00
Dziat 150 - Przetwdrstwo przemystowe 0,00
Dziat 400 - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode 0,00
Dziat 500 - Handel 0,00
Dziat 550 - Hotele i restauracje 0,00
Dziat 600 - Transport i tgczno$¢ 0,00
Dziat 630 - Turystyka 0,00
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 191 361,25
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 0,00
Dziat 720 - Informatyka 0,00
Dziat 730 - Nauka 0,00
Dziat 750 - Administracja publiczna 101 130,72
Dziat 751 - Urzedy naczelnych organow wiadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa

oraz sgdownictwa 1 659,00
Dziat 752 - Obrona narodowa 700,00
Dziat 753 - Obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne 0,00
Dziat 754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 6 222,00
Dziat 755 - Wymiar sprawiedliwos$ci 0,00

Dziat 756 - Dochody od osoéb prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek
nieposiadajgcych osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem

11 266 293,90

Dziat 757 - Obstuga dtugu publicznego 0,00
Dziat 758 - Rdzne rozliczenia 9 648 069,26
Dziat 801 - O$wiata i wychowanie 665 220,49
Dziat 803 - Szkolnictwo wyzsze 0,00
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 80 126,67
Dziat 852 - Pomoc spoteczna 763 047,39
Dziat 853 - Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej 0,00
Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 166 770,96
Dziat 855 - Rodzina 5594 243,10
Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 995 245,46
Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 12 009,79
Dziat 925 - Ogrody botan. i zoolog. oraz naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody 0,00
Dziat 926 - Kultura fizyczna 39 000,00

ogotem

30 053 161,29
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Tabela 65d. Wydatki Gmin

Dabrowa w latach 2003 — 2017 [GUS, 2018]

udziat wydatkow
i i inwestycyjnych .
LP. rok ogdtem mvgjéc;lig\(/:/e _ mv;ljé(:?ct)l\(/:_/e w Wyé,/at)ﬁa)éh Vr\]?i/g:i;gial
ogotem inwestycyjne ogdtem
[%0]
1 2003 11 709 212 1286 588 1286 588 10,99 1246
2 2004 12 693 527 875513 875513 6,90 1343
3 2005 13 658 891 1034 160 1034 160 7,57 1428
4 2006 18 256 378,49 | 4373123,12 4373123,12 23,95 1 907,47
5 2007 23813734,54 | 8785 208,22 8 785 208,22 36,89 2 485,00
6 2008 21 896 485,86 | 5 385044,40 5 385 044,40 24,59 2 269,54
7 2009 22 026 253,55 | 2371576,68 2 371 576,68 10,77 2 280,39
8 2010 28312 735,67 | 4590771,21 4590 771,21 16,21 3 004,64
9 2011 23339017,13 | 2889913,39 2889 913,39 12,38 2 462,44
10 2012 26 345 810,28 | 4 300 526,53 4 300 526,53 16,32 2 754,69
11 2013 24 200 149,64 | 2016 226,82 2 016 226,82 8,33 2522,43
12 2014 29 175763,07 | 5999 434,53 5999 434,53 20,56 3031,25
13 2015 25699 336,40 | 1462410,11 1462 410,11 5,69 2 667,01
14 2016 28 637 983,10 | 1074 595,20 1 074 595,20 3,75 2 971,98
15 2017 28 377 372,67 | 1524537,63 1524 537,63 5,37 3458,12
Tabela 65e. Wydatki Gminy Dgbrowa ogdtem wg dziatéw Klasyfikacji Budzetowej w roku 2017 [GUS, 2018]
Dziat 010 - Rolnictwo i fowiectwo 726 264,25
Dziat 020 - Le$nictwo 0,00
Dziat 050 - Rybotoéwstwo i rybactwo 0,00
Dziat 100 - Gornictwo i kopalnictwo 0,00
Dziat 150 - Przetworstwo przemystowe 0,00
Dziat 400 - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz i wode 0,00
Dziat 500 - Handel 0,00
Dziat 550 - Hotele i restauracje 0,00
Dziat 600 - Transport i fgcznosé 1 435 453,72
Dziat 630 - Turystyka 0,00
Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa 86 726,49
Dziat 710 - Dziatalno$¢ ustugowa 18 789,60
Dziat 720 - Informatyka 0,00
Dziat 730 - Nauka 0,00
Dziat 750 - Administracja publiczna 3686 077,79
Dziat 751 - Urzedy naczelnych organow witadzy panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz
sgdownictwa 1 659,00
Dziat 752 - Obrona narodowa 700,00
Dziat 753 - Obowigzkowe ubezpieczenia spoteczne 0,00
Dziat 754 - Bezpieczenstwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa 287 554,89
Dziat 755 - Wymiar sprawiedliwosci 0,00
Dziat 756 - Dochody od osob prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek
nieposiadajgcych osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem 0,00
Dziat 757 - Obstuga dtugu publicznego 288 401,84
Dziat 758 - Rézne rozliczenia 0,00
Dziat 801 - Os$wiata i wychowanie 10 616 972,42
Dziat 803 - Szkolnictwo wyzsze 0,00
Dziat 851 - Ochrona zdrowia 77 940,73
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Dziat 852 - Pomoc spoteczna 1877 882,42
Dziat 853 - Pozostate zadania w zakresie polityki spotecznej 0,00
Dziat 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza 591 153,06
Dziat 855 - Rodzina 5790 542,67
Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona srodowiska 1 584 666,00
Dziat 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 823 631,64
Dziat 925 - Ogrody botan. i zoolog. oraz naturalne obszary i obiekty chronionej przyrody 0,00
Dziat 926 - Kultura fizyczna 482 956,15
ogotem 28 377 372,67

Realizacja polityki rozwoju przestrzennego gminy okreslonej w projekcie Studium wigze sie z nowymi inwestycjami,
koniecznymi do uruchomienia planowanych terenéw budowanych, w szczegdlnosci w zakresie infrastruktury techniczne;j i
drogowej. Zaktada sie jednak, ze przyjete w projekcie Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego bedg efektywnie
ale stopniowo realizowane w kolejnych latach, przy zatozeniu racjonalnego roztozenia ich w czasie i optymalnego
dostosowania, z jednej strony do potrzeb rozwojowych, a z drugiej do finansowych mozliwosci ich wykonania z punktu
widzenia wydajnosci budzetu gminy. Wyznaczone w analizie obszary zurbanizowane o w petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary wskazane do uzupetnienia i obszary rozwoju zabudowy zostaty
okreslone, przy zastosowaniu zasady minimalizowania kosztéw zwigzanych z budowg nowej infrastruktury techniczne;j i
drogowej oraz zapewnienia jak najlepszego dostepu do drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Obszary
wskazane dla realizacji zabudowy okreslono dgazgc do ograniczania odlegtosci od istniejgcych drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej.

W roku 2017 nasycenie siecig wodociggowg w gminie Dagbrowa byto petne, z sieci wodociggowej obstugiwane sg wszystkie
miejscowosci gminy za wyjatkiem przysidtka Zorgi. Dlugos¢ sieci ogotem wynosi 75000 m i 2199 przytgczy, w tym
w obrebie Ciepielowice dlugos¢ sieci wodociggowej wynosi 4324 m i 145 przytaczy.

W roku 2017 na terenie gminy Dagbrowa sie¢ kanalizacyjng posiadaty miejscowosci: Karczéw, Mechnice, Chréscina,
Dabrowa, Ciepielowice, Sokolniki, Zelazna. Bez kanalizacji sanitarnej pozostaje reszta miejscowosci. Obecnie dugosé sieci
kanalizacyjnej wynosi 50624m z 1584 przytgczami kanalizacyjnymi.

Gmina Dabrowa sukcesywnie i systematycznie realizuje inwestycje infrastrukturalne i komunikacyjne.

Powyzsze analizy wykazujg mozliwos¢ finansowania potrzeb z zakresu infrastruktury technicznej nie tylko z budzetu
wilasnego, ale rowniez ze srodkow zewnetrznych. Ocenia sie ze sytuacja finansowa gminy pozwala na utrzymanie wielkosci
obszaréw przeznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa pod
zabudowe wyznaczonych w s$rodki przeznaczone na infrastrukture pozwalajg na sukcesywne uzbrajanie terendw i
wykorzystywanie ich w kolejnych latach.

9.4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognozy demograficznej oraz mozliwosci
finansowych gminy stwierdzono nastepujace potrzeby rozwoje gminy Dgbrowa.

9.4.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na podstawie sytuacji demograficznej, spotecznej, w tym jakosci zycia mieszkancéw — wyrazajgcych sie w standardzie
powierzchni mieszkaniowej stwierdzono potrzebe zwiekszenia powierzchni zabudowy mieszkaniowej gminy.

Biorgc pod uwage istniejgca liczbe mieszkancow oraz istniejgcy wskaznik powierzchni mieszkaniowej przypadajgcy na 1
mieszkanca okresla sie:

Istniejgcy wskaznik powierzchni mieszkania przypadajgcy na 1 osobe w gminie Dgbrowa w roku 2016 wynosit 33,5 m?na
osobe. Jest to wskaznik nieznacznie wyzszy od Sredniej w wojewodztwie. Przecietny wskaznik powierzchni mieszkaniowej
w kraju jest o potowe mniejszy niz w Europie. Jako docelowy wskaznik powierzchni mieszkania na osobe w gminie, z uwagi
na wyrazne wyzsze przecietnie potrzeby i mozliwosci jej mieszkancow, przyjeto 50 m2/osobe.
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o,

% Prognozowane docelowa powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat (na rok 2048)

Z prognozowanej liczby mieszkancow w gminie w perspektywie 30 lat — na rok 2048 zapotrzebowanie na powierzchnie
mieszkaniowg wynosi:

Prognozowana powierzchnia prognozowana docelowy wskaznik

zabudowy mieszkaniowej = liczba X powierzchni

w 2048 r. mieszkancow mieszkaniowej/osobe
50m?/osobe

Prognozowana powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w 2048 : 8351 x 50 m? =417 550 m?

o,

% Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowag w perspektywie 30 lat (na rok 2048)

Roznica pomiedzy prognozowang docelowg powierzchnig zabudowy mieszkaniowej a obecng powierzchnia zabudowy
mieszkaniowej w gminie powigkszona o tolerancje 30 % stanowi zapotrzebowanie na nowg mieszkaniowej. Obecng
powierzchnie mieszkaniowg w gminie ustalono obliczen powierzchni terenéw z zastosowaniem wskaznikéw chtonnosci.
Tak ustalona istniejgca powierzchnia zabudowy mieszkaniowej istniejacej wynosi w roku 2017 275 135,50 m? powierzchni
uzytkowej.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w perspektywie 30 lat wynosi:
(417 550 m? — 275 135,5 m?) + 30% = 185 1395 m”

9.1.1. Zabudowa obstugujaca gospodarke rolnicza

Gmina Dabrowa charakteryzuje sie przecietnymi walorami rolniczymi obszaru. Na terenie gminy duza czes¢ stanowig lasy.
Obszar rolniczy uzytkdéw rolnych wymaga zapewnienia zabudowy do jego obstugi. Obecnie tereny zabudowy rolniczej
stanowig 1,13 % gruntdéw rolnych. Powierzchnia uzytkéw rolnych wynosi 8978 ha. Szacuje sig, ze zabudowa rolnicza
bedzie wymagac rehabilitacji, zmiany warunkéw technicznych, zmiany technologii, co bedzie wymaga¢ nowych terenow
zabudowy rolniczej zagrodowej, zapotrzebowanie na nowg zabudowe okresla sie, jako 1,87 % powierzchni uzytkow
rolnych, tak, aby tgczna powierzchnia zabudowy rolniczej nie przekroczyta 3 % uzytkéw rolnych.

1,87 % z 8997 ha wynosi 168 ha, co w przeliczeniu na powierzchnie uzytkow zabudowy, przy wskazniku intensywnosci
zabudowy 0,1 wynosi 168 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy zagrodowej i produkgji rolniczej

Oszacowane zapotrzebowanie na_nowa zabudowe zwiazana z rolnictwem w_gminie _wynosi: 168 000 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy.

9.1.2. Zabudowa ustugowa

Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg okresla sie w stosunku do oszacowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg i zagrodowa tgcznie. Zapotrzebowanie na ustugi zwigzane jest z podstawowg obstuge terendw
mieszkaniowych oraz terenéw ustugowych ponadlokalnych szacuje sie w wysokosci 60 % powierzchni zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowa facznie. Wyzszy wskaznik udziatu terendw ustugowych przyjeto w zwigzku z
potozeniem gminy i warunkami do lokalizowania zabudowy produkcyjnej i ustugowej ponadlokalnej, w oparciu o drogi ukfad
drog tranzytowych i bezposrednie powigzanie z autostradg A4 i osrodkiem miejskim Opolem.

Oszacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa) wynosi:
(185 139,5 m” +168 000 m*) x 0,6 +30% =275 448,81 m”

Oszacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowag wynosi: 275 448,81 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy

9.1.3. Zabudowa produkcyjna

Teren gminy posiada korzystne walory komunikacyjne i demograficzne rozwoju funkcji produkcyjnej. Dla prawidtowego
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego terenu niezbedne jest rozwijanie tej funkcji i wyznaczanie w dokumentach
planistycznych terenéw pod jej rozwoj.

Oszacowano na podstawie analiz zabudowy istniejacej, sytuacji demograficznej oraz spotecznej, ze zapotrzebowanie na
zabudowe produkcyjng wyrazone w stosunku powierzchni zabudowy uzytkowej funkcji produkcyjnej do powierzchni
zabudowy uzytkowej funkcji mieszkaniowej wynosi 40 — 60 %. Przyjeto maksymalny wskaznik 60% w stosunku do
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg. Wyzszy wskaznik udziatu terenéw ustugowych przyjeto w
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zwigzku z potozeniem gminy i warunkami do lokalizowania zabudowy produkcyjnej i ustugowej ponadlokalnej, w oparciu o
drogi ukfad drég tranzytowych i bezposrednie powigzanie z autostradg A4 i osrodkiem miejskim Opolem.

Oszacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa) wynosi:

Oszacowane zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng wynosi:

(185 139,5 m? +168 000 m?) x 0,6 +30% =275 448,81 m?

Oszacowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng wynosi: 275 448,81 m’ _powierzchni_uzytkowej
zabudowy

9.2. Zalozenia do analizy chtonnosci terenéw

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem strategicznym,
dtugoterminowym o zatozonej skali ogolnosci i elastycznosci. Studium ustalajgc kierunki zagospodarowania okresla
obszary wielofunkcyjne, dlatego aby okresli¢ chtonnos$¢ poszczegodlnych funkgji zabudowy, dla obszaréw funkcjonalnych
podlegajagcych analizie oszacowano udziat funkcji terenu oraz powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje
z uwzglednieniem przecietnych intensywnosci zabudowy, okreslonych na podstawie istniejgcej zabudowy. W ten sposob
ustalono wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazony w powierzchni przypadajgcej na 1 ha obszaru
funkcjonalnego. Obliczenia szacunkéw chtonnosci poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych przedstawiajg ponizsza
tabela. Wskazniki intensywnosci zabudowy przyjeto jako srednie wskazniki realne do osiggniecia, wystepujgce na terenie.

Tabela 65f. Gmina Dgbrowa- obliczenia wskaznikéw chtonnosci obszaréw funkcjonalnych

powierzchnia
powier ) . wskaznik powierzchnia Ze.lbUdOW)./
. . ) . powierzchni ) uzytkowej
obszar powierzchnia netto zchnia . udziat intensywn zabudowy
; funkcja a P o nalha
funkcjonalny z1ha netto % 2 osci 0golnej
2 wm 70%
w m zabudowy nalha ; )
powierzchni
ogolnej
1 2 5 6 7 8 9 10
powierzchnia netto M 70% 42 1 42 294
- 20% - (komunikacja 0% 0o 0, 0 o
MN + infrastruktura 6000
techniczna) 0,1
- 20% - (zielen) U 30% 1800 180 126
) ) M 50% 3000 0,1 300 210
powierzchnia netto
- 20% - (komunikacja
MU + infrastruktura 6000
techniczna)
- 20% - (zielen) U 50% 3000 0,1 300 210
powierzchnia netto
- 20% - (komunikacja
RM + infrastruktura 5000 R 100% 5000 0,1 500 350
techniczna)
- 30% - (zielen)
powierzchnia netto
- 20% - (komunikacja
U, Ut + infrastruktura 6000 U 100% 6000 0,2 1200 840
techniczna)
- 20% - (zielen)
powierzchnia netto
- 20% - (komunikacja
us + infrastruktura 2000 U 100% 2000 0,2 400 280
techniczna)
- 60% - (zielen)
powierzchnia netto
2 20% - (komunikacja P 70 4200 0,2 840 588
AG + infrastruktura 6000
techniczna)
- 20% - (zielen) U 30 1800 0,2 360 252
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Tabela 65g. Gmina Dgbrowa— wskazniki chtonnosci obszaréw funkcjonalnych

Lp. | Obszar funkcjonalny Funkcja zabudowy Powierzchnia zabudowy
uzytkowej
nalha
1 2 3 4
1 MN M 294
U 126
2 MU M 210
U 210
3 RM R 350
5 U, uT U 840
6 us U 280
7 AG P 588
U 252

9.3. Bilans terenéw ustalonych pod zabudowe w studium

Bilans terenéw przedstawiono w ujeciu tabelarycznym w rozbiciu na tereny poszczegdlnych obrebéw. Pomimo, ze zmiana studium

obejmuje wytacznie obreb Ciepielowice analize opracowuje sie dla obszaru catej gminy a ewentualne korekty projektowej zabudowy

mozliwe sg tylko w zakresie obrebu Ciepielowice. W przypadku terendéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe a

zabudowanych, powierzchnia tych terenéw wykazana jest jako zabudowa istniejgca.

Tabela 65h. Obreb Ciepielowice — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogodtem Zabudowane osadniczych o w pe%ni jednostgk osadniczych. miejscowych plana_u:h
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe

MN 64,09 4,51 7,19 52,39 0
MU 54,91 22,43 10,05 22,43 0
RM 2,7 2,7 0 0 0
U 9,41 9,41 0 0 0
us 1,93 1,93 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65i. Obrgb Chréscina — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
- Ogotem osadniczych o w petni | jednostek osadniczych | miejscowych planach
przeznaczenia Zabudowane : i : .
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 54,16 28,11 7,96 18,09 0
MU 77,27 50,194 27,076 0 0
RM 18,45 18,45 0 0 0
U 12,85 12,71 0 0 0,14
us 0 0 0 0 0
uTt 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0
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Tabela 65j. Obreb Dgbrowa — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow pemi jednostgk osadniczych. miejscowych plana_ch
wyksztatconej o w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe

MN 106,46 34,782 37,448 34,23 0
MU 71,84 62,78 4,53 4,53 0
RM 1,57 1,57 0 0 0
U 23,08 23,08 0 0 0
us 0 0 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 148,22 85,54 18,34 44,34 0
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65k. Obreb Karczéw — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow pe%ni jednostgk osadniczych. miejscowych planach
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 74,16 28,62 24,92 19,98 0,63
MU 21,26 21,26 0 0 0
RM 26,76 26,76 0 0 0
U 11,46 11,46 0 0 0
us 2,09 2,09 0 0 0
uT 9,58 0 0 9,58 0
AG 60,76 1,6 0 59,16 0
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65I. Obreb Lipowa — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow petni | jednostek osadniczych | miejscowych planach
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe

MN 23,07 0 9,5 13,57 0
MU 10,97 7,305 1,905 1,76 0
RM 8,37 8,37 0 0
U 4,66 4,66 0 0 0
us 0 0 0 0 0
uTt 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0
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Tabela 65m. Obreb Mechnice — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)
Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie Oaslom W granicach jednoste.k _ Poza granicgmi 'o.bowiqzujqcych
przeznaczenia 9 Zabudowane | ©sadniczych ow pe’fnl Jednostgk osadnlczych. miejscowych plana_ch
wyksztatconej o w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 44,49 4,067 3,82 36,603 0
MU 108,74 66,814 41,926 0 0
RM 4,64 4,64 0 0 0
U 1 1 0 0 0
us 0 0 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 8,18 8,18 0 0 0
PG 0 0 0 0 0
Tabela 65n. Obreb Narok — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe

Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogodtem Zabudowane osadniczych o w pe’mi jednostgk osadniczych. miejscowych planach
wyksztatconej 0 w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 42,88 16,60 20,21 6,07 7,42
MU 57,83 0 45,59 12,24 0
RM 12,27 0 12,27 0 0
U 8,02 0 8,02 0 0
us 6,04 0 6,04 0 0
uT 6,55 2,39 4,16 0 0
AG 0 0 0,0 0 0
PG 4,44 0 4,44 0 0
Tabela 650. Obreb Niewodniki — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)
Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
- Ogotem osadniczych o w petni | jednostek osadniczych | miejscowych planach
przeznaczenia Zabudowane : i : .
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 4.8 0 4,8 0 0
MU 38,78 24,55 14,23 0 0
RM 9,04 9,04 0 0 0
U 9,46 7,024 2,436 0 0
us 0 0 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0
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Tabela 65p. Obreb Jamka — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow petni | jednostek osadniczych | migjscowych planach
wyksztatconej 0 w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe

MN 10,03 0 3,126 6,904 0
MU 19,17 12,651 5,084 1,435 0
RM 7,11 7,11 0 0 0
U 6,12 6,12 0 0 0
us 0 0 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65r. Obreb Prady — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Oznaczenie

Projektowane pod zabudowe

W granicach jednostek

Poza granicami

Przeznaczone w
obowigzujgcych

przeznaczenia Ogdtem | - hudowane | ©sadniczych o w peini jednostek osadniczych | miejscowych planach
wyksztatconej 0 w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 0 0 0 0 0
MU 30,82 3,775 27,045 0 0
RM 16,72 16,72 0 0 0
U 13,66 12,514 1,146 0 0
us 3,99 3,99 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 162,21 107,72 4,39 50,1 107,02
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65s. Obreb Siedliska —

bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Oznaczenie

Projektowane pod zabudowe

W granicach jednostek

Poza granicami

Przeznaczone w
obowigzujgcych

przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow pe’mi jednostgk osadniczych_ miejscowych plane}ch
wyksztatconej 0 W petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe
MN 31,97 15,03 2,98 13,97 8,21
MU 5,82 4,07 1,75 0 0
RM 11,86 9,99 1,87 0 0
U 0 0 0 0 0
us 0 0 0 0 0
uTt 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0
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Tabela 65u. Obreb Skarbiszéw — bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Projektowane pod zabudowe
Przeznaczone w
Oznaczenie ) W granicach jednostek Poza granicami obowigzujgcych
przeznaczenia Ogotem Zabudowane | ©sadniczych ow petni | jednostek osadniczych | migjscowych planach
wyksztatconej o w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej | przestrzennego pod
zabudowe

MN 10,07 0,61 9,46 0 0
MU 25,39 14,343 11,047 0 0
RM 17,22 17,22 0 0 0
U 13,13 13,13 0 0 0
us 6,96 6,96 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0

Tabela 65w. Obreb Zelazna - bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium (w ha)

Oznaczenie

Ogotem

Projektowane pod zabudowe

W granicach jednostek
osadniczych o w petni

Poza granicami
jednostek osadniczych

Przeznaczone w
obowigzujgcych
miejscowych planach

przeznaczenia Zabudowane ) . i -
wyksztatconej 0 w petni wyksztatconej zagospodarowania
strukturze funkcjonalnej | strukturze funkcjonalnej przestrzennego pod
zabudowe

MN 0 0 0 0 0
MU 30,59 14,37 16,22 0 0
RM 32,06 32,06 0 0 0
U 0 0 0 0 0
us 1,59 1,59 0 0 0
uT 0 0 0 0 0
AG 0 0 0 0 0
PG 0 0 0 0 0

9.1.4. Chtonnos$¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -

przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm) art. 10 ust. 7 pkt. 2 szacuje sie chtonnos$c¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w
pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy. Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 ze zm.) definiuje jednostke osadniczg (art. 2 pkt 1) jako ,wyodrebniony przestrzennie
obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkaty przez ludzi”.

Na podstawie ww przepiséw wyodrebniono jednostki osadnicze, w ktérych dokonano pomiaru poszczegdlnych obszaréw
funkcjonalnych poza terenami ujetymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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Tabela 65x. Gmina Dabrowa — bilans terenéw projektowanych pod zabudowe o w peini wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (w ha)

BUIDS$0IYD
aamojaidalD

Oznacze-
nie
przezna-
czenia

emolqeq
MOZoJeY
emodi

92IUY2SN
YOoJeN

INIUPOMAIN

Apeld
eysl|psIs

eWer eMoN

MOZSIQIENS
euzejoz
euwns

MN 796 | 719

37,45 | 24,92 9,50

3,82 | 13,49

4,80

3,13 2,98

9,46 124,7

MU 27,08 | 10,05

4,53 191

41,93 | 12,24

14,23

5,08 [ 27,05 1,75

11,05( 16,22 | 173,12

RM

1,87

1,87

U

2,44

3,58

us

uT

AG

18,34

4,39

22,73

PG

Tabela 65y. Gmina Dabrowa —obliczenia szacunkowej chtonnosci terenéw w granicach jednostek osadniczych o

w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalne
Wskaznik Oszacowana
: i hni chionnosé
Obszary . ) Funkcje powierzc _ _
LP- | funkcjonalne Powierzehniaw ha zabudowy uzytkowej zabudowy | Powierzchni )
naiha zabuzdowy uzytkowej
(w mz) w m
1 2 3 4 5 6
! 294 50656,2
MN 120,61 e
? 21709,8
3 210 53688
MU 178,96 ¥
4 210 53688
5 RM 1,87 R 350 035
6 Y 3,58 U 840 4296
7 P 588
AG 19093,2
22,73
8 Y 252 50656,2

Tabela 65z. Gmina Dgbrowa —chtonnos¢ terenéw w granicach jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej

strukturze funkcjonalnej

chtonnos¢ terenéw w granicach jednostek
L Funkcje osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze
P- zabudowy funkcjonalnej
w m? powierzchni zabudowy
1 2
1 M - mieszkaniowa 73 138,8
2 U - ustugowa 60924,36
4 R - rolnicza 654,5
5 P - produkcyjna 13 365,24
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9.1.5. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Gmina Dgbrowa posiada bardzo mate petne pokrycie planami miejscowymi. Niezabudowane tereny, dajgce mozliwos$é
lokalizowania nowej zabudowy, wyznaczone w planie pod zabudowe zbilansowano w tabeli ponizej.

Tabela 65t. Gmina Dabrowa - bilans terenéw projektowanych objetych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (w ha)

Oznacze-
nie
przezna-
czenia

BUIDSOIYD
aaimolaidal)

emolqeq
MOZoJeY
emodi

921U\

yoreN
IMIUPOMAIN

Apelid
eyslpals

eWer eMoN

MOZSIQIENS
Buzejoz

ewns

MN

0,63

7,42

8,21

16,26

MU

RM

U

us

uT

AG

107,02

107,02

PG

Tabela 65u.. Gmina Dabrowa -obliczenia szacunkowej chionnosci terenéw objetych ustaleniami miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Wskaznik

Oszacowana
ob _ ) . powierzchni chtonnos¢

Lp. funkcjsgﬁgllne Powierzchniaw ha zgﬁﬂgﬁjfv}y uzytkowej zabudowy | Powierzchni

nalha zablédowy uzytkowej
(w m?) wm

1 2 3 4 5 6
i M 294 6829,2
1020 U 126 2926,8
U 0,14 U 840 168
7G P 588 89896,8
100 U 152 38527,2

Tabela 65w. Gmina

Dabrowa —chtonnos$¢ terenéw objetych ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego
chtonnos¢ terenéw w granicach jednostek
L Funkcje osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze
b zabudowy funkcjonalnej
w m? powierzchni zabudowy
1 2 3
1 M - mieszkaniowa 4780,44
2 U - ustugowa 29135,4
4 R - rolnicza 0
5 P - produkcyjna 62927,76
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9.1.6. Bilans mozliwosci rozwoju zabudowy na terenie gminy

Tabela 65aa. Gmina Dabrowa - projektowane tereny w studium poza obszarami w granicach jednostek
osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego [w ha]

o 2 (8 1215|515 |82 313 |2 |2 |v |¢
s |2 |g |3 |8 |8 |5 |& |z |8 e |18 |z |3
o o 3 N = =) Y I} < @ S N o
5 g ) = o] =] o 3 N
Q <. @ = 3 g
S =
Oznacze- @ &
nie
przezna-
czenia
MN 18,1 | 52,39 | 34,2 | 20,0 | 13,6 | 36,6 6,1 6,9 14,0 201,89
MU 22,43 | 4,5 1,8 1,4 30,13
RM
U
us
uT 9,6 2,4 12,0
AG 44,3 | 59,2 50,1 153,6
PG

Tabela 65ab. Gmina Dgbrowa —obliczenia szacunkowej chtonnosci terenéw studium poza obszarami w granicach

jednostek osadniczych oraz przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskaznik Oszacowana
_ ) . powierzchni chtonnosé
Lp- | fu r:itz:jsg?gllne Powierzehniaw ha zggf}g?ﬁ uzytkowej zabudowy | Powierzchni
Y nalha zablédowy uzytkowej
(w mz) w m
1 2 3 4 5 6
L M 294 80278,8
MN 191,14 ¥
2 126 34405,2
3 M 210 8016
MU 26,72 ¥
4 210 8016
5 v 12,0 U 840 14400
6 P 588 129024
AG 153,6
! U 252 55296

Tabela 65ac. Gmina Dgbrowa —chtonnos¢ terenéw studium poza obszarami w granicach jednostek osadniczych
oraz przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

. chtonnos¢ terenow poza obszarami o w petni
Lp. Funkcje wyksztatconej strukturze funkcjonalnej
zabudowy 2 . .
w m° powierzchni zabudowy

1 2 3
1 M - mieszkaniowa 65 682,96
2 U - ustugowa 80 552,64
4 R - rolnicza 0
5 P - produkcyjna 90 316,80
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Tabela 65ad. Gmina Dabrowa -zestawienie maksymanego zapotrzebowania na nowg zabudowe z sumg
powierzchni zaprojektowang w studium nowej zabudowy

Lp. Funkcje Oszacowane Chionnosé Chtonnosé¢ terenéw Chtonnosé¢ terenéw Suma
zabudowy zapotrzebowanie terenow w przeznaczonych projektowanej projektowanych
granicach pod zabudowe w zabudowy w terenéw pod
na nowa zabudowe jednostek miejscowych studium poza zabudowe w
osadniczych planach obszarami w studium
o w petni zagospodarowania | granicach jednostek (kolumny
wyksztatco- przestrzennego osadniczych oraz
nej niezabudowanych przeznaczonych 4+5+6)
strukturze - w m? powierzchni w miejscowych
funkcjonalnej zabudowy planach
w m?® zagospodarowania
powierzchni przestrzennego
zabudowy 2 ) .
w m*powierzchni
zabudowy
1 2 3 4 5 6 7
M —
1 mleszka- 185 139,50 73 138,80 4780,44 65682,96 143 602,20
niowa
u-
2 ustugowa 275 448,80 60 924,36 29135,40 80 552,64 170 612,4
R —rolnicza
4 (RM, RU) 168 000 654,50 0 0 654,5
P-
S produkcyjna 275 448,80 13 365,24 62927,76 90316,80 166 609,80

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4 poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, nie przekracza chionnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz
terendw zabudowy okreslonych w planach miejscowych, nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
jednostek osadniczych oraz terendéw zabudowy w planach miejscowych. Jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie
na nowg zabudowe, przekracza chtonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terenéw zabudowy
okreslonych w planach migejscowych — bilans terenéw pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami jednostek osadniczych oraz terendw zabudowy w planach miejscowych, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu.

Zgodnie z analizami i bilansami przeprowadzonymi powyzej, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag
zabudowe, przekracza chfonnosci zabudowy w granicach jednostek osadniczych oraz terendéw zabudowy okreslonych w
planach miejscowych, dlatego w studium wyznaczono nowe tereny pod zabudowe poza granicami jednostek osadniczych
oraz terenéw zabudowy okreslonych w planach miejscowych.

Wyznaczona nowa zabudowa nie przekracza bilansu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Zaprojektowany rozwoj zabudowy w studium jest zgodny z regulacjami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust. 5 pkt. 4.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

1.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna

Gmina Dabrowa pomimo, Ze jest samorzadowg jednostkg wiejska, ma wielofunkcyjny charakter z wiodgcg rolg sektora
rolniczego oraz dynamicznie rozwijajgca sie funkcjg mieszkaniowa. Szanse na przyszly rozwdj majg sektory produkcyjny i
ustugowy w oparciu o projektowane tereny inwestycyjne zlokalizowane w poblizu wezta drogowego ,Prady” oraz w
Dagbrowie i Karczowie.

W wyniku analiz przeprowadzonych na podstawie zebranych materiatdw inwentaryzacyjnych oraz na podstawie
wystepujacych powigzan komunikacyjnych i funkcjonalnych, mozna przyja¢ nastepujacy system obstugi ludnosci gminy:
Osrodek gminny gtéwnego poziomu obstugi, o zasiegu lokalnym obstugujgcy w zakresie ustug ponadpodstawowych
teren catej gminy — miejscowosé Dgbrowa. Petni ona funkcje administracyjna, stanowi osrodek koncentracji mieszkalnictwa
i ustug dla ludnosci oraz obstugi rolnictwa. Tym samym Dgbrowa petni funkcje lokalnego centrum rozwoju, ktore jest
istotnym czynnikiem wzrostu i kumuluje ustugi oraz inne dziatalnosci gospodarcze w skali umozliwiajgcej spoteczny i
ekonomiczny rozwdéj sasiadujgcych z nim miejscowosci.

Osrodki posredniego poziomu obstugi z poszerzonym programem ustugowym, wspotpracujgce z osrodkiem gminnym —
wsie: Chrésécina, Mechnice, Narok, Zelazna, Karczéw. Sg to osrodki stanowigce etap posredni w kompleksowym systemie
obstugi ludnosci, szczegdlnie w zakresie ustug oswiaty, o odpowiednio duzej liczbie ludnosci w rejonie obstugi. Funkcjami
rozwojowymi tych miejscowosci sg funkcje: rolnictwa, mieszkalnictwa, dziatalnosci produkcyjnych, a takze ustug rynkowych.

Pozostate osrodki (wsie elementarne), o funkcjach typowo rolniczych, obstugujace ludnos¢ w podstawowym zakresie
ustug (niektore nawet ich pozbawione). Zaliczono do nich wsie: Niewodniki, Skarbiszéw, Ciepielowice, Prgdy, Nowa Jamka,
Lipowa, Siedliska.

Funkcjami rozwojowymi tych miejscowosci sg funkcje: rolnictwa, le$nictwa i mieszkalnictwa.

Uksztattowana w dotychczasowym rozwoju przestrzennym gminy jej struktura funkcjonalno — przestrzenna w petni
wykorzystuje istniejgce uwarunkowania terenowe, nie naruszajac tych czesci, ktére w formie barier rozwojowych wyraznie
tu wystepuja. Bariery te to przede wszystkim: dolina rzeki Odry oraz tereny lesne.

Planowany rozwoj terendw mieszkaniowych wpisuje sie w uksztattowang juz strukture przestrzenng oraz stanowi jej
uzupetnienie i kontynuacje. Waznym elementem zachowania harmonii wprowadzanej zabudowy z istniejgcg bedzie
nawigzywanie do parametréw zabudowy oraz formy architektoniczne;j.

Rozwdj o planowane tereny aktywnosci gospodarczej doprowadzi do rozbudowy struktury przestrzennej gminy wzdtuz
cigagow komunikacyjnych.

W dalszym ciggu uktad przestrzenny gminy determinowac bedg istniejgce bariery w postaci terendw w sasiedztwie rzeki
Odry oraz wiekszos¢ areatu lesnego.

1.2. Funkcja rolnicza

Ze wzgledu na istniejgce warunki funkcja rolnicza powinna sie rozwija¢ z preferencjg dla rolnictiwa intensywnego
wykorzystujgcego wysokie walory glebowe. Powinno zwréci¢ sie w kierunku specjalizacji produkcji rolnej w kierunku
konkretnych upraw oraz przetworstwa ptodéw rolnych. Jako alternatywe dla gospodarstw indywidualnych proponuje sie
rozwdj agroturystyki i rolnictwa ekologicznego.

Pozgdang wielkoscig gospodarstw rolnych w gminie sg arealy $rednio- oraz wielkoobszarowe powyzej 20ha.
Preferowanym profilem produkgcji jest dominacja upraw roslinnych. Zwiekszenie intensywnosci hodowli zwierzat nie
rekomenduje sie ze wzgledu na duze wymagania odnosnie ochrony wod i wysokg jakosc¢ gleb.

Dopuszcza sie zalesianie gruntéw stabych klas bonitacyjnych.
Dopuszcza sie ustalanie w planach miejscowych zakazu zabudowy na gruntach rolnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych o minimalnej powierzchni
20ha, na gruntach klas bonitacyjnych IV-VI, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod nastepujgcymi warunkami:

1) inwestor na wiasny koszt doprowadza do siedliska droge, wyposaza w niezbedng infrastrukture techniczng (wodocigg,
urzadzenia do utylizacji $ciekéw bytowo — gospodarczych);

2) inwestor wyposaza siedlisko w indywidualne urzadzenia odprowadzania i unieszkodliwiania s$ciekow, przytacze
energetyczne oraz zapewnia mozliwos¢ usuwania odpadow statych;

3) na inwestorze spoczywa obowigzek zapewnienia warunkéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej w sposéb nie
powodujgcy zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego (ze wzgledu na ochrone gruntéow, wéd powierzchniowych i
podziemnych, powietrza, zieleni);

4) zabrania sie udostepniania ww. terenéw na inne cele niz okreslone w ninigjszych warunkach.
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Zakazuije sie lokalizacji zabudowy na terenach rolniczych w rejonach okreslonych na rysunku studium.

1.3. Funkcja przemystowa, produkcyjna

Tereny przemystowe powinny funkcjonowac¢ w oparciu o projektowane tereny aktywnosci gospodarczej, zlokalizowane przy
ciggach komunikacyjnych w sotectwach: Dgbrowa, Karczéw, Mechnice, Prady.

Ponadto dopuszcza sie funkcjonowanie zakladow rzemieslniczych ws$rdd istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem uzyskania przez inwestorow pozytywnych opinii wtasciwych instytucji. Dopuszczenie lokalizowania zaktadow
rzemiesiniczych wsrdd istniejagcej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej nie moze jednak prowadzi¢ do pogarszania
warunkow zamieszkiwania mieszkancéow.

Przy prowadzeniu eksploatacji surowcéw mineralnych w obrebie udokumentowanych zt6z nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na ograniczenia wynikajgce z zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.

1.4. Gospodarka lesna

Znaczna czes¢ lasow na terenie gminy zostata uznana jako lasy ochronne. W lasach ochronnych prowadzi sie gospodarke
leSng zapewniajacg utrzymanie spetnianych funkcji ochronnych. Istnienie takich form ochronnych na terenie laséw
potozonych w granicach gminy Dabrowa w zasadniczy sposéb wptywa na mozliwosci ich wykorzystywania dla celow
rekreacyjnych. Racjonalna gospodarka lesna zapewnia: ochrone gleb i terenéw szczegdlnie narazonych na zniszczenie lub
uszkodzenie oraz ochrone wéd powierzchniowych i gtebinowych. Wiasciwa gospodarka lesna pozwala miejscowym lasom
na spetnianie réznych funkcji, ktére mozna podzieli¢ na dwie podstawowe grupy: funkcja produkcyjna i pozaprodukcyjna.
Funkcje produkcyjne (gospodarcze) lasu polegajg na zdolnosci do produkcji biomasy i ciagtego powtarzania tego procesu,
co umozliwia trwate uzytkowanie drewna i surowcéw niedrzewnych pozyskiwanych z lasu, w tym uzytkéw gospodarki
towieckiej. Do funkcji pozaprodukcyjnych zaliczy¢ nalezy: funkcje ekologiczne i spofteczne. Funkcje ekologiczne wyrazajg
sie miedzy innymi korzystnym wptywem laséw na ksztattowanie: klimatu, atmosfery, regulacji obiegu wody w przyrodzie,
ochrone gleb przed erozjg i krajobrazu przed stepowieniem, zachowanie potencjatu biologicznego (réznorodnos¢ gatunkow
i ekosystemdw) i réznorodnosci krajobrazu. Funkcje spoteczne lasu ksztaltujg gtéwnie korzystne warunki: zdrowotne,
rekreacyjne, turystyczne i edukacyjne dla spoteczenstwa. Produkcja drewna jest tutaj ograniczona ze wzgledu na petnione
funkcje pozaprodukcyjne. Dlatego tez zagospodarowanie tych laséw winno mie¢ na celu trwato$¢ utrzymania drzewostanu
z zachowaniem w nich walorow estetyczno — krajobrazowych.

Nadrzednym celem ochrony ekosystemow le$nych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru, zblizonego do pierwotnego
oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie
z tendencjg zwiekszania lesistosci kraju wskazane bytoby przeznaczenie pod zalesienie nie uzytkowanych gruntéw rolnych
i uzytkdw zielonych Vi VI klasy bonitacyjnej.

Nie przewiduje sie znacznego programu dolesien. Gtownym kierunkiem rozwoju jest utrzymanie i wilasciwe

gospodarowanie istniejgcymi gruntami lesnymi. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw lesnych na cele rekreacji i
wypoczynku poprzez lokalizowanie tras rowerowych, spacerowych i krajoznawczych.

Dopuszcza sie przeznaczanie pod zalesienie gruntéw rolnych nie wykazanych w studium pod zalesienie, pod warunkiem
nie kolidowania z projektowanym i istniejacymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i drogowej.

1.5. Funkcja ustugowa

Przez ustugi rozumie sie dziatalnosci w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa,
zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym stacje naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,
bazy transportowe i spedycyjne), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej
komunikacji i tagcznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi.

Funkcja ustugowa na terenie gminy Dgbrowa powinna sie rozwija¢ w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow. W kazdej
miejscowosci powinien by¢ zapewniony dostep do ustug handlu. Oprocz wydzielonych terenéw pod ustugi dopuszcza sie
lokalizowanie ustug nieucigzliwych wsréd zabudowy mieszkaniowej.

Rozwdj intensywnej funkgcji ustugowej przewiduje sie gtdwnie w oparciu o projektowane tereny aktywnosci gospodarcze;j,
Zlokalizowane przy ciggach komunikacyjnych w sotectwach: Dgbrowa, Karczéw, Mechnice, Prady.

Oddzielng grupe stanowig funkcje ustug turystyki. Zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju nalezy promowac
inwestycje sportowe i turystyczne oparte na koncepcji ekorozwoju, harmonijnie wpisanego w struktury przyrodnicze,
gospodarcze oraz spoteczne regionu. Rozwoj turystyki jako funkcji uzupetniajgcej w gminie moze by¢ rozwijany w oparciu o
ekoturystyke Teren gminy predysponowany jest do rozwoju dwoch rodzajéw aktywizacji ekoturystyczneyj:

- agroturystyka — tworzona w oparciu o baze noclegowg i zywieniowg indywidualnych gospodarstw rolnych;
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- turystyka wiejska — baza noclegowa i zywieniowa w specjalnie przygotowanych punktach. Moga to byé: nowo
budowane niewielkie osrodki, istniejgce zabudowania folwarczne, pola biwakowe, campingi.

Tereny szczegdlnie predysponowane do petnienia funkcji ustug turystyki zaprojektowano w sotectwach Karczéw i Narok.

Ustugi z zakresu oswiaty, kultury, sportu, zdrowia i opieki spotecznej

Gmina Dgbrowa posiada w stanie istniejgcym wiasciwg ilos¢ terendw i obiektow ustugowych zabezpieczajgcych potrzeby
mieszkancéw w zakresie podstawowych ustug os$wiaty, kultury, sportu, zdrowia. Specjalistyczne ustugi z tego zakresu
ponadto zabezpieczajg ustugi miasta Opola. Ustala sie zachowanie istniejgcych obiektéw ustug publicznych:

1) Oswiaty:
a) Zespot Szkot w Dgbrowie — Dgbrowa, ul. Szkolna 9:

- Publiczne Gimnazjum w Dgbrowie; liczba uczniow — 121;
- Publiczna Szkota Podstawowa w Dabrowie; liczba uczniéw — 201,

b) Zespot Szkét w Chréscinie — Chréscina, ul. Niemodlinska 8d:

- Publiczne Gimnazjum w Chréscinie, ul. Niemodlinska 8d; liczba uczniéw — 95;
- Publiczna Szkota Podstawowa w Chroscinie, ul. Niemodlinska 35; liczba uczniéw — 159;

c) Publiczne Gimnazjum w Zelaznej — Zelazna, ul. Opolska 37; liczba uczniéw — 119;

d) Publiczna Szkota Podstawowa w Naroku — Narok, ul. Szkolna 19; liczba uczniéw — 93;

e) Publiczna Szkota Podstawowa w Stawicach — Stawice, ul. Opolska 34; liczba uczniow — 96;

f) Publiczne Przedszkole w Dabrowie — Dagbrowa, ul. Karczowska 7; liczba uczniow — 45;

g) Publiczne Przedszkole w Chréscinie — Chroscina, ul. Koscielna 19; liczba uczniéw — 67;

h)  Publiczne Przedszkole w Karczowie — Karczéw, ul. Dgbrowska 5; liczba uczniéw — 21,

i) Publiczne Przedszkole w Naroku — Narok, ul. Odrzanska 2; liczba uczniéw — 33;

i) Publiczne Przedszkole w Stawicach — Stawice, ul. Stawowa 2; liczba uczniéw — 34;

k)  Publiczne Przedszkole w Dgbrowie, Oddziat Zamiejscowy w Prgdach — Prady, ul. Niemodlinska 54; liczba uczniéw —
20;

m) Zespdt Szkét Srednich w Chrdscinie — Chréscina, ul. Niemodlinska 39:

- Publiczne Liceum Ogolnoksztatcace;
- Publiczne Technikum;
- Publiczna Zasadnicza Szkota Zawodowa;
- Publiczne Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych;
- Publiczne Technikum dla Dorostych;
- Publiczna Policealna Szkota Zawodowa dla Dorostych.
2) Kultury
- Ciepielowice (Swietlica) — ul. Dtuga 18a;
- Chréscina (remiza ze swietlicg) — ul. Niemodlinska 69;
- Dabrowa (remiza OSP) — ul.Ks. prof. J. Sztonyka 19;
- Karczow (Swietlica) — ul. Szkolna 2
- Mechnice ($wietlica) — ul. Niemodlinska 61;
- Narok (remiza ze swietlicg) — ul. Wiejska 6;
- Niewodniki (Swietlica) — ul. Opolska 31;
- Nowa Jamka (Swietlica) — ul. Kwiatowa 25;
- Siedliska (swietlica) — ul. Kasztanowa 7,
- Skarbiszéw (Swietlica) — ul. Opolska 52;
- Zelazna ($wietlica) — ul. Opolska 58;
- Zelazna (remiza OSP) — Boczna 17a.

3) Sportu
a) Chroscina:
- boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkot,

- sala gimnastyczna przy Zespole Szkot,
- korty do tenisa ziemnego (na osiedlu);

b) Dabrowa:

- boisko sportowe do pitki noznej,

- pawilon sportowy,

- boisko wielofunkcyjne przy Zespole Szkot,

- korty do tenisa ziemnego przy remizie OSP;

c) Narok:
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d)

e)

f)

9)

1)

- boisko sportowe do pitki noznej,

- pawilon sportowy,

- kort do tenisa ziemnego przy boisku sportowym,
- boisko przy Szkole Podstawowej;

Karczow:

- boisko sportowe,

- szatnia,

- korty do tenisa ziemnego przy $wietlicy;
Zelazna:

- boisko sportowe do pitki noznej,

- Szatnia,

- boisko wielofunkcyjne z nawierzchnig tartanowg przy gimnazjum,
- sala sportowa (Swietlica);

Mechnice:

- boisko sportowe,
- szatnia;
Skarbiszéw:

- boisko sportowe,
- szatnia;
Niewodniki:

- boisko sportowe,
- szatnia;

Prady:

- boisko sportowe,
- szatnia;

Lipowa:

- boisko sportowe,

m) Ciepielowice

- boisko sportowo — rekreacyjne.

Dopuszcza sig ich zmiany przeznaczenia na inne cele publiczne, zgodnie z mogacymi sie¢ zmienia¢ zapotrzebowaniem.
Rezygnacja z uzytkowania terenu lub obiektu z funkcji publiczna na tereny prywatne np. mieszkaniowe lub inne ustug
dopuszczalna jest wytgcznie pod warunkiem zapewnienia potrzeb na innych terenach lub obiektach.

Ustala sie lokalizowanie ustug oswiaty, kultury, sportu, zdrowia i opieki spotecznej na terenach mieszkaniowych,
mieszkaniowo — ustugowych, ustugowych oraz innych zgodnie z ustaleniami studium. W planach miejscowych dopuszcza
sie wydzielanie terendw wytgcznie pod cele ustug publicznych. Na terach mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych w
planach miejscowych nalezy minimum 10 % terenu przeznaczy¢ pod ustugi publiczne oraz z dopuszczeniem ustug
publicznych lub zieleh w tym ustugi sportu i place zabaw.

1.6. Funkcja mieszkaniowa

W zakresie osadnictwa i budownictwa mieszkaniowego dla gminy Dabrowa ustala sie nastepujace kierunki rozwoju:

uzupetnienia istniejacej zabudowy;

dopuszczenie przeksztatcen funkcji pierwotnych (zabudowy zagrodowej) do funkcji ustug lokalnych lub zabudowy
mieszkaniowej;

ksztaltowanie nowej zabudowy w ramach strefy dopuszczalnego zainwestowania — tworzenie zabudowy zwartej
(wypetnianie luk, enklaw, realizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw zainwestowanych wzdiuz
istniejgcych drog);

uzupetnienie niezbednego zakresu ustug podstawowych.

Dla nowo lokalizowanej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej ustala sie:

1)

2)

3)
4)

realizacje nowej zabudowy o formie architektonicznej uzasadnionej historycznie, nawigzujacej do istniejgcej
zabudowy miejscowosci;

realizacje obiektéw o maksymalnej wysokosci do 3 kondygnacji w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, wliczajgc w
to poddasze uzytkowe, z pokryciem dachu ceramicznym lub z materiatéw o fakturze i barwie odpowiadajacej pokryciu
ceramicznemu, ksztattowaniem potaci dachowych regularnym, symetrycznym;

dopuszczenie realizacji zabudowy o dachach ptaskich w przypadku lokalizowania nowych zespotéw zabudowy;
realizacje zabudowy o zblizonej kubaturze, wysokosci, geometrii dachu oraz ukfadzie wzgledem gtéwnych ciggow
komunikacyjnych w obrebie jednostek planistycznych;
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5) w przypadkach braku mozliwosci podigczenia do kanalizacji sanitarnej lub w czasie poprzedzajgcym podtaczenie, dla
nowo realizowanych budynkéw zapewnienie odprowadzania $ciekdw bytowo — gospodarczych do szczelnego,
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci, z zapewnionym wywozem nieczystosci do punktu zlewnego najblizszej
oczyszczalni Sciekow;

6) ograniczanie mozliwosci realizacji indywidualnych wjazdéw z terenéw pofozonych przy drogach wojewddzkich i
krajowych, wigczen nalezy dokonywaé poprzez drogi dojazdowe.

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW

Na terenie gminy Dgbrowa, w podziale na sotectwa, okreslono istniejgce i projektowane formy przeznaczenia terenu,
okreslajac kierunki i wskazniki dotyczgce ich zagospodarowania oraz wskazujac tereny wytgczone z zabudowy.

2.1. Sotectwo Chroscina

2.1.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, ziozono 27 wnioskéw o
zmiane przeznaczenia gruntow, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Chrdéscina tgcznie okoto 161ha, co stanowi 1,2-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupetnienie oraz harmonijny rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, nie zmieniajgc w sposéb znaczgcy
istniejgcego uktadu urbanistycznego.

2.1.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 1.1-1.11MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srodladowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowg: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- na terenach 1.3MU, 1.4MU, 1.5MU, 1.6MU i 1.7MU w odlegtosci okoto 200m od terenéw kolejowych
obowigzujg obnizone standardy akustyczne;

- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

2) 1.1-1.4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) funkcja uzupehiajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;
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e)
f)
g)
h)

i)

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

dopuszczalne kierunki przeksztatceh: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe

mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- teren 1.1MN ustala sie jako rezerwa terenu pod rozwdj z mozliwoscig utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% tgcznej powierzchni jednostek planistycznych;

3) 1.1-1.5U-tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

e)
9)

h)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub

zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

zabudowe nie odpowiadajgcg ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

- na terenach 1.4 i 1.5U dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows;

- na terenie 1.1U dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytworczej, nie bedacej ustugami oraz nie
wykraczajgcej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
1) 1.1-1.8R-terenyrolne:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkow okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srodladowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych klas bonitacyjnych I1V-VI,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dla terenéw 1.5 i 1.6R dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
pod zielen urzadzong;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej.

2) 1.1-1.2RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)
b)

c)

h)
)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;

funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlagdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZIELENI | WOD:
1) 1.1-1.3ZL -lasy:
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a)
b)
c)
d)

zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg gospodarki lesnej;

obowiagzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne laséw, i na cele masowego wypoczynku;

dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania le$nego;

2) 1.1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

a)
b)
c)

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki, skwery;

funkcja uzupetniajgca: tereny sportu i rekreacji, wody srédigdowe, ciggi piesze i rowerowe

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
parkowa;

3) 1.1ZC - cmentarze:

a)
b)
c)

funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegto$ci 50m od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

4) 1.1WS - tereny wod powierzchniowych:

a)
b)
c)
d)

funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych;

funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej, ciggi piesze;

w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzadzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 1.1KD(Z) —tereny drog zbiorczych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

2) 1.2KD(Z) - tereny drég zbiorczych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

3) 1.1-1.2KD(L) - tereny drog lokalnych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

4) 1.1KD(D) — 1.2KD(D) - tereny drég gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowe;j:

f)

docelowa minimalna szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.2. Sotectwo Ciepielowice

2.2.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, ztlozono 39 wnioskéw o
zmiane przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa. Biorgc pod uwage
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istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Ciepielowice fgcznie okoto 72ha, co stanowi 1,5-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupetnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc gtdéwnie rozbudowe uktadu
urbanistycznego w znaczgcy sposob w kierunku pétnocnym, w rejonie ulic Diugiej i Topolowe;j.

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania zmiany studium w granicach obrebu Ciepielowice,
ztozono 47 wnioskow o0 zmiane przeznaczenia gruntow, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg
oraz o wprowadzenie wysokonaktadowej produkcji zwierzecej. Biorgc pod uwage istniejgce zapotrzebowanie na zmiane
zagospodarowania na obszarze sotectwa, wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, zmiany ktére wystgpity
w okresie ostatnich kilku lat, w tym zmiane granic administracyjnych miasta Opola, w oparciu 0 zasade zréwnowazonego
rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztaltowania tadu przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze
sofectwa Ciepielowice tgcznie okoto 90 ha. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedg uzupetnienie
oraz rozw¢j terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc gtownie rozbudowe uktadu urbanistycznego w znaczgcy
sposob w kierunku potnocnym oraz zachodnim. Rozwdj zabudowy stanowi rozwdéj zabudowy mieszkaniowej wynikajacy z
uwarunkowan terenu. Zagospodarowanie rolnicze utrzymuje sie w oparciu 0 zabudowe zagrodowa, brak jest mozliwosci na
terenie obrebu lokalizowania obszaréw produkciji rolniczej.

2.2.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 2.1-2.15MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, , zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetiajgca: istniejgea—zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg, zagrodowa, i mieszkaniowo-
ustugowa: 800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- n arenach BM v—odlealo okolo

)oo- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;
k)  produkcja zwierzeca w gospodarstwach zagrodowych nie moze przekroczy¢ 5 DJP.

2) 2.1-2.7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, tereny sportu i rekreaciji, zielen urzgdzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;
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3)

4)

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg maksymalnie do 15% facznej powierzchni
jednostek planistycznych;

2.1U - tereny zabudowy ustugowe;j:

a)
b)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?>;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytwoérczej, z wykluczeniem produkgcji zwierzecej, nie bedgcej ustugami
oraz nie wykraczajacej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej;

2.1US —tereny sportu i rekreacji:

a)
b)

c)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji;

funkcja uzupetniajgca: zieleh urzgdzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektéw
matej architektury.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1

2)

3)

2.1 - 2.6R —tereny rolne:

a)
b)

e)

f)

funkcja podstawowa: uprawy polowe, tgki i pastwiska;

funkcja uzupetniajgca:

-zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2. Funkcja rolnicza
czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium, z dopuszczeniem lokalizowania
zabudowy zagrodowej na gruntach klasy lll, produkcja zwierzeca w gospodarstwach zagrodowych nie moze
przekroczy¢ 5 DJP;

-zabudowa lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
zadrzewienia $rédpolne, wody Srodlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych klas bonitacyjnych I1V-VI,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dla terendéw 2.1R dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod
zielen urzadzona, nieurzadzong lub izolacyjng;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

g) ustala sie zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 1.3R, 2.2R, 2.3R w granicach wykazanych na

rysunku uwarunkowan studium koncentracji chronionej fauny i flory

2.1RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych (dziatka nr 185)

a)
b)
c)
e)

f)
9)

h)
i)
)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;

funkcja uzupemniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyZzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

produkcja zwierzeca w gospodarstwach zagrodowych nie moze przekroczy¢ 40 DJP.

2.2 - 2.7RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;
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b) funkcja uzupelniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i

ustugowe

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

i) produkcja zwierzgeca w gospodarstwach zagrodowych nie moze przekroczy¢ 5 DJP.

TERENY ZIELENI | WOD:

1

2)

3)

4)

2.1-2.3ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki le$nej;

b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wylgczenia z
uzytkowania lesnego;

2.1 R/ZLp — tereny rolne i tereny zalesien:

a) funkcja podstawowa: uprawy polowe, tgki i pastwiska, lasy i zadrzewienia;

d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

c) dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zielen urzagdzona,
nieurzadzong lub izolacyjna.

2.1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki, skwery, zabudowa ustugowa;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny sportu i rekreacji, wody srodlgdowe, ciggi piesze i rowerowe

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
parkows;

d) ustalenia dla obiektow ustugowych jak w przypadku terenéw U;

e) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego istniejgcych obiektow ustugowych pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugows;

2.1WS - tereny wod powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych;

b)  funkcja uzupeiniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, ciggi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;
d) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzgdzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:

1)

2)

2.1 -2.3KD(2) - tereny drég zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

f)  dopuszcza sie po realizacji drogi oznaczonej symbolem 2.4KD(Z) zmniejszenie klasy drogi oznaczonej

symbolem 2.3KD(Z) do klasy lokalnej lub dojazdowe;j.

2.4KD(Z) — tereny drog zbiorczych:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie korekte w planie miejscowym przebiegu projektowanego odcinka drogi;

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury;.
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e) dopuszcza sie pozostawienie drogi jako terenu rolnego z zakazem zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

3) 2.1KD(D) —tereny drég o minimalnych parametrach drogi dojazdowe;j:

a) docelowa minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;
f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.
4)  2.1KK —teren komunikacji kolejowej:
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

Dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych pod
rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU) na tereny
rolne.

2.3. Sotectwo Dabrowa

2.3.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzadzania niniejszego studium, ztozono 69 wnioskdéw o
zmiane przeznaczenia gruntow, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Dgbrowa tacznie okoto 350ha, co stanowi 1,6-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupetnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych. Znaczna czes¢ nowych terendéw pod
zainwestowanie to tereny przeznaczone pod aktywnos$¢ gospodarcza, zlokalizowane wzdtuz drogi krajowe;j.

2.3.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 3.1-3.12MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetiajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejaca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowsa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- na terenach 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.10 i 3.12MU w odlegtosci okoto 200m od terenéw kolejowych oraz od
drogi krajowej obowigzujg obnizone standardy akustyczne;

- na terenach 3.2, 3.3, 3.4 i 3.12MU na obszarze graniczagcym z terenami aktywnosci gospodarczej
obowigzujg obnizone standardy akustyczne;

- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

2) 3.1-3.8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

127



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

3)

b)

c)
d)

e)

9)
h)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi

turystyki, tereny sportu i rekreaciji, tereny zabudowy w gospodarstwach lesnych, lesniczéwki, zieleh urzgdzona i

nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy

rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:

800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- tereny 3.6 i 3.8MN ustala sie jako rezerwa terenu pod rozwdj z mozliwoscig utrzymania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych i leSnych;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% fgcznej powierzchni jednostek planistycznych;

3.1 - 3.5U — tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa w tym obiekty sakralne;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub

zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

zabudowe nie odpowiadajgca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dla terenu 3.5U ustala sie lokalizowanie gtéwnie ustug turystyki, sportu i rekreacji, gastronomi, w nawigzaniu do

terenow 3.1 — 3.3WS;

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

- na terenie 3.4 dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa;

- na terenie 3.1U dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytworczej, nie bedacej ustugami oraz nie
wykraczajgcej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1)

2)

3.1-3.7R —tereny rolne:

a)
b)

e)
f)

9)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkow okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody $rédlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych 1V-VI,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dla terenu 3.1R ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji ukfadu
komunikacyjnego;

dla terenu 3.7R dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod
zielen urzadzona, nieurzadzong lub izolacyjng;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

3.1RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a)
b)

c)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;

funkcja uzupeiniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:

1

3.1 - 3.5AG - tereny aktywnosci gospodarczej:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, bazy, skfady,
magazyny;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody srodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

c) dla terendw 3.3 i 3.4AG dopuszcza sie tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

d) wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;;

e) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

f)  ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m?,

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,

j)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- dla terenow 3.2, 3.3, 3.4 i 3.5AG w sgsiedztwie terenow MU i RM nalezy wprowadzi¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego ograniczenia dotyczace ucigzliwosci inwestycji;

- da terenu 3.4AG dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
ustalen ograniczajgcych wptyw ucigzliwosci inwestycji na tereny 3.2 i 3.3ZL;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zielen
urzadzong i nieurzgdzong minimalnie 10% tacznej powierzchni jednostek planistycznych.

TERENY ZIELENI | WOD:

1)

2)

3)

4)

3.1-3.21ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg gospodarki lesnej;

b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania lesnego;

3.1ZP —tereny zieleni urzadzonej:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki, ogrody botaniczne oraz placéwki naukowo-dydaktyczne z
nimi zwigzane;

b)  funkcja uzupetniajgca: tereny sportu i rekreacji, wody srodlgdowe, ciagi piesze i rowerowe

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikdéw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
parkows;

3.1ZC — cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza;

3.1 - 3.3WS - tereny wod powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych;

b) funkcja uzupeiniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, ciggi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;

d) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne w nawigzaniu do terenu 3.5U oraz wprowadzanie urzadzen zwigzanych
z funkcjg rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:

1)

3.1KD(GP) - tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 50m;
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b)

c)
d)

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

2) 3.1-3.3KD(Z) - tereny drég zbiorczych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

3) 3.1KD(L) - tereny drég lokalnych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 15m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontdw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

4) 3.1KD(D) —tereny drég gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowej:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontdw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) 3.1W - tereny obiektéow i urzadzen zaopatrzenia w wode:

a)
b)

uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie ustanawianie, zmiane i znoszenie stref ochrony posredniej i bezposredniej.

2.4. Sotectwo Karczow

2.4.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, zlozono 60 wnioskéw o
zmiange przeznaczenia gruntow, gtownie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Karczéw tgcznie okoto 374ha, co stanowi prawie
2,5-krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod
zainwestowanie stanowi¢ beda uzupetienie oraz rozwoj terenéw obecnie zainwestowanych. Znaczna czes¢ nowych
terendw pod zainwestowanie to tereny przeznaczone pod aktywnos$¢ gospodarcza, zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej.

2.4.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 4.1-4.4MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a)

b)

c)

d)

f)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, $ciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,
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g)
h)

)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

dopuszczalne kierunki przeksztalceh: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe

mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- na terenie 4.4MU na obszarze graniczacym z terenami aktywnosci gospodarczej obowigzujg obnizone
standardy akustyczne;

- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowane] w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

2) 4.1-4.5MN -tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)

c)
d)
e)
9)

h)

i)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi

turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:

800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

dopuszczalne kierunki przeksztalcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe

mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% fgcznej powierzchni jednostek planistycznych;

3) 4.1-4.2U - tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

e)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub

zarzgdcow, tereny sportu i rekreacji, zieleh urzadzona i nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

zabudowe nie odpowiadajgca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

- na terenie 4.2 dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa;

- na terenie 4.1U dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytwodrczej, nie bedgcej ustugami oraz nie
wykraczajacej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

4)  4.1UT - tereny ustug turystyki:

a)
b)

c)
e)

f)

funkcja podstawowa: tereny ustug turystyki;

funkcja uzupeiniajgca: lokale mieszkalne dla witascicieli lub zarzgdcow wbudowane w zabudowe ustugowa,
tereny sportu i rekreaciji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000m?;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,

6) 4.1US -tereny sportu i rekreacji:

a)
b)

c)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreaciji;

funkcja uzupetniajgca: zielen urzgdzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektow
matej architektury.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
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1)

2)

4.1 - 4.5R —tereny rolne:

a)
b)

d)
e)

f)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkgcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srédlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IV-VI;

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dla terenéw 4.2 i 4.3R ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu
komunikacyjnego;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

4.1RM - 4.4RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne;

funkcja uzupelniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:

1

4.1 - 4.2AG - tereny aktywnosci gospodarczej:

a)

b)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, w tym tereny

rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, bazy, sktady, magazyny;

funkcja uzupetniajgca: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody srodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji ukladu komunikacyjnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- w sgsiedztwie terendw MU i MN nalezy wprowadzi¢ w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ograniczenia dotyczace ucigzliwosci inwestycji;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zielen
urzagdzong i nieurzgdzong minimalnie 10% facznej powierzchni jednostek planistycznych.

TERENY ZIELENI | WOD:
4.1-4.27ZL - lasy:

1)

2)

a)
b)
c)
d)

zakaz zabudowy, z wyjagtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;

obowigzek przestrzegania zakazow i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania leSnego;

4.1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki, skwery, zabudowa ustugowa;

funkcja uzupelniajgca: tereny sportu i rekreacji, wody srodlgdowe, ciggi piesze i rowerowe;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
parkowsg;

ustalenia dla obiektéw ustugowych jak w przypadku terenéw U;
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e) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeznaczenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego istniejgcych obiektéw ustugowych pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowsa;

3) 4.1-4.2ZC-cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetiajaca: tereny zieleni urzadzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

TERENY KOMUNIKACJI:
2) 4.2KD(GP) — tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 35m;
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;
3) 4.1KD(Z) - tereny drég zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m:;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

4) 4.1KD(D) —tereny drég gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowej:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

2.5. Sotectwo Lipowa

2.5.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzadzania niniejszego studium, ztozono 9 wnioskdw o zmiane
przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage istniejgce
zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze softectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
najblizszych latach, zasade zrownowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sofectwa Lipowa fgcznie okoto 47ha, co stanowi 1,5-krotny wzrost w
stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedg
uzupetnienie oraz harmonijny rozwoj terenéw obecnie zainwestowanych, nie zmieniajgc w sposéb znaczacy istniejgcego
uktadu urbanistycznego.

2.5.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 5.1-5.5MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, tereny zabudowy w gospodarstwach lesnych, lesniczéwki, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody
srodladowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,
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2)

3)

g)
h)

)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztalcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

5.1 - 5.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg maksymalnie do 15% tacznej powierzchni
jednostek planistycznych;

5.1U - tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

d)

€)
f)
9)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub

zarzgdcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

zabudowe nie odpowiadajgca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na

obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

- dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows;

- dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytworczej, nie bedacej ustugami oraz nie wykraczajgcej
ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1)

2)

5.1-5.7R —tereny rolne:

a)
b)

c)
d)

e)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody $rédlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntdéw rolnych klas bonitacyjnych 1V-VI,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

5.1 -5.2RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)
b)
c)

d)
e)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;

funkcja uzupeiniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

134



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?
g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;
h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.
TERENY ZIELENI | WOD:
1) 5.1-5.18ZL —lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;

b) obowigzek przestrzegania zakazdw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wylgczenia z
uzytkowania lesnego;

2) 5.1ZC-cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenoéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 5.1KD(Z) - tereny drog zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m:;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.6. Sotectwo Mechnice

2.6.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, ztozono 52 wnioski o zmiane
przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage istniejgce
zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze softectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
najblizszych latach, zasade zrownowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Mechnice tgcznie okoto 165ha, co stanowi 1,4-krotny wzrost w
stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedg
uzupetnienie oraz rozwoj terenéw obecnie zainwestowanych, powodujgc gtéwnie rozbudowe uktadu urbanistycznego w
znaczacy sposob na wschdd od drogi do Wrzosek oraz w rejonie przysidtka Turzok.

2.6.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 6.1-6.6MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

b) funkcja uzupelniajgca: istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugowa;
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2)

3)

)

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- na terenach 6.1 i 6.2MU w odlegtosci okoto 200m od terenéw kolejowych obowigzujg obnizone standardy
akustyczne;

- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

6.1 - 6.2MN —tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)
c)
d)

e)

9)
h)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, tereny sportu i rekreaciji, zielen urzgdzona i
nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg maksymalnie do 15% fgcznej powierzchni
jednostek planistycznych;

6.1U - tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody sroédlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 800m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci wytworczej, nie bedgcej ustugami
oraz nie wykraczajgcej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1)

2)

6.1 - 6.4R —tereny rolne:

a)
b)

d)
e)

f)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkow okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody $rédlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych 1V-VI,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie obszaru w sgsiedztwie
terendw kolejowych pod zielen urzadzona, nieurzadzong lub izolacyjng;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

6.1 RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)
b)
c)

d)
e)

)
g)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;
funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlagdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;
dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;
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h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:
1) 6.1AG - tereny aktywnosci gospodarczej:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, bazy, skfady,
magazyny;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rédigdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

c) wprowadza sie nakaz jednolitego zagospodarowania z terenem 14.3AG w sotectwie Wrzoski;

d) wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;;

e) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

f)  ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m?,

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,

j)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zieler urzadzong i nieurzadzong minimalnie 10% tacznej powierzchni
jednostek planistycznych.

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 6.1KD(Z) —tereny drog zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

2) 6.1-6.2KD(D) — tereny drog gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowej:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m:;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.7. Sotectwo Narok

2.7.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, ztozono 12 wnioskéw o
zmiane przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Narok tgcznie okoto 134ha, co stanowi prawie 2-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupelnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, powodujac gtownie rozbudowe uktadu
urbanistycznego w nawigzaniu do osiedla przy ul. Brzozowej.

2.7.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 7.1-7.10MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;
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2)

3)

4)

5)

b)

c)

d)
e)

i)
)

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zieleh urzadzona i nieurzagdzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

dla terenu 7.3MU ustala sie spojne zagospodarowanie z terenem 8.9MU w sofectwie Niewodniki;

dopuszczalne kierunki przeksztalceh: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

7.1 - 7.5MN —tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)

c)
d)
e)
9)

h)

i)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzgdzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%,

dopuszczalne kierunki przeksztalcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg maksymalnie do 10% tgcznej powierzchni
jednostek planistycznych;

7.1 - 7.3U — tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

d)
e)
f)

9)
h)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzgdcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

zabudowe nie odpowiadajgca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: na terenach 7.2 i 7.3U dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows;

7.1 - 7.2UT - tereny ustug turystyki:

a)
b)

c)
d)
e)

funkcja podstawowa: tereny ustug turystyki;

funkcja uzupetniajgca: lokale mieszkalne dla wiascicieli lub zarzgdcéw wbudowane w zabudowe ustugowa,
tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne,
ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000m?;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 50%,

7.1-7.2US —tereny sportu i rekreacji:

a)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji;
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b)

c)

funkcja uzupetniajgca: zieleh urzadzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzagdzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektéw
matej architektury.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
1) 7.1-7.8R-tereny rolne:

a)
b)

d)
e)

f)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srédlgdowe;

dopuszcza sig zalesianie gruntdw rolnych klas bonitacyjnych V-V,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

na terenie 7.5R dopuszcza sie¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie
obszaru pod zielen urzagdzong lub parkingi;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

2) 7.1- 7.4RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

3) 7.1-7.2RL - tereny zabudowy w gospodarstwach lesnych, lesniczéwki:

a)
b)

c)
d)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy w gospodarstwach lesnych, lesniczéwki;

funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie ustugi wynikajgce z zapotrzebowania mieszkancow;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéow gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:
1) 7.1PG -tereny gornicze:

a)
b)

uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie wodno-rekreacyjny kierunek rekultywaciji.

TERENY ZIELENI | WOD:

1) 7.1ZN - tereny planowane do objecia ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody:

a)
b)

c)
d)

tereny laséw oraz gruntéw rolnych planowane do objecia ochrong jako rezerwat przyrody ,Odra” — czes¢ catego
terenu rezerwatu;

ustala sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nakazéw i zakazéw
ustalonych dla terenéw rezerwatéw przyrody w przepisach odrebnych;

ustala sie pierwszenstwo dziatan zwigzanych z ochrong przyrody;

w przypadku decyzji o zaniechaniu objecia ochrong na skutek utraty przez teren waloréw szczegdlnie cennych
przyrodniczo ustala sie uzytkowanie zgodne z zapisami odpowiednio dla terenéw ZL i R;

2) 7.1-7.16ZL —lasy:

a)
b)
c)

zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;
obowigzek przestrzegania zakazow i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;
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d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania leSnego;

3) 7.1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki;

b) funkcja uzupetiajgca: zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji, wody srédigdowe,
ciggi piesze i rowerowe;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
parkowa;

4) 7.1ZC - cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

Cc) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

5) 7.1WS - tereny wéd powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wéd powierzchniowych — rzeka Odra;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, ciagi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wdod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;

d) przy ciekach nalezy zapewni¢ pas terenu szerokosci co najmniej 2,5m w celu prowadzenia konserwacji urzgdzen
melioracyjnych sprzetem mechanicznym;

e) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzgdzenh zwigzanych z funkcja rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 7.1KD(Z) — tereny drog zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

2) 7.2-7.3KD(Z) —tereny drog zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejacych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

3) 7.1KD(D) - tereny drég gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowe;j:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.8. Sotectwo Niewodniki

2.8.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzadzania niniejszego studium, ztozono 12 wnioskéw o
zZmiane przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Niewodniki tgcznie okoto 58ha, co stanowi 1,6-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupelnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, powodujac gtéwnie rozbudowe uktadu
urbanistycznego rejonie ulic Ogrodowej i Polnej.
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2.8.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStLUGOWEJ:
1) 8.1-8.10MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a)

b)

c)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zieleh urzadzona i nieurzadzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

dla terenu 8.5 i 8.6MU ustala sie spdjne zagospodarowanie z terenem 15.7MU w sotectwie Zelazna, natomiast
dla terenu 8.9MU z terenem 7.3MU w sotectwie Narok;

dopuszczalne kierunki przeksztatlcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

2) 8.1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)

c)
d)

9)
h)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi

turystyki, tereny sportu i rekreacji, zieleh urzadzona i nieurzgdzona, wody s$rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:

1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- nalezy traktowac teren jako rezerwe terenu pod rozwoj z mozliwoscig utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% tgcznej powierzchni jednostki planistyczneyj;

3) 8.1-8.3U - tereny zabudowy ustugowej:

a)
b)

)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzgdcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

zabudowe nie odpowiadajgca ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszczalne kierunki przeksztatcenn: na terenach 8.3U dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
1) 8.1-8.2R-tereny rolne:

a)
b)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;
funkcja uzupelniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkcja rolnicza czesci Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
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2)

lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
Srédpolne, wody srédlgdowe;

c) dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych klas bonitacyjnych IV-VI;

d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

8.1 - 8.8RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektow gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowa 1500m?,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
800m?,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mnigjszych niz okreslone
powyzej;

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZIELENI | WOD:

1

2)

3)

4)

8.1-8.7ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;

b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania lesnego;

8.1ZP - tereny zieleni urzadzonej:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzgdzonej — parki, skwery;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji, wody srodlgdowe,
ciagi piesze i rowerowe;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
parkows;

8.1ZC - cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

8.1WS - tereny wod powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych — rzeka Odra;

b)  funkcja uzupeiniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, ciggi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;

d) przy ciekach nalezy zapewni¢ pas terenu szerokosci co najmniej 2,5m w celu prowadzenia konserwacji urzgdzen
melioracyjnych sprzetem mechanicznym;

e) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzgdzen zwigzanych z funkcjg rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:

1)

2)

8.1KD(Z) — tereny drog zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury;

8.1KD(D) - tereny drog gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowe;j:
a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
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c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.9. Sotectwo Nowa Jamka

2.9.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgadzania niniejszego studium, ztozono 8 wnioskdéw o zmiane
przeznaczenia gruntéw, gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage istniejgce
zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sofectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania fadu przestrzennego,
przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Nowa Jamka tgcznie okoto 42ha, co stanowi 2,2-krotny wzrost w
stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedg
uzupetnienie oraz harmonijny rozwoj terenéw obecnie zainwestowanych, nie zmieniajgc w sposob znaczacy istniejagcego
uktadu urbanistycznego.

2.9.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 9.1-9.4MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreaciji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

2) 9.1-9.2MN —tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) funkcja uzupehiajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi
turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody s$roédladowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowsa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugowa;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- teren 9.1MN ustala sie jako rezerwe terenu pod rozwdéj z mozliwoscig utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% facznej powierzchni jednostek planistycznych;
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3) 9.1-9.3U - tereny zabudowy ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

b) funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rdédlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

c)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

d) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejagcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

h) zabudowe nie odpowiadajgcg ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

i)  dopuszczalne kierunki przeksztalcen: na terenach 9.1 i 9.2U dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
1) 9.1-9.7R-tereny rolne:

a) funkcja podstawowa: uprawy polowe;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkgcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srédlgdowe;

c) dopuszcza sie zalesianie gruntdéw rolnych klas bonitacyjnych V-V,

d) dopuszcza sie lokalizacje inwestyc;ji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

2) 9.1-9.2RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowsa;
b) funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzgdzona i nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,
f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?
g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejagcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;
h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,
i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.
TERENY ZIELENI | WOD:
1) 9.1-9.7ZL - lasy:
a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg gospodarki lesnej;
b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne laséw, i na cele masowego wypoczynku;
d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania lesnego;
€) na terenie oznaczonym na rysunku studium symbolem 9.1ZL, w granicach nieruchomosci gruntowej nr 49,
znajduje sie miejsce pamieci — dawny cmentarz;
2) 9.1ZC - cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupeiniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 9.1KD(GP) - tereny drég gtéwnych ruchu przyspieszonego:
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a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 50m;
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;
2) 9.1 KD(Z) - tereny drég zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

3) 9.1KD(D) - tereny drég o minimalnych parametrach drogi dojazdowej:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.10. Sotectwo Prady

2.10.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, zlozono 17 wnioskéw o
zmiane przeznaczenia gruntow, gtdwnie pod zabudowe produkcyjno-ustugowg, mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows.
Biorgc pod uwage istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju
infrastruktury technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z
ksztattowania tadu przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sofectwa Prady tgcznie okoto 227ha,
co stanowi prawie 2-krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone
pod zainwestowanie stanowi¢ beda uzupetnienie oraz rozwoj terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc rozbudowe
uktadu urbanistycznego wsi w kierunku potudniowym oraz przeznaczajgc nowe tereny pod aktywnos$¢ gospodarczg na
pétnoc od autostrady.

2.10.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 10.1-10.2MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetniajgca: istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zielen urzgdzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- w odlegtosci okoto 200m od autostrady obowigzujg obnizone standardy akustyczne;

- na terenach 10.1 i 10.2MU na obszarze graniczgcym z terenami aktywnosci gospodarczej obowigzujg
obnizone standardy akustyczne;

- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

2) 10.1-10.2U —tereny zabudowy ustugowej:
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3)

c)
d)

e)
f)
9)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzadcow, tereny sportu i rekreacji, zieleh urzgdzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci wytwédrczej, nie bedgcej ustugami
oraz nie wykraczajgcej ucigzliwosciami poza granice jednostki planistycznej.

10.1US —tereny sportu i rekreac;ji:

a)
b)

c)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji;

funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektéw
matej architektury.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
10.1 - 10.5R —tereny rolne:

1

2)

a)
b)

c)
d)

e)

funkcja podstawowa: uprawy polowe;

funkcja uzupetniajgca: dla terenu 10.4R zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw
okreslonych w rozdziale 1.2. Funkcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa” studium oraz zabudowa lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, zadrzewienia srodpolne, wody srodlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntow rolnych klas bonitacyjnych IV-VI, szczegdlnie w obrebie terenéw 10.1i 10.3R;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.

10.1 - 10.2RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne;
funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektdow gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowa 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ:

1)

10.1 - 10.3AG - tereny aktywnosci gospodarczej:

a)

b)

d)

e)
f)
g)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej, w tym tereny
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, bazy, sktady, magazyny;
funkcja uzupetniajgca: tereny sportu, zielen urzgdzona i nieurzagdzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

wprowadza sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;

dla terenéw 10.2 i 10.3AG dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji ukladu komunikacyjnego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m?,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%,
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h)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,
i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:
- dla terenu 10.2AG w sgsiedztwie terenbw MU nalezy wprowadzi¢é w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ograniczenia dotyczace ucigzliwosci inwestycji;
- dla terenu 10.1AG ustala sie obowigzek realizacji szczegdtowej analizy komunikacyjnej w celu ustalenia
kierunku obstugi terenu;
- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zielen
urzadzona i nieurzgdzong minimalnie 10% tacznej powierzchni jednostek planistycznych.

TERENY ZIELENI | WOD:

1

2)

3)

4)

10.1ZN - tereny objete ochrona zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — rezerwat przyrody ,,Prady”:

a) tereny lasdw oraz gruntéw rolnych objete ochrong jako rezerwat przyrody ,Prady”;

b) ustala sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nakazéw i zakazéw
ustalonych w przepisach odrebnych;

c) ustala sie pierwszenstwo dziatan zwigzanych z ochrong przyrody;

d) w przypadku decyzji o zaniechaniu objecia ochrong na skutek utraty przez teren waloréw szczegélnie cennych
przyrodniczo ustala sie uzytkowanie zgodne z zapisami odpowiednio dla terenéw ZL i R;

10.1 - 10.12ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;

b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wylgczenia z
uzytkowania lesnego;

10.1ZC - cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

10.1WS —tereny wod powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, ciggi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;
d) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzgdzen zwigzanych z funkcja rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACIJI:

1)

2)

3)

4)

10.1KD(A) —autostrady:

a) teren autostrady oraz wezta komunikacyjnego ,Prady’;

b) docelowa minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 70m;

c) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
e) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

f)  dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

10.1 - 10.2KD(GP) - tereny drég gtéownych ruchu przyspieszonego:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 50m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

10.1 - 10.2KD(Z) — tereny drég zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sagsiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury;

10.3KD(2) - tereny drég zbiorczych:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
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d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;
e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury.

2.11. Sotectwo Siedliska

2.11.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzgdzania niniejszego studium, ztozono 15 wnioskéw o
zmiane przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa. Biorgc pod uwage
istniejgce zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sotectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury
technicznej w najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztaltowania fadu
przestrzennego, przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Siedliska tgcznie okoto 50ha, co stanowi 3,6-
krotny wzrost w stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie
stanowi¢ bedg uzupetnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc gtdéwnie rozbudowe ukiadu
urbanistycznego w kierunku pétnocno-wschodnim, w strone osiedla mieszkaniowego.

2.11.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 11.1MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

b) funkcja uzupetiajgca: istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zieleh urzgdzona i
nieurzgdzona, wody srodlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

h) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- w odlegtosci okoto 200m od autostrady obowigzujg obnizone standardy akustyczne;
- dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej zabudowie wsi dopuszcza sie¢ wprowadzanie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu rozbudowy;

2) 11.1-11.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowsg: 400m?;

e) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

f)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

hf) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugowa;

i)  ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowg maksymalnie do 15% tgcznej powierzchni
jednostek planistycznych;

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
1) 11.1-11.5R -tereny rolne:

a) funkcja podstawowa: uprawy polowe;
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b)

c)
d)

e)

f)

funkcja uzupelniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkgcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
Srédpolne, wody srédlgdowe;

dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych V-V,

dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

dla terenébw 11.1 i 11.4R dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie pod zieleh urzgdzong, nieurzgdzong lub izolacyjna;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej.

2) 11.1-11.3RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a)
b)
c)

d)
e)

f)
9)

h)
i)

funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;

funkcja uzupelniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowg 1500m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZIELENI | WOD:
1) 11.1-11.5ZL -lasy:

a)
b)
c)
d)

zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektow zwigzanych z produkcjg i obstuga gospodarki lesnej;

obowigzek przestrzegania zakazow i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytaczenia z
uzytkowania lesnego;

TERENY KOMUNIKACJI:
1) 11.1KD(A) —autostrady:

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 70m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontow i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej;

2) 11.1 KD(Z) — tereny drég zbiorczych:

docelowa minimalna szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektow matej architektury.

2.12. Sotectwo Skarbiszéow

2.12.1. Charakterystyka zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzadzania niniejszego studium, ztozono 9 wnioskéw o zmiane
przeznaczenia gruntéw, gtdwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage istniejgce
zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze sofectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
najblizszych latach, zasade zréwnowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Skarbiszow fgcznie okoto 70ha, co stanowi 2,3-krotny wzrost w
stosunku do ustalerr studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedag
uzupetnienie oraz rozwdj terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc harmonijng rozbudowe uktadu urbanistycznego.
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2.12.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:

1)

2)

3)

4)

12.1 - 12.6MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a)

b)

c)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym obiekty sakralne i ustugi turystyki;

funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i
rekreacji, zieleh urzadzona i nieurzadzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciggi pieszo-
jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

dopuszczalne kierunki przeksztalcen: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugows;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

12.1 - 12.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci:

a)
b)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

funkcja uzupetniajgca: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi

turystyki, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzgdzona, wody srédlgdowe, drogi dojazdowe oraz

wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury

technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:

1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone

powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- teren 12.1MN ustala sie jako rezerwe terenu pod rozwdj z mozliwoscig utrzymania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych;

- dopuszcza sie przeznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
ustugowg maksymalnie do 15% facznej powierzchni jednostek planistycznych;

12.1 - 12.3U - tereny zabudowy ustugowe;j:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa;

funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z lokalami mieszkalnymi dla wiascicieli lub
zarzgdcow, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodlgdowe, drogi dojazdowe oraz
wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 70%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%,

zabudowe nie odpowiadajgcg ustalonym zasadom zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie tylko na
obszarach dotychczas przez nig zajmowanych;

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: na terenie 12.3U dopuszcza sie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows;

12.1 - 12.2US —tereny sportu i rekreacji:

a)
b)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji;
funkcja uzupetniajgca: zielen urzgdzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
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c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw i urzgdzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektow
matej architektury;

d) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej, nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem terenu, na
zasadach okreslonych dla terenéw U.

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1

2)

12.1 - 12.4R - tereny rolne:

a) funkcja podstawowa: uprawy polowe;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkgcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srédlgdowe;

c) dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych klas bonitacyjnych V-V,

d) dopuszcza sie lokalizacje inwestyc;ji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

e) ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu komunikacyjnego;

f)  dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

12.1 - 12.6RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektow gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowa 1500m?,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

TERENY ZIELENI | WOD:

1)

2)

3)

12.1 -12.4ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg gospodarki lesnej;

b) obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drég, z zachowaniem procedur wytgczenia z
uzytkowania lesnego;

12.1 - 12.27P - tereny zieleni urzagdzonej:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej — parki, skwery;

b)  funkcja uzupeiniajgca: tereny sportu i rekreacji, wody srodlgdowe, ciagi piesze i rowerowe

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i pomnikéw oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg
parkows;

d) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy ustugowej, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terenu, na
zasadach okreslonych dla terenéw U.

12.1ZC - cmentarze:
a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;
b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

TERENY KOMUNIKACJI:

1)

2)

12.1KD(GP) — tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 35m:;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;
d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sagsiednie;

12.1KD(Z) - tereny drég zbiorczych:
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a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

3) 12.2-12.3KD(Z) — tereny drég zbiorczych:

a)
b)
c)
d)
e)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontdw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

4) 12.1KD(D) - tereny drég o minimalnych parametrach drogi dojazdowe;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

docelowa minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12m;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie wykonywanie remontdw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sgsiednie;

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektéw matej architektury;

dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

2.15. Sotectwo Zelazna

2.15.1. Charakterystyka zmian w ukladzie funkcjonalno-przestrzennym

W wyniku procedury planistycznej, prowadzonej podczas sporzadzania niniejszego studium, ztozono 8 wnioskéw o zmiane
przeznaczenia gruntéw, gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg. Biorgc pod uwage istniejgce
zapotrzebowanie na zmiane zagospodarowania na obszarze softectwa, mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w
najblizszych latach, zasade zrownowazonego rozwoju oraz potrzeby wynikajgce z ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczono pod zainwestowanie na obszarze sotectwa Zelazna tacznie okoto 60ha, co stanowi 1,2-krotny wzrost w
stosunku do ustalen studium dokonanych w 1999 roku. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie stanowi¢ bedg
uzupetnienie oraz rozwoj terendw obecnie zainwestowanych, powodujgc gtéwnie uzupetnienie uktadu urbanistycznego.

2.15.2. Kierunki i wskazniki zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ:
1) 15.1-15.5MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

a)

b)

c)

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
ustugowa, w tym ustugi turystyki;

funkcja uzupetniajagca: istniejagca zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona i
nieurzadzona, wody $rédlgdowe, drogi dojazdowe oraz wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy
rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejgcych dziatkach o powierzchniach mnigejszych niz okreslone
powyzej;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%,

dopuszczalne kierunki przeksztatlceh: dopuszcza sie przeksztatcenia zabudowy zagrodowej w zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows i ustugowa;

ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: dla zabudowy zagrodowej zlokalizowanej w zwartej
zabudowie wsi dopuszcza sie wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakazu
rozbudowy;

2) 15.1US -tereny sportu i rekreac;ji:

a)

funkcja podstawowa: tereny sportu i rekreacji;
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b) funkcja uzupetniajgca: zielen urzadzona i nieurzadzona, drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i
trasy rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw i urzgdzen zwigzanych z podstawowg funkcjg terenu, a takze obiektow
matej architektury;

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

1

2)

15.1 — 15.5R —tereny rolne:

a) funkcja podstawowa: uprawy polowe;

b) funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw okreslonych w rozdziale 1.2.
Funkgcja rolnicza czesci Il ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium oraz zabudowa
lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zadrzewienia
srodpolne, wody srédlgdowe;

c) dopuszcza sie zalesianie gruntdw rolnych klas bonitacyjnych IV-VI;

d) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali infrastruktury technicznej o
znaczeniu ponadlokalnym;

e) naterenie 15.2R ustala sie zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

f)  dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

15.1 - 15.8RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa, w tym obiekty sakralne;

b) funkcja uzupetniajgca: ustugi agroturystyki, zieleh urzgdzona i nieurzgdzona, wody $rodlgdowe, drogi
wewnetrzne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowana istniejgcych obiektéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i
ustugowe

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowa 1500m?,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa:
1000m?,

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugows: 400m?;

g) dopuszcza sie realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych niz okreslone
powyzej;

h)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

h) dlaterenow 15.1RM, 15.2RM, 15.3RM, 15.4RM, 15.5RM, 15.8RM wprowadza sie zakaz rozbudowy istniejgcych
obiektow mieszkalnych.

TERENY ZIELENI | WOD:

1)

2)

3)

15.1ZN - tereny planowane do objecia ochrong zgodnie z przepisami o ochronie przyrody:

a) tereny lasow, gruntow rolnych oraz wod powierzchniowych planowane do objecia ochrong jako uzytek
ekologiczny ,Starorzecza nad Odrg”;

b) ustala sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nakazéw i zakazéw
ustalonych dla terenéw uzytkdw ekologicznych w przepisach odrebnych;

c) ustala sie pierwszenstwo dziatan zwigzanych z ochrong przyrody;

d) ustala sie zakaz zabudowy;

e) w przypadku decyzji o zaniechaniu objecia ochrong na skutek utraty przez teren waloréw szczegdlnie cennych
przyrodniczo ustala sie uzytkowanie zgodne z zapisami odpowiednio dla terenéw ZL, Ri WS;

15.1ZC — cmentarze:

a) funkcja podstawowa: tereny cmentarzy;

b) funkcja uzupetniajgca: tereny zieleni urzgdzonej, obiekty matej architektury, obiekty sakralne;

C) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw: ustala sie strefe ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m
od granicy czesci uzytkowej cmentarza.

15.1WS - tereny wod powierzchniowych:

a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych — rzeka Odra;

b) funkcja uzupeiniajgca: tereny zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, ciggi piesze;

c) w odlegtosci 1,5m od linii brzegowej powierzchniowych wod publicznych zabrania sie stawiania ogrodzen;

d) przy ciekach nalezy zapewni¢ pas terenu szerokosci co najmniej 2,5m w celu prowadzenia konserwac;ji urzgdzen
melioracyjnych sprzetem mechanicznym;

e) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne oraz wprowadzanie urzgdzen zwigzanych z funkcja rekreacyjna.

TERENY KOMUNIKACJI:

1)

15.1 - 15.2KD(Z) — tereny drog zbiorczych:
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2)

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 30m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

15.1 - 15.2KD(D) — tereny drég gminnych o minimalnych parametrach drogi dojazdowej:

a) docelowa minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m;

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie wykonywanie remontéw i modernizacji w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

d) dopuszcza sie poszerzanie terenu drogi na tereny sasiednie;

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej oraz lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu reklam, obiektdw matej architektury;

f)  dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych drogi.

3. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW

3.1. Obszary i obiekty objete ochrong

Na obszarze gminy Dabrowa (zgodnie z zapisami rozdziatu 1.10. czesci | ,Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa” studium) ochronie przyrodniczo — rolniczej podlegaja:

Stobrawski Park Krajobrazowy;

Rezerwat przyrody ,Prady”;

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”;

Obszar Natura 2000 ,Grady Odrzanskie”;

projektowany Obszar Natura 2000 ,Bory Niemodlinskie”; ktory uzyskat range Obszaru Natura 2000 Bory
Niemodlinskie PLH160005 ( obreb Ciepielowice)

pomnik przyrody;

tereny lesne;

caly areat gruntow ornych, tgk i pastwisk zaliczanych do klas bonitacyjnych od | do lllb;
grupy $rédpolnej zieleni wysokiej;

istniejgce ciggi zadrzewione;

ciagi ekosystemow wodno — tgkowych wzdtuz ciekow;

zielen urzadzona;

gatunki roslin i zwierzat prawnie chronionych.

Zaleca sie utrzymanie istniejgcych form ochrony a takze w razie potrzeby obejmowanie ochrong nowych obszardéw i
obiektow charakteryzujgcych sie szczegdlnie cennymi walorami przyrodniczymi.

3.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dabrowa (Badora, 2008) wyrdznia szereg obszaréw i obiektdw proponowanych do
objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Nalezg do nich:

a)

Rezerwat przyrody ,,Odra” — potozony jest w poblizu miejscowosci Golczowice nad rzekg Odrg. Administracyjnie w
catosci nalezy on do Lesnictwa Narok, Nadlesnictwa Opole. Teren potozony jest w rozlegtej dolinie Odry. Jedyne
urozmaicenia w krajobrazie to niewielkie obnizenia, pozostafosci starorzeczy i obwatowania koryta rzeki. W podiozu
wystepujg gleby brunatne umiarkowane lub wilgotne. Caty fragment lesny stanowi pozostato$¢ dawnych kompleksow
lesSnych wchodzgcych w skfad Puszczy Niemodlinskiej. Pokrycie stanowi w 100 % las lisciasty. Jest to siedlisko lasu
tegowego. Gorng warstwe drzew buduje dgb szyputkowy w wieku okoto 150 lat. Drugie pietro buduja: lipa
drobnolistna, wigz szyputkowy, grab, jesion, klon polny, czeremcha i gtdg dwuszyjkowy. Ideg powotania rezerwatu jest
ochrona dobrze zachowanych tu tegdw wigzowych, ktére sg ostatnimi zbiorowiskami tego zespotu pozostatymi po
dawnej Puszczy Niemodlinskiej na przestrzeni od Krapkowic do Nysy Ktodzkiej. W wyniku przeprowadzonych tu w
latach 80-tych XX wieku badan wykazano 3 rzadkie zbiorowiska lesne: Ficario-Ulmetum campestris, Tilio-Carpinetum,
Salici-Populetum. Granice projektowanego rezerwatu obejmujg wydzielenia d,f,g oddziatu 1. tgczna powierzchnia
wynosi 14,28ha gruntdw lesnych. Duzym zagrozeniem dla zbiorowisk tegowych projektowanego rezerwatu jest
obnizanie sie poziomu wod gruntowych i brak regularnych zalewdw, co powoduje sukcesje ekologiczng tegdw w
kierunku gradéw.
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b)

c)

Obszar chronionego krajobrazu: ,,Bory Niemodlinskie”. Opracowanie Ekofizjograficzne Gminy Dabrowa postuluje
poszerzenie OChK ,Bory Niemodlinskie”. Celem poszerzenia obszaru jest objecie ochrong wszystkich ekosystemow
lesnych dawnej Puszczy Slaskiej oraz ochrona elementdw regionalnego korytarza ekologicznego. Wiekszo$¢ terenéw
proponowanych do ochrony to lasy na siedliskach: las mieszany Swiezy, bor mieszany $wiezy z domieszkg laséw
Swiezych. Wyzej wymienione kompleksy leSne majg bardzo wysokie walory przyrodnicze.

Uzytki ekologiczne. Na podstawie art. 42 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku ,uzytkami
ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatodci ekosystemoédw majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srodleSne oczka wodne, kepy drzew i krzewdw,
bagna, torfowiska, wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience,
siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz
miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”:

- »Wyrobiska koto Stawic” — teren obejmuje zespdt starych, silnie porosnietych roslinnoscig drzewiastg
glinianek. Obszar charakteryzuje sie bardzo duzg bioréznorodnoscig form florystycznych i faunistycznych
zwigzang z silng mozaikowatoscig ekosystemow wodnych, tgkowych i zadrzewieniowych. Wsréd drzew
najwiekszy udziat posiadajg: rézne gatunki wierzby, dgb szyputkowy i czerwony, topola, brzoza, jesion, olsza
czarna, sosna, swierk i klony: zwyczajny, jawor i polny. R6znorodny i bardzo silnie wyksztatcony podszyt sktada
sie gldwnie z wierzb, mtodych topdl, glogow, tarniny, bzu czarnego, derenia i czesciowo chronionej kruszyny
pospolitej. Silne zréznicowanie warunkéw abiotycznych wptywa na mnogos$¢ nisz ekologicznych zajmowanych
przez liczng faune. Najbogatsza jest tu ornitofauna. Podczas badan odnotowano nastepujace gatunki ptakow
(wszystkie podlegajg ochronie prawnej): btotnika stawowego Cirsus aeruginosus, myszotowa Buteo buteo,
czajke Vanellus vanellus, kosa Turdus merula, bociana biatego Ciconia ciconia, krzyzéwke Anas platyrhynchos,
tyske Fulica atra, kukutke Cuculus canorus, dzieciota duzego Dendrocopos major, skowronka Alauda arvensis,
dymoéwke Hirundo rustica, $wiergotka drzewnego Anthus trivialis, pliszke siwg Motacilla alba, strzyzyka
Troglodytes troglodytes, stowika rdzawego Luscinia megarhynchos, kopciuszka Phoenicurus ochruros, kwiczota
Turus pilaris, $piewaka Turdus philomelos, .ozéwke Acrocephalus palustris, trzcinniczka Acrocephalus
scirpaceus, piegze Sylvia curruca, bogatke Parus major, wilge Oriolus oriolus, sojke Garrulus glandarius, wrébla
Passer domesticus, szczygta Carduelis carduelis, trznadla Emberiza citrinella, potrzeszcza Miliaria calandr.
Swierszczaka Locustella naevia, strumieniowke Locustella naevia. Ptazy reprezentowane sg przez liczne gatunki
zab i ropuche paskéwke Bufo bufo, gady przez padalca Anguis fragilis i zaskronca Natrix natrix. Stosunkowo
licznie wystepujacymi rybami w bylych wyrobiskach sg: karp Cyprinus carpio, amur biaty Clenopharyngodon
idella, pto¢ Rutilus rutilus, szczupak Esox lucius, okon Perca fluviatilis i leszcz Abramis brama. Na szczegdlng
uwage zastugujg pozostatosci trzcinowisk i sitowia.

- »Starorzecza nad Odrag” — to potozony na pétnocny zachdd od Zelaznej cigg starorzeczy (,Jezioro Czarne”)
odznaczajgcy sie duzg wartoscig walorow abiotycznych i biotycznych srodowiska. Na terenie gminy Dgbrowa sg
to najlepiej zachowane pozostatosci starorzeczy — cennych i coraz silniej zdegradowanych form
geomorfologicznych doliny Odry. Starorzecza majg silnie wydtuzony ksztatt i stosunkowo urozmaicong linie
brzegowsa. Brzegi porastajg trzcinowiska, miejscami o szerokosci do 20m. Na skarpach wystepujg zadrzewienia i
zakrzaczenia wierzbowo — topolowe, z debami szyputkowym i czerwonym, gtogami, czeremchg i olszami.
Stanowig one urozmaicenie krajobrazu doliny Odry i sg cennymi miejscami gniazdowania ptactwa. Wsrdd
gatunkow roslin na szczegdlng uwage zastuguje podlegajgcy ochronie prawnej gragzel zotty Nuphar luteum
wystepujacy w populacjach od kilku do kilkudziesieciu sztuk. Starorzecza sg miejscem gniazdowania kilkunastu
gatunkow ptakow z ktorych na szczegolng uwage zastugujg kaczka krzyzéwka Anas platyrhynchos, czajka
Vanellus vanellus, rybitwa zwyczajna Sterna hirundo i jaskdtka brzegéwka Riparia riparia. Ponadto licznie
reprezentowane sg tu ptazy (gidwnie zaby) i ryby, w wiekszosci leszcz Abramis brama, amur bialy
Clenopharyngodon idella, pto¢ Rutilus rutilus, szczupak Esox lucius, karp Cyprinus carpio, okon Perca fluviatilis.

- »Starorzecza koto Ostrowa Narockiego” — obszar zawiera sie w terenie projektowanego rezerwatu przyrody
Odra. Ze wzgledu na dtugg i skomplikowang procedure administracyjno — prawng powotywania rezerwatow w
Polsce proponuje sie tymczasowo chroni¢ jedne z najciekawszych fragmentéw projektowanego rezerwatu.
Ochrong prawng proponuje sie obja¢ cigg starorzeczy potozonych na zachodnim obrzezu kompleksu lesnego
potozonego nad Odrg, na zachdd od Ostrowa Narockiego. Utozone potudnikowo starorzecza odznaczajg sie
bardzo duzg bioréznorodnoscig gatunkowa. Sposréd gatunkéw zwierzat na szczegdlng uwage zastuguija:
kokoszka wodna Gallinula chloropus — nieliczny gatunek na Slgsku, zwigzany ze starorzeczami, dudek Upupa
epops — nieliczny i zagrozony gatunek na Slasku, dzieciot $redni Dendrocopus minor — nieliczny gatunek legowy
na Slgsku, dzieciot zielony Picus viridis — nieliczny gatunek legowy na Slasku, siniak Columba oenas — nieliczny
gatunek legowy na Slgsku, typowy dla drzewostanéw o duzych walorach biocenotycznych oraz bardzo liczna
muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis — nieliczny gatunek legowy Slgska charakterystyczny dla
nadrzecznych laséw o charakterze gradéw (gatunek potencjalnie zagrozony na Slgsku oraz zagrozony na catym
lub w znacznej czesci swego areatu europejskiego). Starorzecza sg ponadto miejscem zerowania bardzo
rzadkiego bociana czarnego Ciconia nigra, w niedalekiej odlegtosci gniezdzi sie orzet bielik Halieatus albicilla. Z
ptazéw liczne wystepuje traszka zwyczajna Triturus vulgaris, ropucha szara Bufo bufo, zaba wodna Rana
esculenta, zaba jeziorkowa Rana lessonae, zaba trawna Rana temporaria, rzekotka drzewna Hyla arborea,
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d)

e)

f)

natomiast gady reprezentowane sg przez jaszczurke zwinke Lacerta agilis, jaszczurke zyworodng Lacerta
vivipara, padalca Anguis fragilis, zaskronca Natrix natrix, zmije zygzakowatg Vipera berus. Wszystkie
wymienione gatunki podlegajg ochronie prawnej. Starorzecza sg réwniez ostojami dla roslinnosci zwigzanej z
podmoktymi lasami. Stanowig cenne urozmaicenie krajobrazowe dla kompleksu lasu.

- ,»Ols” — obszar zlokalizowany jest przy skrzyzowaniu linii kolejowej i utwardzonej drogi gruntowej z Lipowej do
Borkowic. Jest to duzy fragment zawodnionego olsu — jeden z najbardziej wartosciowych fragmentéw tego
specyficznego zbiorowiska znany autorowi z terenu Opolszczyzny. Wystepuje w nim koncentracja fauny wodno
— bfotnej, miedzy innymi zuraw, liczne gatunki ptazéw, a takze klasyczny dla olsu zestaw gatunkow roslin.
Biocenoza jest siedliskiem przyrodniczym podlegajgcym ochronie w UE.

- »Lipowa” — teren obejmuje obszary wilgotnych tgk z licznymi koncentracjami rzadkich i chronionych gatunkéow
rodlin i zwierzat oraz siedliskami przyrodniczymi chronionymi w UE, zlokalizowane w lasach na pdéthoc od
miejscowosci Lipowa. Sg to juz ostatnie na terenie gminy s$rodlesne fgkowe polany. Podlegajg zarastaniu i
zaktéceniu stosunkdéw wodnych. Ochrona powinna polega¢ na ich zachowaniu i czynnej uprawie jako taki i
pastwiska bez intensywnego nawozenia.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy: ,,Uroczysko Lesny Dwor” — jest to najcenniejszy w centralnej cze$ci gminy

fragment krajobrazu zlokalizowany miedzy wsiami: Karczéw, Narok, Niewodniki, Zelazna. Jest to strefa bardzo

wysokich walordow fizjonomicznych krajobrazu urozmaicajgca wieloprzestrzenne tereny rolne centralnej czesci gminy.

Zlokalizowane sg tu 3 kompleksy lesne o bardzo wysokich walorach przyrodniczych z przylegajgcymi wilgotnymi

takami i cennymi zadrzewieniami. Obszar charakteryzuje sie wysoka biordznorodnoscig florystyczng i faunistyczna.

Chronitby czes$¢ korytarzy ekologicznych doliny Proszkowki (Proszkowskiego Potoku) i Dozyny (Krzywuli). Wedtug art.

43 ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 roku ,zespofami przyrodniczo — krajobrazowymi sg fragmenty

krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujgce na ochrone ze wzgledu na ich walory widokowe lub estetyczne”.

Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej: ,,Skarpa doliny Odry” — obejmuje fragment stromej skarpy

doliny Odry miedzy Wawelnem i Sokolnikami. Ochrona przyrody nieozywionej polega tu na zachowaniu naturalnie

uksztattowanej formy geomorfologicznej. Postuluje sie pozostawienie dotychczasowego rolniczego uzytkowania i

wprowadzenia zakazu zabudowy. Ze skarpy rozcigga sie jeden z najciekawszych widokow na teren gminy. Jest to

bardzo interesujgcy ciag ekspozycyjny. Wedtug art. 41 ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 roku

»stanowiskami dokumentacyjnymi sg niewyodrebniajgce sie na powierzchni lub mozliwe do wyodrebnienia, wazne

pod wzgledem naukowym i dydaktycznym, miejsca wystepowania formacji geologicznych, nagromadzen

skamieniatosci lub tworéw mineralnych, jaskinie lub schroniska podskalne wraz z namuliskami oraz fragmenty
eksploatowanych lub nieczynnych wyrobisk powierzchniowych i podziemnych”.

Pomniki przyrody. Proponuje sie objg¢ ochrong prawng w postaci pomnikow przyrody nastepujgce okazy drzew:

- dab szyputkowy Quercus robur w parku podworskim w Niewodnikach o obwodzie pnia okoto 520cm rosnacy
przed wejsciem do dworku;

- klon zwyczajny Acer platanoides w parku podworskim w Niewodnikach o obwodzie pnia okoto 410cm rosnacy z
tytu dworku;

- 3 deby szyputkowe Quercus robur o obwodach pnia 2,5 — 4m rosngce wzdtuz drogi z Ciepielowic do Nowej
Jamki, na wysokosci niewielkiego kompleksu lesnego;

- dab szyputkowy Quercus robur rosngcy w Ostrowie Narockim o obwodzie pnia okoto 5,5m.

Ponadto do planowanych form ochrony przyrody na terenie gminy Dabrowa nalezy zaliczy¢ projektowany Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie (PLH160005). Na obszarze projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Bory Niemodlinskie szczegdlng wartos¢ prezentuje zespét torfowisk przejsciowych, trzesawisk i torfowisk
wysokich — jedne z ostatnich zachowanych komplekséw tego typu na terenie wojewddztwa opolskiego. Torfowiskom
towarzyszg bory bagienne o charakterze priorytetowym oraz duze powierzchnie laséw grgdowych. Na podkreslenie
zastuguje réwniez bogata fauna kregowa, z 4 gatunkami nietoperzy z Zatacznika Il Dyrektywy Siedliskowej, ktdrych
siedliska zwigzane sg z licznie wystepujgcymi tu zbiornikami wodnymi oraz starodrzewami grgdowymi, oraz jedno z dwoch
znanych stanowisk Emys orbicularis.

3.3. Ochrona powietrza

W celu obnizenia negatywnego wptywu emisji zanieczyszczen do powietrza nalezy:

stosowac ekologiczne paliwa do celéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe itp.);

wprowadzi¢ alternatywne, ekologiczne systemy wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne, pompy ciepia,
kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.);

poprawic¢ stan techniczny drég, w celu zmniejszenia emisji spalin;

prowadzi¢ akcje edukacyjng i informacyjng dla mieszkancow gminy o aktualnych, korzystnych dla $rodowiska
systemach spalania paliw;
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egzekwowac utrzymywanie czystosci drég przez rolnikéw i firmy nawozgce na ich nawierzchnig btoto oraz inne
zanieczyszczenia powodujgce po wysuszeniu intensywne pylenie;

tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne (bufory zanieczyszczen) wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, promowac¢ i zwiekszaé
atrakcyjnosé zbiorowych i proekologicznych $rodkéw transportu.

3.4. Ochrona woéd powierzchniowych

Wody powierzchniowe nalezy chronié przed zanieczyszczeniem w sposob kompleksowy zgodnie z najnowszymi
technologiami i obowigzujacymi przepisami z wykorzystaniem istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej. Aby to
osiggnaé nalezy:

uregulowa¢ gospodarke $ciekowg tego obszaru poprzez modernizacje i rozwdj systemow kanalizacyjnych i
oczyszczalni sciekow;

koryta rzek i ich brzegi zachowaé bez zmian, zas w przypadku koniecznej regulacji brzegoéw stosowa¢ materiaty i
formy obudowy zharmonizowane z otoczeniem;

zachowac w petni ciggi zieleni tegowej wzdtuz brzegdw rzek;

modernizowac¢ obiekty i urzagdzenia zaopatrzenia w wodeg;

prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie oszczedzania wody;

stosowac kodeks dobrych praktyk rolniczych i planéw nawozowych;

graniczy¢ rolnicze uzytkowanie gruntow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych;

kontrolowaé postepowania z nawozami naturalnymi (gnojowica, obornik);

likwidowac nielegalne zrzutéw sciekéw komunalnych do wéd lub ziemi;

promowanie wykorzystania dostepnych zasobéw czystych wdd powierzchniowych do wykorzystania w procesach nie
wymagajgcych wod podziemnych (np. hydrotransport, prace porzgdkowe, podlewanie zieleni).

Ponadto nalezy prowadzi¢ witasciwg eksploatacje, modernizacje, konserwacje a takze odbudowe systemu urzadzen
melioracji wodnych na obszarze gminy.

3.5. Ochrona gleb

W celu ochrony przed degradacjg gleb nalezy:

stosowa¢ kompleksowg gospodarke zwigzang z oczyszczaniem $ciekéw bytowych i przechowywaniem nawozéw
naturalnych;

promowac i stosowaé nowoczesne, bezpieczne dla srodowiska technologie rolnicze;

uzytkowac gleby w sposob adekwatny do ich klasy bonitacyjnej;

ogranicza¢ przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;

zachowac torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne;

przeciwdziata¢ degradacji chemicznej gleb poprzez ochrone powietrza i wod powierzchniowych;

racjonalnie stosowa¢ wapno, nawozy sztuczne i srodki ochrony roslin na terenach rolnych i leSnych;

wystepowac do Starosty o nakazywanie rekultywacji terendw zdegradowanych przez jego uzytkownikéw.

3.6. Ochrona przed hatasem

Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu dla mieszkancow gminy powinno sie odbywac poprzez:

utrzymanie aktualnego poziomu hatasu w obszarach, gdzie sytuacja akustyczna jest korzystna;

ograniczenie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu w obszarach wiejskich i wzdtuz gtéwnych drog;
wyeliminowanie z uzytkowania $rodkéw transportu, maszyn i urzadzen, z ktérych emisja hatasu nie odpowiada
przyjetym standardom;

wprowadzenie koniecznych zmian w inzynierii ruchu drogowego oraz budowa obwodnicy miejscowosci Skarbiszow w
ciggu drogi krajowej;

poprawienie organizacji ruchu utatwiajgca ptynnos¢ jazdy;

poprawe stanu nawierzchni ulic;

rozbudowe $ciezek rowerowych;

budowe ekranéw akustycznych;

zwiekszenie ilosci izolacyjnych paséw zieleni;

wiasciwe ksztattowanie linii zabudowy i bryt powstajgcych budynkéw w celu zminimalizowania wptywu hatasu
drogowego;

dziatania ograniczajgce hatas przemystowy, w tym zwlaszcza przez obowigzek wprowadzania paséw zieleni
izolacyjnej.
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Szczegdlng ochrong przed hatasem nalezy réwniez obja¢ tereny potozone wzdtuz drég krajowych i wojewoddzkich. Ochrona
ta powinna polega¢ przede wszystkim na:

- ograniczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innych obiektéw objetych ochrong w strefie do 50m od drogi;
- w przypadku istniejgcej zabudowy nalezy zapewni¢ warunki dla zlokalizowania obiektow ochrony czynnej (zielen
izolacyjna, ekrany akustyczne).

3.7. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

Gtéwnym zadaniem jest ograniczenie wptywu promieniowania elektromagnetycznego na mieszkancéw gminy poprzez:

- dotrzymywanie obowigzujacych norm w zakresie promieniowania elektromagnetycznego jonizujgcego i
niejonizujacego;

- ograniczenie mozliwosci lokalizacji obiektow potencjalnie uciazliwych, np. nadajnikéw telefonii komorkowej, poprzez
odpowiednie zapisy w planach zagospodarowania przestrzennego;

- wykorzystywanie w projektowaniu linii przesytowych nowych technologii materiatowych i rozwigzan projektowych dla
wyeliminowania w otoczeniu linii, a zwtaszcza na powierzchni ziemi natezen pola powyzej 1kV/m;

- wykluczanie w planach zagospodarowania przestrzennego mozliwosci zabudowy pod trasami linii przesytowych i
dystrybucyjnych oraz w poblizu stacji transformatorowych;

- ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania na terenach, gdzie odpowiednie analizy wykazujg znaczne
przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania.

Na terenie gminy znajdujg sie fragmenty napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napieciu 220 i 400kV. W pasie
technologicznym, to jest bezposrednio pod linig 200 i 400KV nie nalezy budowaé¢ budynkéw mieszkalnych i lokalizowaé
obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi w nastepujgcych odlegtosciach (mierzonych poziomo i prostopadle od osi
linii):

- 80metrow (po 40m z kazdej strony) od osi linii 400kV;

- 70metrow (po 35m z kazdej strony) od osi linii 200kV.

Wzdtuz linii napowietrznych 110kV nalezy uwzgledni¢ strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujgcg tereny zlokalizowane
bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci okoto 15m od skrajnego przewodu linii, po obu jej stronach. Stacje
transformatorowe powinny miesci¢ sie w rezerwowanym pod nie obszarze, okreslonym przez zarzgdce obiektow.
Natomiast wzdtuz linii 15kV oraz 1kV proponuje sie pozostawienie paséw wolnych od zagospodarowania i zadrzewienia o
szerokosci odpowiednio: 16m i 4m (po 8m i 2m od osi linii) wzdtuz urzgdzeh. Sag to tak zwane strefy techniczne,
umozliwiajgce eksploatacje sieci napowietrznych z uwzglednieniem dojazdu do stanowisk stupowych. Wszelkie zmiany
zagospodarowania terenu pod liniami elektroenergetycznymi 110 kV nalezy projektowa¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawne w tym zakresie.

Strefg ochronng obejmuje sie réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje radiotelekomunikacyjne, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3.8. Ochrona przeciwpowodziowa

Na terenie gminy Dgbrowa sg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, obejmujg one obszar miedzywala. Dla terenu
tego obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.

Za tereny zagrozone zalewami powodziowymi na terenie gminy Dabrowa nalezy uznac tereny zasiegu historycznej
powodzi z lipca 1997roku i dla nich dopuszcza sie wprowadzenie w planach miejscowych zakazow:

- gromadzenia $ciekéw, na terenach wsi posiadajagcych sie¢ kanalizacji sanitarnej, we wsiach bez kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci do czasu wybudowania na ich terenach
sieci kanalizacyjnej (dotyczy to wsi Zelazna, Niewodniki i Narok);

- zakaz gromadzenia odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody;

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich skladowania;

- sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig
oraz wptyngé na pogorszenie jakosci wod.

Na rysunku studium przedstawiono prawdopodobny zasieg obszaru polderu zalewowego ,Zelazna |”, wynikajgcy z

,Generalnej strategii ochrony przed powodzig dorzecza Gornej i Srodkowej Odry po Wielkiej Powodzi Lipcowej 1997r.”.

Przedstawiony zasieg obszaru polderu jest oznaczeniem informacyjnym, nie nalezy do ustalen studium. Ostateczny zasieg

polderu zalewowego zostanie okreslony w oparciu o szczegdtowe prace projektowe, majgce na celu ich uaktualnienie w

Swietle zrealizowanych dotychczas inwestycji oraz istniejgcego zainwestowania. Funkcjonujgcy polder zalewowy, petnigcy

docelowe funkcje ochrony przeciwpowodziowej, bedzie spetniat wymogi okreslone w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie

przyjmowanie zmian granic polderu zalewowego ,Zelazna I” pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg obiektu.
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3.9. Ochrona zasob6w surowcéw mineralnych i woéd podziemnych

W celu ochrony zasobdw surowcéw mineralnych ustala sie racjonalne gospodarowanie ztozami. Proponuje sie odstgpienie
od eksploatacji ztéz w przypadkach w ktérych proces ten negatywnie oddziatywatby na srodowisko naturalne. Ustala sie
realizacje procesow rekultywacyjnych wyrobisk poeksploatacyjnych. Dla ztoza ,Narok”, zgodnie z wpisem do rejestru
obszaroéw gorniczych, wyznaczono filar ochronny ztoza.

Wedtug Mapy obszaréw gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) (Kleczkowski, 1990) na terenie gminy Dabrowa
wyodrebniono trzy zbiorniki

- GZWP nr 335 ,,Krapkowice — Strzelce Opolskie”;
- GZWP nr 336 ,,Niecka Opolska”;
- GZWP nr 338 ,,Paczkéw — Niemodlin”.

W granicach tych zbiornikéw nalezy zakazac¢ lub ograniczy¢ budowe obiektéw produkcyjnych stwarzajacych zagrozenia dla
zasobdw wodnych, budowy sktadowisk i wylewisk odpaddéw komunalnych i przemystowych oraz oczyszczalni Sciekdw,
lokalizaciji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujgcych technologie szczegdlnie dla srodowiska, a takze innej dziatalnosci
gospodarczej mogacej spowodowacé trwate zanieczyszczenie gruntéow i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze gminy Dabrowa ochronie kulturowej na podstawie przepisdéw odrebnych podlegaja:

- obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i spisu zabytkéw wojewddztwa opolskiego;

Zestawienie obiektow w rejestrze zabytkéw przedstawiono w uwarunkowaniach.
Zestawienie obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw przedstawia zatgcznik 1.1.

Zestawienie stanowisk archeologicznych na terenie gminy przedstawiono w rozdziale 2.4. Stanowiska archeologiczne
czesci | ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa” studium

Rejestr zabytkow oraz gminna ewidencja zabytkéw podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Wpisywanie i
skreslanie z rejestru i ewidencji zabytkéw poszczegdlnych obiektow uznaje sie za zgodne z ustaleniami studium.
Potwierdzone w terenie stanowiska archeologiczne nalezy otoczy¢ szczegolng opiekg i bezwzglednie zakaza¢ prowadzenia
jakichkolwiek dziatan mogacych naruszy¢ stan zabytku.

W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie:

- obowigzek uzgodnienie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich przedsiewzie¢ budowlanych i ziemnych
(budow, robdt instalacyjnych, gazociggdw, wodociggdw, kabli energetycznych i telefonicznych, rowdéw melioracyjnych,
tworzenie nowych wyrobisk kruszywa i sktadowisk odpadoéw oraz innych prac ziemnych),

- obowigzek prowadzenia pod nadzorem archeologicznym, po wczesniejszym uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, wszelkich prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego oraz w jego otoczeniu,

- zakaz naruszania stanowisk archeologicznych o wtasnej formie terenowej (grodziska, kurhany, waty itp.),

- obowigzek informowania wojewddzkiego konserwatora zabytkdw o kazdorazowym znalezisku archeologicznym.

Ze wzgledu na wartosci kulturowe i historyczne poszczegdlnych obiektéw, jak réwniez uktadu ruralistycznego, do objecia
ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie obszary:

- Chréscina — zesp6t zabudowy wsi kmiecej oraz (odrebnie potozony) zespét patacowo — parkowy z zabudowg folwarku
i zabudowg potozong w rejonie kosciota z cmentarzem;

- Dabrowa — zespot zabudowy wsi kmiecej wraz z zespotem zamkowo — parkowym;

- Karczow — swietnie zachowany uktad ulicowy wsi kmiecej i zespotu patacowo — parkowego;

- Prady — ukfad ulicowy jako jeden z lepiej zachowanych uktadéw tego typu w gminie;

- Narok — genetyczny ukiad przestrzenny wsi owalnicy wraz z zespotem patacowo — parkowym i zabudowg folwarku;

- Niewodniki — unikalny uktad przestrzenny wsi kmiecej oraz folwarku z patacem i parkiem krajobrazowym;

Do ochrony predysponowane sg przede wszystkim cechy ukladu przestrzennego takie jak: historyczny uktad ulic i placow,
ich przekroje i historyczne nawierzchnie, podziat na siedliska oraz usytuowanie na nim obiektéw kubaturowych, linie
zabudowy, gabaryty i wysokosci budynkéw oraz ich wystréj architektoniczny, a takze towarzyszgcy zabudowie ukfad
zieleni.

Ponadto, ze wzgledu na wartosci kulturowe do objecia ochrong jako strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie obszary:

- Ciepielowice — zabudowa podworska — folwarczna;
- Lipowa — zabudowa folwarczna;
- Nowa Jamka — zabudowa folwarczna;
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- Skarbiszéw — zabudowa zespotu dworsko — parkowego;
- Sokolniki — zabudowa folwarczna, na ktérg sktadajg sie zabudowania gospodarcze oraz domy mieszkalne robotnikow
folwarcznych.

Do ochrony predysponowane sg: pierwotny podziat oraz intensywno$¢ zabudowy dziatki, sposéb sytuowania budynkéw,
linie zabudowy, gabaryty i wysoko$¢ budynkéw, ksztatt i pokrycie dachu oraz detale architektoniczne.

Za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie wprowadzanie korekt granic stref ochrony konserwatorskiej w stosunku do
zaproponowanych na rysunku studium, a takze wprowadzanie nowych stref pod warunkiem uzgodnienia zmian z
wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na obszarze gminy Dgbrowa nie zidentyfikowano débr kultury wspotczesnej, ktore wymagaty szczegétowej ochrony.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

5.1. Infrastruktura komunikacyjna

Uktad komunikacyjny gminy Dgbrowa tworza:
a) drogi krajowe :
- autostrada A4: granica panstwa (D/PL) — Jedrzychowice — Bolestawiec — Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice
— Krakéw, dalej jako droga nr 4: Krakéw — Tarndow — Rzeszéw — Korczowa — granica panstwa (PL/UA);
- nr 46: Ktodzko — Nysa — Niemodlin — Opole — Ozimek — Lubliniec — Czestochowa — Szczekociny;
- nr 94: Krzywa — Legnica — Wroctaw — Brzeg — Opole — Bytom — Krakéw.
b)  drogi wojewodzkie:
- nr 414: Wrzoski — Opole — Prészkow — t.acznik — Biata — Lubrza;
- nr 435: Opole — Prady;
- nr 459: Opole — Skorogoszcz;
- nr 464: Narok — rzeka Odra — Chréscice;
- nr 465: Zelazna — rzeka Odra — Dobrzen Maty.

c) drogi powiatowe: 1719 O, 1720 O, 1756 O, 1759 O, 1760 O, 1761 O, 1769 O;
d) drogi gminne:
- ulica Karczowska potozona na dziatkach nr 149, 541 i czesci dziatki 401 w Dgbrowie;
- ulice: Piaskowa i Ogrodowa potozone na czesci dziatki 525/52 k. m. 4 w Chroscinie;
- ulica Polna potozona na czesci dziatki nr 235 k. m. 4 we Wrzoskach;
- ulica Jasminowa potozona na dziatkach nr 702/226, 704/227, 706/229 i czesci dziatki nr 828/225 k. m. 3 w
Mechnicach;
- ulice: Szkolna i Grobla potozone na dziatce nr 209/3 i czesci dziatki nr 247/2 w Karczowie;
- ulice: Wiejska i Strazacka potozone na dziatkach nr 59, 229/38, 276/37, 123, 50, 283/36 k. m. 2 w Stawicach;
- ulica Polna potozona na czesci dziatki nr 314 w Niewodnikach;
- ulica Szkolna potozona na dziatkach nr 384 i 433 w Naroku;
- ulice: Boczna i Lesna potozone na dziatkach nr 291/33i 217/21 k. m. 2 w Zelaznej.

e) linia kolejowa nr 132: Zgorzelec — Legnica — Wroctaw — Opole — Katowice — Krakow — Tarnéw — Rzeszow —
Przemysl, magistralna linia kolejowa panstwowego znaczenia nr 132, bedgca jednoczesnie czescig Europejskiego
Szlaku Kolejowego E — 30 relacji: Drezno — Wroctaw — Krakéw — Lwéw — Kijow (AGC) i E — 59 relacji: Szczecin —
Poznan — Wroctaw — Ostrawa — Bratystawa (AGC) oraz CE — 59 relacji: Szczecin — Zielona Géra — Wroctaw —
Ostrawa — Bratystawa (AGTC).

W ramach rozwoju systemdéw komunikacji na terenie gminy Dabrowa dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drog do

parametréw docelowych poszczegdélnych klas, wedtug ustalen dla poszczegdlnych terendw drog.

Planuje sie realizacje Sciezek lub tras rowerowych zgodnie z lokalizacjami wskazanymi na rysunku studium.

Planuje sie obejscia miejscowosci Skarbiszéw w ciggu drogi krajowej. Lokalizacje tego obiektu uwzgledniong w studium

uznaje sie za orientacyjna, a jej korekte za zgodng z ustaleniami studium.

Ponadto GDDKIA planuje nastepujgce inwestycje na drodze nr 46 w granicach gminy:

- budowa wezta dwupoziomowego na skrzyzowaniu drog krajowych nr 46 i 94;
- dobudowe drugiej jezdni w ciggu drogi krajowej nr 46 na odcinku Wrzoski — wezet ,Prady”).
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Do najpilniejszych zadan modernizacyjnych uktadu drogowego gminy naleza:

- budowa drugiej jezdni w ciggu drogi krajowej nr 46;

- budowa obwodnicy miejscowosci Skarbiszow w ciggu drogi krajowej nr 94;

- modernizacja skrzyzowan w ciggu drég krajowych nr 46 i 94 — zwtaszcza w miejscowosci Dgbrowa oraz w rejonie
potaczenia drég nr 46 i 94 i w okolicach wezla ,,Prady”;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 435 do petnych parametréw klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 459 do petnych parametréw klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 464 do petnych parametréw klasy ,G”;

- modernizacja drogi wojewodzkiej nr 465 do petnych parametréw klasy ,G”;

- dostosowanie parametrow jezdni i nosnosci nawierzchni drég powiatowych i gminnych do ruchu ciezkiego i pojazdéw
rolniczych, zwtaszcza w perspektywie rozwoju strefy aktywnosci gospodarczych w rejonie wezta ,Prady”;

- budowa drég wewnetrznych do obstugi poszczegdlnych posesji oraz dojazdow do uzytkéw rolnych;

- budowa $ciezek i tras rowerowych, rowniez nie wskazanych do realizacji w studium,

- projektowany odcinek tgczgcy drogi powiatowe nr 1719 O Ciepielowice — Przecza z drogg nr 1720 O Wawelno —
Dgbrowa — Narok poza istniejgcym uktadem zabudowy, we wsi Ciepielowice.

Dla terendw sgsiadujacych z terenami kolejowymi nalezy uwzglednié postanowienia ustawy z dnia 28 marca 2003r. o
transporcie kolejowym (tekst jednolity Dz. U. z 2007r. Nr 16 poz. 94), Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich
usytuowanie (Dz.U. z 1998r. Nr 151 poz. 987) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004r. w
sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2004r. Nr 249, poz. 2500). W
przypadku braku mozliwosci zachowania wymogow ustalonych w powyzszych rozporzadzeniach nalezy wystgpi¢ do
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego celem uzyskania odstepstwa.

Dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek i tras rowerowych na terenie gminy.

Dla istniejgcych drég w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie zmniejszenie ustalonych parametrow drég zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5.2. Infrastruktura techniczna

Na catym obszarze gminy Dgbrowa dopuszcza sie lokalizowanie nie przewidzianych w studium urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym sieci dystrybucyjnych i przesytowych. W szczegodlnosci dopuszcza sie lokalizowanie
urzgdzen i obiektdw stanowigcych ekologiczne zrodta zaopatrzenia w energie elektryczng.

5.2.1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie zaopatrzenie w wode z rozwdj sieci wodociggowej. W uzasadnionych przypadkach pod warunkiem zachowania
przepisow szczegolnych dopuszcza sie lokalizowanie studni. Ustala sie rozwoj wodociggowej na terenach planowanego
zainwestowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem mozliwosci etapowania inwestycji oraz realizacji sieci
na koszt inwestora.

Ustala sie modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej w celu zmniejszenia awaryjnosci sieci.

Ustala sie objecie siecig wodociggowa catego obszaru gminy, za wyjatkiem budynkéw do ktérych doprowadzenie sieci jest
ekonomicznie nieuzasadnione.

5.2.2. Odprowadzanie s$ciekow

Ustala sie rozwdj sieci kanalizacyjnej na terenach istniejagcego i planowanego zainwestowania w sotectwach: Chréscina,
Ciepielowice, Dgbrowa, Karczéw, Mechnice. W przypadku mozliwosci technicznych oraz pozytywnej analizy ekonomicznej
inwestycji ustala sie rowniez rozwdj sieci kanalizacyjnej w pozostatych sotectwach. Na terenach docelowego wyposazenia
w sie¢ kanalizacyjng, do czasu jej realizacji, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikdw bezodptywowych.

Na terenach sofectw Lipowa, Narok, Niewodniki, Nowa Jamka, Prady, Siedliska, Skarbiszow i Zelazna ustala sie
zastosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzania $ciekdw, z preferencjg stosowania zbiornikow
bezodptywowych.
Ustala sie kompleksowe rozwigzywanie gospodarki $ciekowej dla terenéw zainwestowanych i nowoprojektowanych w
oparciu o zbiorcze oczyszczalnie sciekéw.
Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do waéd lub ziemi.
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5.2.3. Zaopatrzenie w gaz

Wedtug zamierzen inwestycyjnych w 2009 roku planuje sie rozbudowe sieci gazowej $redniego ci$nienia na terenie wsi
Stawice w nastepujgcych ulicach:

- Opolska — 1350m;

- Cmentarna — 250m;

- Stawowa — 250m;

- Krétka — 300m;

- Droga boczna od ul. Opolskiej — 165m;
- Ulice boczne od ul. Stawowej — 135m.

W kolejnych latach planowana jest sukcesywna gazyfikacja gminy Dabrowa. Decyzje o doprowadzeniu gazu bedg
podejmowane w oparciu o rachunek ekonomiczny inwestyciji.

Istniejgce warunki techniczne i stan techniczny gazociggéw pozwalajg na rozbudowe sieci dystrybucyjnej dla potrzeb
wszystkich zainteresowanych, ktérzy spetnig warunek optacalnosci w rozumieniu ustawy Prawo energetyczne. Optacalno$¢
przedsiewziecia uzalezniona jest miedzy innymi od zawarcia odpowiednigj iloSci uméw o przytgczenie do sieci gazowe;j
oraz dlugosci projektowanych gazociggdw i przytaczy odpowiednich dla umozliwienia zaistnienia warunkéw technicznych
przytaczenia. Na terenie gminy Dgbrowa korzystne warunki do gazyfikacji posiadajg przede wszystkim wsie: Mechnice,
Chroéscina, Karczoéw i Dgbrowa z Ciepielowicami, czyli miejscowosci najludniejsze oraz lezgce najblizej miasta Opole.

Ewentualna przyszta budowa sieci gazowej dla odbiorcow indywidualnych powinna by¢ realizowana z uwzglednieniem

obowigzujgcego prawa energetycznego — ustawy z dnia 10.04.1997 roku (Dz. U. Nr 54 poz. 348) oraz rozporzgdzen

wykonawczych, w szczegdlno$ci w oparciu o:

- wnioski podmiotéw ubiegajacych sie o przytaczenie do sieci gazowej posiadajgcych tytut prawny do korzystania z
przytgczanego obiektu;

- sporzgdzony przez przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie sieci gazowej, uwzgledniajacy wytyczne
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ograniczony do zadan, dla ktorych istniejg warunki techniczne
oraz ekonomiczne dostarczania paliwa gazowego.

Dopuszcza sie budowe, rozbudowe oraz modernizacje sieci gazowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej —
gazownictwa na terenie catej gminy z uwzglednieniem ograniczen uzytkowania terenu od sieci..

,Plan Rozwoju Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ — System SA na lata 2006 — 2008” zaktada modernizacje
gazociggu relacji Zdzieszowice — Wroctaw na odcinku Wrzoski — Ga¢ do parametrow DN 500 PN 6,3 MPa. Dokumentacja
projektowa jest obecnie w trakcie realizaciji.

5.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy Dabrowa nie ma zlokalizowanych stacji 110/15kV. Odbiorcy z terenu gminy Dgbrowa zasilani sg liniami
sredniego napiecia 15kV wyprowadzonymi z GPZ Zakrzéw, zlokalizowanego w miescie Opole, oraz GPZ Tutowice. Linie
Sredniego napiecia na terenie gminy prowadzone sg jako kablowe i napowietrzne. Sieci Sredniego napiecia zasilajg stacje
transformatorowe, w ktorych nastepuje transformacja napiecia z 15,0kV na 0,4kV.

Obecny system elektroenergetyczny zaspokaja we wtasciwym zakresie potrzeby mieszkancéw i nie wystepujag problemy
zwigzane z brakami energii elektrycznej. Jednakze czes¢ sieci, zwtaszcza niektérych odcinkdw linii napowietrznej 0,4kV
wymaga modernizacji. Istnieje roéwniez potrzeba wymiany czesci drewnianych stupdw na liniach niskiego napiecia.
Problemem w skali catej gminy jest niewystarczajgca ilos¢ sieci oswietlenia ulicznego.

Dla nowych odbiorcow i planowanych terenow ustala sie rozbudowe rozdzielczej sieci sredniego i niskiego napiecia.

W planach rozwoju EnergiaPro SA, Oddziat w Opolu ma na terenie gminy Dabrowa nastepujgce zamierzenia inwestycyjne:

budowa GPZ Prady wraz z powigzaniem z jednym z toréw dwutorowej linii 110kV relacji: Groszowice — Hermanowice,
Groszowice — Gracze oraz sieci 15kV zasilanej z ww. GPZ-u. Realizacja zadania nastgpi w momencie ztozenia w
Oddziale wnioskéw o wydanie warunkéw przytaczenia do sieci przez potencjalnych inwestoréw zlokalizowanych na
terenie strefy aktywnos$ci gospodarczej przy wezle autostradowym ,Prady”;

budowa napowietrznej dwutorowej linii 110kV relacji Dobrzen — kierunek Gracze, Tutowice;

modernizacja dwutorowej linii 110kV relacji Groszowice — Hermanowice, Groszowice — Gracze;

budowe kilku stacji transformatorowych wraz z powigzaniem z siecig 15kV i 0,4kV w celu poprawy warunkow
napieciowych u istniejgcych odbiorcow;

budowe stagji transformatorowych 15/0,4kV wraz z powigzaniami z siecig 15kV i 0,4kV dla nowych odbiorcéw w
miejscowosciach: Karczéw, Nowa Jamka.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Potudnie SA przewidujg budowe linii 400 kV ze stacji Dobrzen w kierunku
potudniowym w miare rozbudowy PGE Elektrowni Opole SA. Ponadto planuje sie przebudowe istniejgcej linii 200 kV
Groszowice — Zgbkowice na napiecie 400 kV oraz budowe linii elektroenergetycznej 2x400kV+2x110kV relacji Dobrzen —
Wroctaw.
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EnergiaPro SA, Oddziat w Opolu posiada na terenie gminy nastepujace linie elektroenergetyczne 110 kV:

- dwutorowa linia relacji: Dobrzen — Hermanowice, Dobrzen — Siotkowice o diugosci 2 x 1430m;
- dwutorowa linia relacji: Groszowice — Hermanowice, Groszowice — Gracze o dtugosci 2 x 12507,3m.

5.2.5. Zaopatrzenie w energie cieplng

Ze wzgledu na brak perspektyw realizacji centralnych urzadzen cieptowniczych, umozliwiajacych dostawe ciepta dla
odbiorcow zamieszkujgcych zabudowe mieszkaniowsg, przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych.

Postuluje sie stosowanie ekologicznych paliw do celéw grzewczych (energia elektryczna, gaz, oleje opatowe i in.).

Dopuszcza sie wprowadzanie alternatywnych/ ekologicznych systemoéw wytwarzania ciepta i energii (kolektory stoneczne,
pompy ciepta, kottownie na biomase: zrebki wierzby energetycznej itd.).

5.2.6. Telekomunikacja

Majac na uwadze zaspokojenie potrzeb mieszkancéw oraz instytucji publicznych i prywatnych nalezy przedsiewzigé
inwestycje, ktére spowodujg wzrost liczby tgcz. Jest to proces niezbedny w dzisiejszych realiach gospodarki rynkowej, z
uwagi na zwiekszone potrzeby telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne mieszkancéw, obecnych przedsigbiorcow i
potencjalnych inwestorow.

Dla lokalizacji inwestycji z zakresu telekomunikacji stosowac nalezy przepisy odrebne.

5.2.7. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na gminy Dgbrowa powinna by¢ prowadzona w oparciu o ustalenia aktualnie obowigzujgcego planu
gospodarki odpadami.

W granicach obrebu Ciepielowice gospodarke odpadami nalezy prowadzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodnie z ,Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Dgbrowa
na lata 2005 — 2006 i lata 2007 — 2013" zalicza sie w latach 2007 — 2013:

Rozbudowa zaplecza gospodarczego przy sali gimnastycznej w Zelaznej (2007 — 2008);

- Budowa boisk sportowych wraz z niezbednym zapleczem: Skarbiszéw, Lipowa, Nowa Jamka, Zelazna przy OSP
(2007 — 2013);

- Budowa boksu garazowego w remizie OSP we Wrzoskach (2008);

- Wymiana bram garazowych w remizie OSP w Zelaznej (2008);

- Budowa kotlowni olejowej wraz z dociepleniem budynku Publicznego Gimnazjum w Zelaznej (2008 — 2009);

- Wymiana okien i modernizacja ogrzewania w budynku $wietlicy w Mechnicach (2008 — 2009);

- Odwodnienie i utwardzenie kostka typu Polbruk terenu wokot Przedszkola w Chréscinie (2008 — 2009);

- Il etap kanalizacji grawitacyjno-cisnieniowej gminy wsi Zelazna, Niewodniki, Narok, Skarbiszéw (2008 — 2013);

- Budowa matej infrastruktury turystycznej we wszystkich miejscowosciach gminy Dgbrowa: np. wiata, tawki, miejsca do
grillowania, tablice informacyjne, pomosty do towienia ryb, tarasy widokowe (2008 — 2013);

- Stworzenie centrum obstugi turystéw z malg infrastrukturg uzytkowg (przystanki autobusowe, parkingi, punkty
informacyjne, tablice informacyjne) w miejscowosciach gminy Dgbrowa (2008 — 2013);

- Budowa parkingu przy starej szkole w Zelaznej (2008 — 2013);

- Budowa placéw zabaw w miejscowosciach: Niewodniki (przy swietlicy), Narok (na stadionie), Dgbrowa (przy remizie
OSP);

- Budowa kanalizacji deszczowej i jezdni asfaltowych we Wrzoskach — ul. Polna i Ogrodowa — 1km (2009);

- Wymiana na energooszczedne opraw oswietlenia drogowego na terenie gminy Dgbrowa (2009);

- Budowa kanalizacji deszczowej, chodnikéw i jezdni asfaltowych w Chrdscinie — Osiedle (1300m) i w tym ul.
Wiatrakowa (150m), ul. Dworcowa i Klasztorna (2009 — 2013);

- Budowa kanalizacji deszczowej, chodnikéw i jezdni asfaltowych w Mechnicach — Osiedle Turzok (2009 — 2013);

- Budowa kanalizacji deszczowej, chodnikéw i jezdni asfaltowych w Dgbrowie - ul. Lipowa, Poziomkowa, Jagodowa,
Malinowa, Nowa, Karczowska (do drogi krajowej nr 46) i Szkolna — 200 m (2009 — 2013);
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Budowa kanalizacji deszczowej, chodnikéw i jezdni asfaltowych w Sokolnikach — drogi osiedlowe z chodnikiem (2009
- 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej przy ul. Wiejskiej w Mechnicach (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej, chodnikéw i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Dgbrowie - osiedle domkéw
jednorodzinnych przy ul. Wodociggowej, Brzozowej, Dgbrowskiego, Kosynierow, Wysockiego, Mickiewicza (1km) oraz
ul. Polnej —tgcznik z ul. Niemodlinska) (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Stawicach - ul. Wiejska, Cmentarna i
Strazacka — 2,3km (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej, chodnika i poszerzenia jezdni ul. Rybackiej, Nadodrzanskiej i Ogrodowej w
Stawicach (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Zelaznej — ul. Boczna i Le$na — 2km (2009 —
2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Niewodnikach — ul. Polna (500 m) i ul.
Wiejska (z chodnikiem - 400m), ul. Ogrodowa (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Naroku — ul. Brzozowa, Szkolna i Lesna —
2,2km (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Karczowie — ul. Le$na, Polna, Ogrodowa,
Wiegjska (z chodnikiem), ,Na groble” (4,5km), ul. Zakladowa i Anny (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Ciepielowicach — ul. Osadnikéw, Krétka,
Stawowa — 1km (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Nowej Jamce — ul. Kamienna — 300m (2009
—2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Siedliskach — ul. Stawowa i Polna (1km)
oraz ul. Lgcznik (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej i przebudowa nawierzchni asfaltowych w Prgdach — ul. Sportowa i Polna — 1km (2009
—2013);

Kompleksowe uzbrojenie terendw pod inwestycje w Sokolnikach (1,5ha), Dabrowie (0,8ha) i Naroku (0,5ha) —
wyposazenie terendw w wode, kanalizacje deszczowsg, sanitarng, oswietlenie, energie, chodniki i drogi (2009 — 2013);
Ochrona s$rodowiska naturalnego przez promocje aktywnej rekreacji — budowa drog rowerowych na terenie gminy
Dabrowa (2009 — 2013);

Budowa ogrzewania i ocieplenia pawilonu sportowego w Mechnicach (2009 — 2013);

Adaptacja budynku starej szkoty w Zelaznej na siedzibe lokalnej grupy dziatania (2009 — 2013);

Budowa boisk i obiektow towarzyszgcych przy budynku klas I-1ll w Chroscinie, ul. Niemodlinska 35 (2009 — 2013);
Budowa parkingu przed swietlicg wiejskg w Niewodnikach (2009 — 2013);

Utwardzenie nawierzchni ul. Lipowej w Naroku (2009 — 2013);

Melioracja rowow na terenie Gminy Dabrowa (2009 — 2013);

Rozbudowa Osiedla w Chroéscinie — wykup terendw i uzbrojenie terenu (2009 — 2013);

Doprowadzenie wody do przysiotka Zorgi w Ciepielowicach (2009 — 2013);

Budowa kanalizacji deszczowej, jezdni asfaltowej i chodnika przy ul. Parkowej w Ciepielowicach (2009 — 2013);
Remont swietlicy wiejskiej w Pragdach (2010 — 2011);

Remont swietlicy wiejskiej w Siedliskach (2010 — 2011);

Remont swietlicy wiejskiej w Karczowie: odwodnienie, adaptacja piwnic na pomieszczenia Swietlicowe, parking (2010
—2011);

Budowa kanalizacji deszczowej i jezdni asfaltowych w Zelaznej — ul. Dobrzanska (do Czarnego Stawu), odcinek
Nadodrzanskiej (od starej remizy do Dziuby), ul. Warszawska (nowy odcinek) do Stawic — razem: 2,5km (2010 —
2013);

Budowa sali gimnastycznej w Publicznej Szkole Podstawowej w Stawicach (2010 — 2013);

Budowa sali gimnastycznej w Zespole Szkét w Dgbrowie i w Publicznej Szkole w Naroku (2010 — 2013);

Modernizacja sieci wodociggowej w Dgbrowie, Karczowie, Skarbiszowie i Pradach (2010 — 2015);

Budowa i/lub przystosowanie pieciu mieszkan socjalnych (2010 — 2015);

Remonty zbiornikéw przeciwpozarowych w Stawicach, Zelaznej, Karczowie, Dabrowie, Pradach, Nowej Jamce,
Lipowej i Chréscinie (2010 — 2015);

Il etap kanalizacji gminy — budowa oczyszczalni przydomowych w miejscowosciach: Lipowa, Prady, Siedliska, Nowa
Jamka, Karczéw — Grobla (2011 — 2013);

Budowa nawierzchni asfaltowej ul. Polnej w Lipowej (2011 — 2013);

Likwidacja zbiornika (zasypanie stawu) w Skarbiszowie (2013);

Gazyfikacja gminy Dabrowa (2013 — 2015).
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7. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do planowanych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zalicza sig:

- ochrona naturalnych ekosystemoéw, charakterystycznych siedlisk, zbiorowisk i gatunkéw flory i fauny oraz terenéw
wodno — btotnych na wydzielonych obszarach sieci obszaréw przyrodniczych NATURA 2000;

- utworzenie rezerwatu przyrody ,Odra”;

- zalesienie gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej oraz fgczenie rozdrobnionych kompleksow lesnych;

- budowa obwatowan przeciwpowodziowych na rzece Odrze, brzeg lewy km: 154,5 — 168,0 na odcinku Stawice —
Narok;

- budowa polderu ,Zelazna II”;

- wspieranie zagospodarowania terendw aktywnosci gospodarczej w rejonie wezta autostradowego ,Prady”;

- wspieranie realizacji programu ,Odnowa wsi” w celu sfinansowania dziatan gospodarczych, infrastrukturalnych i
spotecznych wptywajgcych na poprawe warunkOow zycia na wsi.

- modernizacja drogi krajowej nr 46 do petnych parametrow klasy ,,GP”;

- modernizacja drogi krajowej nr 94 do petnych parametrow klasy ,,GP” wraz z budowg drugiej jezdni;

- modernizacja magistralne;j linii kolejowej nr 132 relacji Wroctaw — Katowice na odcinku Wroctaw — Opole Groszowice
do uzyskania parametréw pozwalajgcych na osiggniecie predkosci przejazdu 160 km/h;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 459 do petnych parametrow klasy ,Z”;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 464 do petnych parametrow klasy ,Z”;

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 465 do petnych parametrow klasy ,Z”;

- zarzgdzanie i monitoring zasobdw wod podziemnych zbiornika GZWP nr 335;

- budowa linii energetycznej wysokiego napiecia 2 x 400kV relacji Dobrzeh — Wroctaw;

- budowa dwutorowe;j linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Wielopole;

- budowa jednotorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 400 kV relacji Dobrzen — Swiebodzice;

- przebudowa linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV na 400 kV relacji Groszowice — Zgbkowice Slgskie;

- budowa dwutorowe;j linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Dobrzen — Gracze;

- modernizacja dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Groszowice — Hermanowice;

- modernizacja gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Zdzieszowice — Wroctaw Oftaszyn o nominalnym ci$nieniu 4 MPa
i przekroju DN 350 na odcinku Wrzoski — Gac;

- dziatania inspirujgce, koordynujgce i wspomagajgce rewaloryzacje ukfadéw przestrzennych oraz obiektéw
zabytkowych;

- ochrona krajobrazu kulturowego w opracowaniach planistycznych zgodnie z opracowaniem ,Ochrona i Konserwacja
Zabytkowego Krajobrazu Kulturowego Wojewoddztwa Opolskiego”, bedacego czescig ogodlnopolskiego programu
Ministerstwa Kultury i Ochrony Dziedzictwa Narodowego.

- budowa drogi powiatowej fgczgcej drogi powiatowe nr 1719 O Ciepielowice — Przecza z drogg nr 1720 O Wawelno —
Dgbrowa — Narok poza istniejgcym uktadem zabudowy we wsi Ciepielowice.

8. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Dgbrowa sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzkowe jest dla
planowanych terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w przypadku decyzji o
ich lokalizacji na terenach aktywnosci gospodarczej w Dgbrowie, Karczowie, Pradach i Wrzoskach.

W granicach gminy nie wystepujg obszary na ktérych wymaég sporzadzania planéw miejscowych wynika z wystepowania
terendw gorniczych, na podstawie art. 53 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 6 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.

Nie wystepujg na razie obszary, ktére nalezy objg¢ planem miejscowym ze wzgledu na przewidywang realizacje
programow wojewodzkich lub programoéw zawierajgcych zadania rzgdowe, stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych.

Na terenie gminy Dgbrowa nie wyodrebnia sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci, natomiast
scalania i podzialy nieruchomosci dopuszcza sie do ustalania w planach miejscowych, brak jest zatem terenéw do
obowigzkowego opracowania planéw z tym zwigzanych.
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9. OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Gmina Dabrowa przewiduje sukcesywne opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich jednostek osadniczych ze szczegdlnym uwzglednieniem jednostek charakteryzujgcych sie duzg dynamika
rozwoju.

Zgodnie z zatacznikiem graficznym ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego” do studium wyznaczono obszary
na ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, szeregujac je wediug
priorytetu realizacji:
a) najwyzszy priorytet:
1) MPZP Dagbrowa — potnoc, obejmujgcy obszar w potnocnej czesci sotectwa Dabrowa, o gldwnym przeznaczeniu
pod tereny inwestycyjne oraz tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) MPZP Ciepielowice, obejmujgcy obszar sotectwa Ciepielowice;

b)  wysoki priorytet:
3) MPZP Dgbrowa — centrum, obejmujacy obszar w centralnej czesci sotectwa Dgbrowa, o gtdwnym przeznaczeniu
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4)  MPZP Niewodniki, obejmujgcy obszar softectwa Niewodniki;
5) MPZP Narok, obejmujacy obszar sotectwa Narok (dopuszcza sie wytgczenie z opracowania terenéw objetych
MPZP);
6) MPZP Skarbiszéw, obejmujgcy obszar sotectwa Skarbiszow;
7)  MPZP Zelazna — wschod, obejmujgcy obszar we wschodniej czesci sotectwa Zelazna, w tym tereny postulowane
do wytgczenia z zabudowy;
8) MPZP Prady, obejmujgcy obszar sotectwa Prady (dopuszcza sie wytgczenie z opracowania terendw lesnych
oraz terendw objetych MPZP ,Wezet Prady”);
9) MPZP Mechnice, obejmujgcy obszar sotectwa Mechnice;
c) Sredni priorytet:
10) MPZP Karczow — zachdd, obejmujgcy obszar w zachodniej czesci sotectwa Karczow, o gtdwnym przeznaczeniu
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa i rolnictwo;
11) MPZP Dagbrowa — potudnie, obejmujgcy obszar w potudniowej czesci sotectwa Dabrowa, o gtdwnym
przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i rolnictwo;
12) MPZP Siedliska, obejmujacy obszar sofectwa Siedliska (dopuszcza sie wylgczenie z opracowania terenow
objetych MPZP);
13) MPZP Chréscina, obejmujgcy obszar sotectwa Chroscina (dopuszcza sie wylgczenie z opracowania terenow
objetych MPZP);
d) niski priorytet:
14) MPZP Nowa Jamka, obejmujacy obszar sotectwa Nowa Jamka;
15) MPZP Lipowa, obejmujgcy obszar sotectwa Lipowa;
16) MPZP Zelazna — zachdd, obejmujgcy obszar w zachodniej czesci sotectwa Zelazna, o gléwnym przeznaczeniu
pod tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i rolnictwo.

Tereny dla ktérych proponuje sie w studium sporzgdzenie przez gmine Dabrowa migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg byc¢ tgczone lub dzielone przy uwzglednieniu charakterystycznych granic, ktére nie doprowadzg do
utrudnien w gospodarowaniu przestrzenia.

Z uwagi na prawidiowe ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy dopuszcza sie zmiane priorytetéw realizacji
poszczegolnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Dgbrowa posiada znaczace zasoby wartosciowych areatdow gruntéw rolnych klas bonitacyjnych IlI-1llb. Powinny byé
wykorzystane dla rozwoju rolnictwa z uwzglednieniem wdrazania zasad rolnictwa ekologicznego. Rolnictwo stanowi funkcje
wiodgcg dla rozwoju gminy. Alternatywnym rozwigzaniem dla produkcji rolniczej jest prowadzenie gospodarstw
agroturystycznych.
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10.2. Zalesienia

Studium nie ustala terenéw obowigzkowo do objecia zalesieniami na rysunku studium.

Grunty niskich klas bonitacyjnych, w bezposrednim sgsiedztwie laséw oraz w kompleksach przekraczajgcych 1 ha nalezy
przeznaczac¢ pod zalesienie.

Dopuszcza sie przeznaczanie pozostatych uzytkéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej oraz nieprzydatnych rolnictwu, ze
wzgledu na niekorzystne warunki uprawy, pod zalesienie.

Przeznaczajgc grunty rolne pod zalesienie nie mozna zapomnie¢ o zachowaniu unikalnych waloréw krajobrazu, ktory
tworzg miedzy innymi uzytki zielone. Enklawy tgk wsrdd lasow wzbogacajg krajobraz.

10.3. Ochrona lasow

Nadrzednym celem ochrony ekosystemoéw lesnych jest utrzymanie i odtwarzanie ich charakteru, zblizonego do pierwotnego
oraz naturalnego, a takze prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ponadto zgodnie
z tendencjg zwiekszania lesistosci kraju wskazane bytoby przeznaczenie pod zalesienie nie uzytkowanych gruntéw rolnych
i uzytkéw zielonych Vi VI klasy bonitacyjnej.

Nie przewiduje sie znacznego programu dolesien. Gtownym kierunkiem rozwoju jest utrzymanie i witasciwe
gospodarowanie istniejgcymi gruntami lesnymi.

11. OBIEKTY | OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI | OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Dgbrowa obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, obejmujg obszar miedzywala. Dla terenéw tych
obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku.

Dodatkowo jako tereny zagrozone powodzig na terenie gminy Dgbrowa wskazuje sie tereny zasiegu historycznej powodzi z
lipca 1997roku oraz tereny zasiegu zalewu powodziowego o prawdopodobienstwie 10% i 1% i dla nich postuluje sie
uwzglednia¢ wymagania wynikajgce z art. 40 oraz art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku (Dz. U z
2005r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami) zakazujgce miedzy innymi:

- lokalizowania na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku);

- gromadzenia $ciekéw, na terenach wsi posiadajagcych sie¢ kanalizacji sanitarnej, we wsiach bez kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie lokalizowanie bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci do czasu wybudowania na ich terenach
sieci kanalizacyjnej (dotyczy to wsi Zelazna, Niewodniki i Narok);

- zakaz gromadzenia odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére moga
zanieczys$ci¢ wody;

- prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w tym w szczegdlnosci ich skladowania;

- wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych;

- sadzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztattowania terenu;

- sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby utrudni¢ ochrone przed powodzig
oraz wpltyng¢ na pogorszenie jakosci wod.

W strefach bezposredniego zagrozenia powodzig wprowadza sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty

pobyt ludzi. Odstepstwo od zakazu jest mozliwe jedynie przy spetieniu warunkdw okreslonych w art. 82 ust. 3 ustawy z

dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami).

Na rysunku studium przedstawiono prawdopodobny zasieg obszaru polderu zalewowego ,Zelazna I”, wynikajgcy z
,Generalnej strategii ochrony przed powodzig dorzecza Gérnej i Srodkowej Odry po Wielkiej Powodzi Lipcowej 1997r.”.
Przedstawiony zasieg obszaru polderu jest oznaczeniem informacyjnym, nie nalezy do ustalen studium. Ostateczny zasieg
polderu zalewowego zostanie okreslony w oparciu o szczegdtowe prace projektowe, majgce na celu ich uaktualnienie w
Swietle zrealizowanych dotychczas inwestycji oraz istniejgcego zainwestowania. Funkcjonujgcy polder zalewowy, petnigcy
docelowe funkcje ochrony przeciwpowodziowej, bedzie spetniat wymogi okreslone w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie
przyjmowanie zmian granic polderu zalewowego ,Zelazna I” pod warunkiem uzgodnienia z zarzadcg obiektu.

Do obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo usuwania sie mas ziemnych na terenie gminy Dabrowa zalicza sie
niezabezpieczone skarpy ciekow oraz skarpy drogowe i kolejowe. Aby wyeliminowa¢ ryzyko osuwisk nalezy
przeprowadzaé prace majgce na celu zabezpieczenie skarp poprzez zabudowe lub modernizacje.
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12. OBIEKTY | OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Dgbrowa dla ztoza ,Narok”, zgodnie z wpisem do rejestru obszaréw gorniczych, wyznaczono filar
ochronny ztoza.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Dabrowa nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja
1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pdzniejszymi zmianami).

14. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
| REKULTYWACJI

Do terenébw wymagajgcych przeksztatcen na terenie gminy Dgbrowa nalezy zaliczy¢:

- teren po zabudowie rolno-produkcyjnej w Ciepielowicach, przy drodze na Nowg Jamke — Zorgi, projektowany w
studium do przeksztatcenia w zabudowe ustugows (2.1U);

- teren tzw. ,Lesnego Dworu” w Naroku, projektowany w studium do przeksztatcenia w zabudowe ustug turystyki
(7.2UT);

- teren po zabudowie rolno-produkcyjnej na potnoc od Naroku, projektowany w studium do przeksztatcenia w zabudowe
ustugowsa (7.1U).

Na terenie gminy proponuje sie objg¢ pracami rewitalizacyjnymi z dopuszczalng zmiang funkcji:

- zespoty patacowo-parkowe w Karczowie, Chroscinie i Naroku;

- zespoty dworsko-parkowe w Ciepielowicach, Skarbiszowie i Stawicach;

- zespoty zabudowy folwarcznej w Dgbrowie — Sokolnikach, Lipowej, Nowej Jamce oraz Siedliskach;

- zespot patacowo — parkowy w Dabrowie;

- zespot patacowo — parkowy w Niewolnikach/

W dalszej kolejnosci pracami rewitalizacyjnymi postuluje sie objg¢ obszary w granicach stref ochrony konserwatorskiej,

postulowanych do ustanowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla zachowanych wartosci

kulturowych uktadéw ruralistycznych wsi Chroscina, Dgbrowa, Karczéw, Narok, Niewodniki, Prady.

Rekultywacji nalezy sukcesywnie poddawac tereny powyrobiskowe, z ustalonym wodno-rekreacyjnym kierunkiem
rekultywacji. Ponadto rekultywacjg nalezy obejmowac inne tereny zdegradowane celem przywrdcenia im pierwotnego
stanu, np. osuwiska erozyjne.

15. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie gminy, zgodnie z Decyzjg nr 62 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26.09.2005 roku, znajdujg sie
nastepujace tereny zamkniete bedgce w gestii Polskich Kolei Panstwowych SA (PKP SA):

- Chroéscina — dziatka nr 183/31 o powierzchni 1,7138ha;
- Chréscina — dziatka nr 58 — 0,5110ha;

- Chréscina — dziatka nr 88 — 2,5020ha;

- Ciepielowice — dziatka nr 125/4 — 0,1900 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 126/2 — 0,0600 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 128/2 — 0 0600 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 129/2 — 0,0300 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 131/2 — 0,0600 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 133/2 — 0,0900 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 134/2 — 0,2900 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 264/3 — 0,8620 ha;
- Ciepielowice — dziatka nr 267 — 5,800 ha,;

- Ciepielowice — dziatka nr 270/19 — 0,0200 ha;
- Dabrowa — dziatka nr 425/2 — 0,0493ha;

- Dabrowa — dziatka nr — 425/10 — 7,2597ha;

- Mechnice — dziatka nr 189 — 3,9875ha;

- Nowa Jamka — dziatka nr 195/1 — 1,1200ha;

- Nowa Jamka — dziatka nr 195/2 — 1,1500ha;

- Nowa Jamka — dziatka nr 8 — 1,8900ha.
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16. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ nastepujace wytyczne
niniejszego studium:

okreslone dla poszczegdlnych jednostek planistycznych funkcje terendw, w ramach dopuszczonych funkciji
podstawowych i uzupetniajgcych terenu, ulegajg uscisleniu na etapie planu miejscowego z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan przestrzennych, fizjograficznych, przyrodniczych, ekonomicznych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych;

za zgodne z ustaleniami studium uznaje sie zagospodarowanie w catosci funkcjg uzupetniajaca terenéw wydzielonych
Z jednostki planistycznej;

dopuszcza sie, uznajac za zgodne z ustaleniami studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy takze na terenach, na ktérych studium przewiduje inng funkgcje;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektow z zachowaniem i kontynuacjg funkcji pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi;

linie rozgraniczajgce poszczegolne jednostki planistyczne podlegajg uscisleniu w planach miejscowych, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza szczegotow terenowych, granic ewidencyjnych nieruchomosci oraz
korekt niezbednych do witasciwego zagospodarowania terenu, szczegodlnie gdy korekta granic jest niezbedna dla
wiasciwej obstugi komunikacyjnej lub wyposazenia w infrastrukture techniczna;

wielkos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika powierzchni zabudowanej moze by¢ regulowana
w planach miejscowych w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i potrzeb ksztattowania ftadu przestrzennego, pod
warunkiem nie przekraczania wartosci granicznych wskazanych dla poszczegélnych jednostek planistycznych;
dopuszcza sie ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej na ktérej mozna realizowa¢ zabudowe dla dziatek istniejgcych, nie spetniajgcych wymogow okreslonych
dla poszczegdlnych jednostek planistycznych;

przepisy odrebne przyjete po wejsciu w zycie studium, a odnoszgce sie do ustalen studium, nalezy traktowac jako
nadrzedne w stosunku do niniejszego studium,

dopuszcza sie zmiane przebiegu ustalonych w studium projektowanych odcinkéw drég oraz dopuszcza ustalanie w
planach miejscowych szczegotowego uktadu komunikacyjnego wytyczanie drog publicznych i wewnetrznych nie
ustalonych w studium,

w obrebie Ciepielowice dla dziatek zabudowanych, na ktérych istniejgca zabudowa przekracza ustalone wskazniki
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza sie ustalanie innych niz okreslonych w studium wskaznikow.

SLOWNICZEK POJEC

llekro¢ w zapisach studium jest mowa o:

rysunku studium — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny nr 2 do uchwaly, stanowigcy graficzny zapis
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa;

jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumiec teren okreslony w czesci graficznej studium, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to funkcje terenu przeznaczong do lokalizacji w danym terenie,
ktéra powinna stanowi¢ dominujgca funkcje w obrebie danej jednostki planistycznej;

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego terenu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy powierzchni zajetej
przez teren biologicznie czynny w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej. Pojecie terenu biologicznie czynnego
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy sumy powierzchni zabudowanych
przez budynki i budowle w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach / zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci i obiekty w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ w dziedzinach: handlu detalicznego i hurtowego, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000m?, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji, obstugi komunikacji (w tym
stacje naprawy i obstugi pojazdédw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne), instytucji finansowych i
ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i
consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikagji i tgcznosci oraz innych, ktérych powyzsze
grupy nie dotyczg bezposrednio, a majg charakter ustugi, a takze dziatalnosci rzemiesinicze.
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- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

PODSUMOWANIE

Celem opracowania zmiany studium byta aktualizacja ustalen studium dla obrebu Ciepielowice w zwigzku ze zmieniong
sytuacjg w strukturze przestrzennej gminy, wynikajgcq z poszerzenia granic administracyjnych miasta Opola.

Obreb Ciepielowice wobec bezposredniej bliskosci z miastem Opole, brakiem ograniczen $rodowiskowych, korzystnej
lokalizacji w uktadzie komunikacyjnym gminy, w tym dobrg obstugg komunikacji publicznej oraz bardzo dobrym
wyposazeniem w infrastrukture techniczng zyskat istotne znaczenie w rozwoju zabudowy mieszkaniowej gminy.
Obowigzujgce studium przewidziato pod zabudowe 72 ha z tego wiekszos¢ obszaru stanowi zabudowa istniejgca. Teren
obrebu Ciepielowie dynamicznie i jednoczesnie w sposob nieuporzgdkowany rozwija sie poprzez inwestycje budowlane
realizowane w trybie wydawanych warunkéw zabudowy. Zakres zabudowy powstatej w wyniku wydanych decyzji o
warunkach zabudowy znaczgco przekracza ustalony w studium rozwéj zabudowy mieszkaniowej.

Celem opracowania byto sporzadzenie dokumentu zawierajgcego uaktualnione dane na temat uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju poszczegoélnych funkcji gminy Dgbrowa. W studium uwzgledniono wszystkie elementy zagospodarowania
przestrzennego obszaru, opracowane w nastepujacych dziatach: rolnictwo, lesnictwo, przemyst, turystyka i rekreacja,
mieszkalnictwo, ustugi, infrastruktura techniczna i komunikacja. Zwrécono uwage takze na zagadnienia dotyczgce ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ustalono generalne zasady przebudowy ukiadu przestrzenno -
funkcjonalnego.

Podstawowe problemy, ktére poruszono to:

- stworzenie mozliwosci terenowych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

- zapewnienie warunkow do rozwoju budownictwa ustugowego;

- rozwoj terendw aktywnosci gospodarczej w oparciu o sasiedztwo szlakow komunikacyjnych;

- okreslenie chronionych elementéw srodowiska przyrodniczego;

- uscislenie wymogdw ochrony srodowiska dla obszaréw chronionych;

- okreslenie kierunkow dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci srodowiska we wszystkich jego elementach;
- podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony $rodowiska przyrodniczego;
- rewaloryzacja zabytkowych zespotéw ruralistycznych;

- modernizacja i rozwoj uktadu komunikacyjnego;

- uregulowanie gospodarki wodno — sciekowej;

- rozwigzanie problemu gospodarki odpadami.

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Z zakresu rozwoju funkcjonalnego:

1) Dla funkgji rolniczej: uprawy polowe z uwzglednieniem funkcji alternatywnych, takich jak ustugi turystyki, w tym
agroturystyki.

2) Dla funkgji przemystowej: rozwoj terenéw produkcyjnych w oparciu o tereny aktywnosci gospodarczej zlokalizowane w
sgsiedztwie szlakéw komunikacyjnych.

3) Dla gospodarki lesnej: zaleca sie zalesienie nieuzytkow i uporzgdkowanie areatéw lesnych.

4) Dla funkcji ustugowej: proponuje sie zachowanie rezerw pod budownictwo ustugowe, rozwdj lokalnych osrodkow
ustugowych z nastawieniem na obstuge mieszkancow.

5) Dla funkcji mieszkaniowej: zaleca sie zachowanie rezerw terenowych pod rozwdj tej funkcji we wszystkich
podjednostkach osadniczych, podwyzszenie jakosci mieszkan komunalnych, uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

6) Dla funkgji turystycznej: rozwoj funkcji w oparciu o istniejgce walory kulturowe i przyrodnicze, wprowadzanie funkc;ji
turystycznych do obiektow cennych kulturowo, wykorzystanie doliny rzeki Odry i terenéw lesnych.

Z zakresu ochrony srodowiska i jego zasobow:

1) Ochrong obejmuje sie ustanowione na terenie gminy formy ochrony przyrody: Stobrawski Park Krajobrazowy,
rezerwat przyrody ,Prady”, Obszar Chronionego Krajobrazu ,Bory Niemodlinskie”, obszar Natura 2000 ,Grady
Odrzanskie” oraz pomnik przyrody, a takze pozostate elementy Srodowiska przyrodniczego.

2) Proponuje sie wprowadzenie nowych form ochrony przyrody na terenie gminy.
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3) Proponuje sie stosowanie zabiegdw minimalizujgcych negatywny wplyw na powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe, gleby oraz oddziatywanie hatasu, promieniowania elektromagnetycznego

4) Prowadzenie dziatan z zakresu ochrony przeciwpowodziowej, ochrony zasobéw surowcéw mineralnych i waéd
podziemnych

Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) Ochrong obejmuje sie: obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw wojewddztwa opolskiego,
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i spisu zabytkéw wojewddztwa opolskiego, obiekty objete gminng
ewidencjg zabytkow.

2) Postulaty utworzenia stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych cenne uktady ruralistyczne i zespoty zabudowy.

Z zakresu zagospodarowania i uzytkowania terenu:

1) Infrastruktura komunikacyjna:

- Poprawa stanu technicznego drég poprzez modernizacje.
- Budowa obwodnicy miejscowosci Skarbiszow w ciggu drogi krajowe;j.
- Szczegdbtowe rozwigzania komunikacyjne oraz modernizacje drog krajowych i wojewodzkich.

2) Infrastruktura techniczna:

- Uregulowanie gospodarki wodno — $ciekowej poprzez modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci wodno-
kanalizacyjnej, a takze alternatywne sposoby gospodarki $ciekami dla sotectw nie przewidzianych do objecia
systemem zbiorowego odprowadzania sciekow.

- Prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o zatozenia Planu Gospodarki Odpadami Gminy Dgbrowa.

- Inwestycje zwigzane z budowg i modernizacjg stacji i linii energetycznych na terenie gminy.

- Rozwdj systemow telekomunikacyjnych.

- Preferowanie ekologicznych zrédet energii cieplnej.

- Modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia, rozbudowa sieci na terenie gminy.

Z zakresu ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

1) Rolnictwo jako wiodgca funkcja gminy.
2) Dopuszcza sie zwigkszenie lesistosci gminy poprzez zalesienie gruntdéw najnizszych klas bonitacyjnych oraz
nieuzytkéw.

WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA
| UZASADNIENIE ROZWIAZAN

Ustalenie kierunkow rozwoju gminy Dabrowa jest w gtéwnej mierze zdeterminowane przez bardzo korzystne potozenie
gminy w strukturze komunikacyjnej regionu. Przebiegajgce przez gmine wazne szlaki komunikacyjne w postaci autostrady,
drég krajowej i wojewddzkich, linii kolejowej sprzyjajg rozwojowi terendw aktywnosci gospodarczej. Dobra dostepnosc¢
komunikacyjna oraz pofozenie na granicy aglomeracji Opola zwiekszajg atrakcyjnos¢ gminy jako potencjalnego miejsca
lokalizacji inwestycji. Przeznaczenie terenéw pod dziatalno$¢ gospodarczg stanowi szanse rozwoju gminy w aspekcie
najblizszych lat.

Funkcja mieszkaniowa jest dominujgcym przeznaczeniem terendéw zainwestowanych w gminie, wynika i generuje rozwa;j
gminy. Gmina Dagbrowa ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta Opola jest atrakcyjnym teren jego zaplecza
mieszkaniowego.

Tendencje migracyjne wptywajg na przyrost mieszkancow gminy. Zgodnie z prognozg demograficzng zatozono minimalne
potrzeby na tereny mieszkaniowe w gminie.

Na podstawie prognozy ustalono strukture wielkosci poszczegdlnym miejscowosci, z uwzglednieniem wnioskéw do studium
i wydanych decyzji na zabudowe mieszkaniowa.

Tabela 66. Gmina Dabrowa — zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe wynikajace z uwarunkowan demograficznych

Miejscowosci szacunkowe potrzeby terenéw Powierzchnia terenéw ustalonych w
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mieszkaniowych na podstawie prognozy Studium (w ha)
demograficznej (w ha)

Chréscina 101 121
Ciepielowice 29 48
Dabrowa 79 160
Karczow 44 105
Lipowa 13 37
Mechnice 68 122
Narok 49 90
Niewodniki 25 36
Nowa Jamka 12 28
Prady 24 33
Siedliska 7 40
Skarbiszéw 25 39
Stawice 58 73
Wrzoski 35 95
Zelazna 39 42

suma 608 1071

Potrzeby mieszkaniowe oszacowano przyjmujgc 3 osoby na gospodarstwo domowe, minimalng powierzchnie dziatki
1500m? oraz niezbedng powierzchnie na tereny komunikacji i infrastruktury. Bilans terendw mieszkaniowych w planie
obliczono sumujgc tereny oznaczone symbolem MN i 70% terenéw zabudowy oznaczonej symbolem RM i MU.

Z bilansu wynika, ze miejscowosci Dgbrowa, Karczéw, Lipowa, Nowa Jamka, Siedliska, Wrzoski majg uwzglednione tereny
pod zabudowe w wielko$ci przekraczajacej o ponad 100% zapotrzebowanie wynikajgce z prognozy demograficzne;.
Przekroczenie to wynika ze zgtoszonego zapotrzebowania przez inwestoréw i zainteresowanych mieszkancow.
Rozbudowa zabudowy mieszkaniowej w tych miejscowosciach powinna by¢ prowadzona etapowo.

Niemniej waznymi aspektami warunkujgcymi rozwoj gminy sg walory przyrodnicze oraz kulturowe. Wysoka lesistosc,
potozenie w dolinie rzeki Odry a takze liczne zabytki kultury, sprzyjajg rozwojowi turystyki. Warunkiem rozwoju tej dziedziny
gospodarki jest prowadzenie dziatann majgcych na celu rewitalizacje zabytkéw, utrzymywanie estetyki terenéw zielonych
oraz dbatos¢ o stan srodowiska naturalnego.

Do poprawy stanu srodowiska, zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Dgbrowa, a przede wszystkim poprawy
jakosci zycia mieszkancow przyczyni¢ sie moze modernizacja i rozwdj infrastruktury technicznej. Niezbedne jest
prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami, a takze dalsze regulowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez
rozbudowe systemu kanalizacji. Waznym zadaniem jest poprawa stanu technicznego drég.

Dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju gospodarczego gminy Dgbrowa jest ciggta poprawa jakosci zycia
spotecznosci lokalnej poprzez poprawe dostepu do ustug. Ze wzgledu na stan techniczny zabudowy mieszkaniowej i
istniejgce zapotrzebowanie na lokale mieszkaniowe wskazuje sie na konieczno$¢ remontow i rewitalizacji istniejgcej
zabudowy. Wyznacza sie takze rezerwy terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugows.

Zmiana studium dla obrebu Ciepielowice uwarunkowana byta warunkami srodowiskowymi oraz mozliwosciami rozwoju
zabudowy w oparciu o okreslone zapotrzebowanie.

W zwigzku z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.) art. 10 ust 1 pkt 7 oraz 10 ust. 5 przeprowadzono analize potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Analizy,
ktore obejmowaty caty obszar gminy wykazaty, ze uzasadnione jest utrzymanie w obszarze zmiany studium terenéw
wyznaczonych pod nowg zabudowe oraz mozliwe jest uzupetnienie projektowanej zabudowy w zwigzku ze skladanymi
licznymi wnioskami przez mieszkancow.

Obszar obrebu Ciepielowice charakteryzuje sie poza niewielkimi terenami w dolinie Borkowickiego Potoku oraz duzymi
kompleksami lesnymi, objetymi ochrong prawna w formie Natury 2000, Bory niemodlinskie, przecietnymi walorami
przyrodniczymi. Wystepujgce tu gatunki sg w wiekszosci pospolite w catym regionie. Dolina Borkowickiego Potoku jest
lokalnym korytarzem ekologicznym, ktérego struktura powinna by¢ zachowana.

Obreb Ciepielowice posiada korzystne warunki poditoza budowlanego. Na obszarze opracowania zmiany studium
wystepujg gruntdéw nosne i Srednionosne w czesci potozonej na wysoczyznach wodnolodowcowych i na wyzszych terasach
nadzalewowych (piaski i zwiry, gliny). Najmniej korzystne warunki wystepujg w dolinie Borkowickiego Potoku (mady,
namuty, torfy). Tereny doliny Borkowickiego Potoku oraz bezodptywowego obnizenia koto ul. Parkowej i ul. Spacerowej
posiadajg najmniej korzystne warunki do zabudowy i powinny pozosta¢ wytgczone z zabudowy lub zabudowa powinna
zosta¢ na nich ograniczona. W zwigzku z powyzszym w kierunkach na terenach, ktére zgodnie z uwarunkowaniami
posiadajg ograniczenia dla zabudowy, tereny pozostawiono jako rolne, odrzucajgc sktadane wnioski.
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Ze wzgledu na stwierdzony charakter rozwoju zabudowy w kierunku zabudowy mieszkaniowej, na terenie obrebu
Ciepielowice stwierdzono brak mozliwosci lokalizowania funkcji ucigzliwych zabudowy produkcyjnej i intensywnej produkc;ji

rolniczej, w szczegdlnosci zwierzecej, nie wyznaczajgc takich terenédw a w terenach istniejgcej zabudowy zagrodowej
wprowadzono ograniczenia produkcji zwierzecej do 20 DJP.
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ZAr ACZNIKI

ZALACZNIK I-1. Wykaz zabytkéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Dgbrowa.

ID MIEJSCOWOSC OBIEKT ULICA/ LOKA LIZACJA NR
1 2 3 4 5
1. Chréscina Budynek mieszkalny Dabrowska 3
2. Chréscina Budynek mieszkalny Dabrowska 11
3. Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Kolejowa 1
4. Chréscina Budynek mieszkalny Kolejowa 2
5. Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Kolejowa 3
6. Chréscina Budynek mieszkalny Kolejowa 7
7. Chréscina Budynek mieszkalny Komprachcicka 8
8. Chréscina Stodota Komprachcicka 8a
9. Chréscina Plebania Koscielna 2
10. | Chréscina Budynek mieszkalny Koscielna 3
11. | Chréscina Budynek mieszkalny Koscielna 9
12. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 16
13. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 20
14. | Chréscina Budynek gospodarczy Niemodlinska 20
15. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 21
16. | Chrdéscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 22
17. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 23
18. | Chrdéscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 24
19. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 27
20. | Chréscina Stodota Niemodlinska 27
21. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 28
22. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 29
23. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 31
24. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 33
25. | Chréscina Budynek gospodarczy Niemodlinska 33a
26. | Chroéscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 33a
27. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 36
28. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 38
29. | Chréscina Kapliczka przydrozna Niemodlinska 38
30. | Chrdscina Stodota Niemodlinska 39%a
31. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 40
32. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 41
33. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 42
34. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 45
35. | Chréscina Budynek mieszkalny z czgscig gosp. Niemodlinska 46
36. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 49
37. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 51
38. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 53
39. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 55
40. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 61
41. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 62
42. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 64
43. | Chroscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 66
44. | Chroscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 68
45. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 68a
46. | Chroéscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 74
47. | Chroéscina Budynek gospodarczy-inwentarski Niemodlinska 74
48. | Chroscina Stodota Niemodlinska 74
49. | Chroscina Budynek gospodarczy Niemodlinska 74
50. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 78
51. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 80
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52. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 81
53. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 82
54. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 84
55. | Chréscina Kapliczka przydrozna Niemodlinska 87
56. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 90
57. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 92
58. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 93
59. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 95
60. | Chroscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 97
61. | Chréscina Budynek mieszkalny Niemodlinska 100
62. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 101
63. | Chréscina Wycug Niemodlinska 101
64. | Chréscina Stodota Niemodlinska 101
65. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 103
66. | Chroscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 104
67. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 108
68. | Chroscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 112
69. | Chréscina Kapliczka przydrozna Niemodlinska
70. | Chréscina Dwér Gerstenbergéw Niemodlinska 39
71. | Chréscina Stacja trafo Niemodlinska
72. | Chréscina Budynek mieszkalno-gospodarczy Nowowiejska 12
73. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Dtuga 18
74. | Ciepielowice Budynek mieszkalno-gospodarczy Diuga 23
75. | Ciepielowice Stodota Dtuga 23
76. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Dtuga 26
77. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Dtuga 28
78. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Dtuga 30
79. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Dtuga 31
80. | Ciepielowice Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 41
81. | Ciepielowice Budynek gospodarczy (?) Dituga 43
82. | Ciepielowice Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 45
83. | Ciepielowice Kapliczka przydrozna Dtuga 45a
84. | Ciepielowice Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 55
85. | Ciepielowice Budynek mieszkalno-gospodarczy Dtuga 59
86. | Ciepielowice Stodota Dituga 59
87. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Kroétka 4
88. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Lakowa 2
89. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Lakowa 3
90. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Lakowa 6
91. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Lakowa 8/10
92. | Ciepielowice Budynek mieszkalny Osadnikow 2
93. | Ciepielowice Dom w zespole dworskim Zamkowa 1
94. | Ciepielowice Stodota w zespole dworskim Na terenie dawnego zespotu dworskiego
95. | Dabrowa Budynek mieszkalny Ciepielowicka 7
96. | Dabrowa Budynek mieszkalny Ciepielowicka 9
97. | Dabrowa Budynek mieszkalny Ciepielowicka 13
98. | Dabrowa Budynek mieszkalny Karczowska 7
99. | Dabrowa Budynek mieszkalny Kolejowa 1
100.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Kolejowa 3
101.| Dagbrowa Gotebnik Kolejowa 3
102.| Dabrowa Budynek mieszkalny Kolejowa 5
103.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Kolejowa 6
104.| Dabrowa Stacja kolejowa PKP Kolejowa 8
105.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Lesna 3
106.| Dabrowa Budynek mieszkalny Parkowa 1
107.| Dabrowa Budynek mieszkalny Parkowa 3
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108.| Dabrowa Budynek mieszkalny Parkowa 5
109.| Dabrowa Budynek mieszkalny Parkowa 9
110.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Parkowa 11
111.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Parkowa 13
112.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Parkowa 15
113.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 1
114.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 3
115.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 4
116.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 6
117.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 7
118.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 8
119.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 10
120.| Dabrowa Budynek mieszkalny Plac Powstancow SI. 11
121.| Dabrowa Budynek mieszkalny Sokolnicka
122.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Przytulna 1
123.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 31
124.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Szkolna 1
125.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Szkolna 2
126.| Dabrowa Budynek mieszkalny Szkolna 3
127.| Dabrowa Budynek mieszkalny Szkolna 5
128.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 2
129.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 4
130.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 8
131.| Dabrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 9
132.| Dabrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 10
133.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Ks. prof. J. Sztonyka 11
134.| Dabrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 14
135.| Dabrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 18
136.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Ks. prof. J. Sztonyka 22
137.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Ks. prof. J. Sztonyka 27
138.| Dabrowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Ks. prof. J. Sztonyka 38
139.| Dabrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 40
140.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 48
141.| Dagbrowa Budynek mieszkalny Ks. prof. J. Sztonyka 64
142.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Cmentarna
143.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Cmentarna
144.| Karczéw Stodota Cmentarna
145.| Karczéw Obora Cmentarna
146.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Dabrowska 16
147.| Karczéw Budynek mieszkalny Dabrowska 18
148.| Karczéow Budynek mieszkalny Grobla 1
149.| Karczéw Budynek mieszkalny Grobla 3
150.| Karczéw Budynek mieszkalny Grobla 9
151.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Grobla 12
152.| Karczéw Budynek mieszkalny Ogrodowa 4
153.| Karczéw Budynek mieszkalny Opolska 5
154.| Karczéw Budynek mieszkalny Opolska 6
155.| Karczéw Stodota Opolska 8
156.| Karczéow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 10
157.| Karczéw Budynek mieszkalny Opolska 12/14
158.| Karczéow Budynek mieszkalny Opolska 16
159.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 6
160.| Karczéow Stodota Szkolna 7
161.| Karczow Chlewik Szkolna 7
162.| Karczéow Budynek mieszkalny Szkolna 7
163.| Karczow Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 8
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164.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 12
165.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 18
166.| Karczow Stodota Szkolna 18
167.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 20
168.| Karczéow Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 26
169.| Karczéw Stodota Szkolna 26
170.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 29
171.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 31
172.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 32
173.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 36
174.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 38
175.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 47a
176.| Karczéw Stodota Szkolna 47a
177.| Karczéw Koscidt ewangelicki Szkolna 3
178.| Karczéw Budynek mieszkalny Szkolna 53
179.| Karczéw Stodota Szkolna 53
180.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska
181.| Karczow Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska
182.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska
183.| Karczow Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska
184.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska 19
185.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska 36
186.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 44
187.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska 46
188.| Karczéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska
189.| Karczéw Kuznia Wiejska
190.| Karczéw Budynek mieszkalny Wiejska 16
191.| Karczéw Stodota Zaktadowa
192.| Lipowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Akacjowa
193.| Lipowa Stodota Akacjowa
194.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa
195.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 23
196.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 26
197.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 28
198.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 31
199.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 33
200.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 36
201.| Lipowa Stodota Debowa 38
202.| Lipowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Debowa 38a
203.| Lipowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Debowa 41
204.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 43
205.| Lipowa Budynek mieszkalny Debowa 45
206. | Lipowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Debowa 47
207.| Lipowa Budynek mieszkalno-gospodarczy Debowa 49
208.| Lipowa Stodota Debowa 49
209.| Lipowa Budynek mieszkalny Lesna 1
210.| Lipowa Magazyn w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
211.| Lipowa Oficyna w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
212.| Lipowa Obora w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
213.| Lipowa Spichlerz w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
214. Lipowa Stodota w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
215. Lipowa Rzgdcowka w zespole folwarcznym Zespot folwarczny
216. Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 15
217. Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 27a
218. Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 42
219. Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 44
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220.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 51
221. Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 61
222.| Mechnice Stodota Niemodlinska 61
223.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 66
224.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 67
225.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 74
226.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 78
227.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 86
228.| Mechnice Budynek mieszkalny Niemodlinska 88
229.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska
230.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 3
231.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 5
232.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 1
233.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska la
234.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 7
235. Mechnice Stodota Wiejska
236.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 12
237.| Mechnice Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 15
238.| Mechnice Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 15a
239.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 17
240.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 19
241.| Mechnice Kapliczka Wiejska/Gorna
242.| Mechnice Krzyz przydrozny Wiejska 21
243.| Mechnice Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 27
244, Mechnice Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 28
245. Mechnice Stodota Wiejska 28
246.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 30
247. Mechnice Stodota Wiejska 30
248.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 31
249.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 36
250.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 40
251.| Mechnice Budynek mieszkalny Wiejska 41
252. Mechnice Krzyz przydrozny Wiejska
253.| Mechnice Stacja trafo Polna
254.| Mechnice — Turzok Budynek mieszkalny Niemodlinska 6
255.| Mechnice — Turzok Budynek mieszkalny Niemodlinska 12
256.| Mechnice — Turzok Kapliczka Niemodlinska 12
257.| Mechnice — Turzok Budynek mieszkalny Niemodlinska 24
258.| Mechnice — Turzok Budynek mieszkalny Niemodlinska 26
259.| Narok Budynek mieszkalny Boczna
260.( Narok Budynek mieszkalny Brzozowa 8
261. Narok Stodota Wiejska 9
262. Narok Budynek mieszkalny Wiejska 11
263.| Narok Koscidt parafialny p.w. $w. Floriana Wiejska 13
264.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Odrzanska 3a
265.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Odrzanska 5
266.| Narok Budynek mieszkalny Odrzanska 6
267.| Narok Budynek mieszkalny Odrzanska 10
268. Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Odrzanska 14
269.( Narok Kaplica Odrzanska 14
270.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Odrzanska 24
271. Narok Budynek mieszkalny Odrzanska 13
272.| Narok Budynek mieszkalny Opolska 1
273.| Narok Stodota Polna 1
274.| Narok Budynek mieszkalny Polna 1
275.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 5
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276.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 8a
277.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 18
278.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 26
279.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 23
280.( Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 25
281. Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Skorogoska 29
282.| Narok Stodota Szkolna 1
283. Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 6
284.| Narok Stodota Szkolna 35
285.| Narok Budynek gosp. (obora?) Szkolna 35
286.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Szkolna 33
287.| Narok Budynek mieszkalny Szkolna 33
288. Narok Patac Wiejska 5
289.| Narok Magazyn w zespole patacowym Wiejska 5
290.( Narok Mur w zespole patacowym Wiejska 5
291.| Narok Oficyna w zespole patacowym Wiejska 5
292. Narok Obora w zespole patacowym Wiejska 5
293. Narok Obora w zespole patacowym Wiejska 5
294.| Narok Oficyna mieszkalna w zespole patacowym Wiejska 5
295.| Narok Oficyna w zespole patacowym Wiejska 5
296.( Narok Stodoty w zespole patacowym Wiejska 5
297. Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 14
298.| Narok Budynek mieszkalny Wiejska 16
299.| Narok Budynek mieszkalny Wiejska 18
300.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 26
301.| Narok Budynek mieszkalny Wiejska 28
302.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 30
303.| Narok Budynek mieszkalny Wiejska 32
304.| Narok Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 36
305.| Narok Budynek mieszkalny Wiejska 38
306.| Narok Budynek uzytecznosci publicznej Wiejska 6
307.| Narok Kapliczka przydrozna Wiejska
308.| Narok Kapliczka cmentarna Teren cmentarza
309.| Niewodniki Mtyn Mtynska
310.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Odrzanska 1
311.| Niewodniki Kuznia Odrzanska 1
312.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 9
313.| Niewodniki Budynek mieszkalny ze stodotg Opolska 11
314.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 13
315.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 13a
316.| Niewodniki Budynek mieszkalny Polna 2
317.| Niewodniki Budynek mieszkalny Wiejska 5
318.| Niewodniki Budynek gospodarczy Wiejska 5
319.| Niewodniki Stodota Wiejska 5
320.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 7
321.| Niewodniki Budynek mieszkalny Wiejska 15
322.| Niewodniki Budynek mieszkalny Wiejska 17
323.| Niewodniki Budynek mieszkalno-gospodarczy Wiejska 26
324.| Niewodniki Budynek mieszkalny Zamkowa 20
325.| Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kamienna
326.| Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa
327.] Nowa Jamka Stodota Kwiatowa
328.| Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa
329.| Nowa Jamka Oficyna mieszkalna w zespole folwarcznym Kwiatowa 12
330.| Nowa Jamka Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole folwarcznym Kwiatowa 12
331.| Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kwiatowa 14
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332.( Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kwiatowa 16
333.[ Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kwiatowa 21
334.( Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kwiatowa 25
335.( Nowa Jamka Budynek mieszkalny Kwiatowa 32
336.( Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa 33
337.| Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa 43
338.( Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa 49
339.( Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa 37
340.( Nowa Jamka Budynek mieszkalno-gospodarczy Kwiatowa 37
341.( Prady Koscidt filialny Niemodlinska
342.( Prady Kaplica przy kosciele Niemodlinska
343.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 4
344.( Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 6
345.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 7
346.( Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 9
347.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 10
348.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 16
349.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 19a
350.| Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 20
351.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 21
352.( Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 22
353.| Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 23
354.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 24
355.( Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 38
356.( Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 40
357.| Prady Stodota Niemodlinska 40
358.( Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 42
359.( Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 47
360.( Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 48
361.( Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 52
362. Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 53
363.| Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 54
364.| Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 55
365.| Prady Budynek mieszkalny Niemodlinska 58
366.( Prady Budynek mieszkalno-gospodarczy Niemodlinska 62
367.| Siedliska Budynek mieszkalny Kasztanowa 14
368.| Siedliska Budynek mieszkalny Kasztanowa 16/18
369.| Siedliska Budynek mieszkalno-gospodarczy Stawowa 5
370.| Siedliska Budynek mieszkalny Stawowa 6
371.| Siedliska Stodota Stawowa 6
372.| Siedliska Budynek mieszkalny Stawowa 7
373.| Siedliska Budynek mieszkalny Stawowa 9
374.| Siedliska Stodota Stawowa 9
375.| Siedliska Budynek mieszkalny Stawowa 10
376.| Siedliska Budynek mieszkalno-gospodarczy Stawowa 12
377.| Siedliska Budynek mieszkalno-gospodarczy w zespole folwarcznym | Kasztanowa 8
378.| Siedliska Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole folwarcznym Stawowa
379.| Siedliska Stodota w zespole folwarcznym Kasztanowa 6; 8
380.| Siedliska Oficyna mieszkalno-gospodarcza w zespole folwarcznym Kasztanowa 4
381.| Skarbiszow Oficyna mieszkalna w zespole folwarcznym Narocka 5
382.| Skarbiszow Obora w zespole folwarcznym Narocka 3
383.| Skarbiszow Budynek gospodarczy w zespole folwarcznym Narocka
384.| Skarbiszow Owczarnia w zespole folwarcznym Narocka
385.| Skarbiszow Kosciot katolicki Ro&g ulicy Naro  Opolskiej
386.| Skarbiszow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 6
387.| Skarbiszow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 21
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1 2 3 4 5
388.| Skarbiszow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 24
389.| Skarbiszow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 33
390.| Skarbiszow Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 35
391.| Skarbiszow Budynek uzytecznosci publicznej i mieszkalny Opolska 40
392.| Skarbiszow Budynek mieszkalny Opolska 43
393.| Skarbiszéw Budynek mieszkalny Opolska 51
394.( Skarbiszéw Budynek mieszkalny Opolska 56
395.( Skarbiszéw Budynek mieszkalny Opolska 64
396.( Skarbiszéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 68
397.| Skarbiszéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 72
398.| Skarbiszéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 80
399.( Skarbiszéw Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 82
400.| Skarbiszéw Budynek gospodarczy Opolska 82
401.| Zelazna Budynek mieszkalno-gospodarczy Boczna 15
402.| Zelazna Koscidt p.w. sw. Mikotaja 39
403.| Zelazna Budynek klasztorny (?) Niewodnicka 2
404.| Zelazna Budynek mieszkalny Opolska 33
405.| Zelazna Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 49
406.| Zelazna Budynek inwentarski Opolska 54
407.| Zelazna Budynek mieszkalno-gospodarczy Opolska 57
408.| Zelazna Budynek mieszkalny Opolska 77
409.| Chroéscina Wiatrak Wiatrakowa 9
410.| Chroéscina Cmentarz parafialny Koscielna 2
411.| Chréscina Dzwonnica Koscielna 2
412.| Chroéscina Koscidt parafialny p.w. $w. Piotra i Pawta Koscielna 2
413.| Ciepielowice Dwor Zamkowa 2
414.| Ciepielowice Spichlerz w zespole dworskim Zamkowa 2
415.| Ciepielowice Park w zespole dworskim Zamkowa 2
416.| Dagbrowa Zamek Zamkowa 4
417. Dabrowa Park w zespole zamkowym Zamkowa 4
418.| Dagbrowa Aleja dojazdowa w zespole zamkowym Aleja dojazdowa do zespotu

zamkowego
419.| Dagbrowa Koscidt parafialny p.w. $w. Wawrzynica Zamkowa
420.| Dabrowa Kaplica przy kosciele Zamkowa
421.| Dabrowa Dom zgromadzenia siéstr $w. Elzbiety Polna 4
422. Dabrowa Obora (?) w zespole zamkowym Sokolnicka 5
423.| Dagbrowa Stodota/obora (?) w zespole zamkowym Sokolnicka 5
424.| Dabrowa Stodota (?) w zespole zamkowym Sokolnicka 5
425.| Dagbrowa Oficyna mieszkalna w zespole zamkowym Sokolnicka 5
426.| Dagbrowa Magazyn w zespole zamkowym Sokolnicka 5
427.| Dagbrowa Budynek gospodarczy w zespole zamkowym Sokolnicka 5
428.| Dagbrowa Oficyna w zespole zamkowym Sokolnicka 5
429.( Dagbrowa Oficyna w zespole zamkowym Zamkowa 5
430.| Dagbrowa Oficyna w zespole zamkowym Sokolnicka 5a
431.| Dagbrowa Budynek gospodarczy w zespole zamkowym Sokolnicka 5
432. Dagbrowa Brama w zespole zamkowym Sokolnicka 5
433.| Dagbrowa Figura sw. Jana Nepomucena w zespole zamkowym Sokolnicka 5
434.| Karczéw Dwor Dabrowska 2
435.| Karczéw Pawilon chifski w zespole dworskim Dabrowska 2
436.| Karczéw Park w zespole dworskim Dabrowska 2
437.| Karczéw Oficyna w zespole dworskim Dabrowska 2
438.| Dagbrowa Mur zespotu dworskiego Dabrowska 2
439.| Narok Cmentarz parafialny pn. kraniec wsi
440.| Niewodniki Patac 56
441.| Niewodniki Spichlerz w zespole patacowym 56
442.| Niewodniki Park w zespole patacowym 56
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443.| Nowa Jamka Dwor W zespole folwarcznym
444.| Skarbiszow Park W zespole patacowym
445.| Zelazna Spichlerz Opolska 30
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