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UCHWALA NR .

RADY GMINY DABROWA  npuie nr 4K UHL G f A

z duoia 25 lutego 2021 1.

w sprawie wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa

na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020 r. poz.713; Dz, U, 22020 r. poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz U. z 2020 1.

poz. 611) Rada Gminy Dabrowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig¢ wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa na fata 2021 —

2025, stanowigey zatgeznik do ninigjszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwate NR XXVI/235/21 Rady Gminy Dgbrowa zdnia 28 stycznia 2021 r, w sprawie

wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa na lata 2021 — 2025,

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dabrowa.,

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w Zyciepo

uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik do uchwaly Nr ..o
Rady Gminy Dgbtrowa
7 dnia 25 lutego 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa na lata 2021 — 2025

Opracowanie wieloiéthiegd ‘programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa na lata
2021 — 2025 jest realizacjg obowigzku, ktdry zostal nalozony przez zapisy Ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Celem programu jest okreslenie kierunkéw dzialania Gminy Dabrowa w zakresic gospodarowania zasobem
mieszkaniowyin, a w szczegolnodci:

1} zaspakajanie potrzeb czlonkdéw wspdlnoty samorzgdowe] o niskich dochodach;

2) poprawa jakosci zycia mieszkancow zamieszkujgeych gminny zasdb mieszkaniowy;

3) poprawa stanu technicznego lokali oraz budynkéw nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego;
4) poprawa efektywnoéci zarzgdzania zasobem mieszkaniowym. '

Rozdzial 1.
Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowa

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. stanowi 15 lokali mieszkalnych
oraz 2 lokale z najmem socjalnym. '

2. ELaczna powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych gminny zas6b mieszkaniowy wynosi 996,78 m?
(w tym lokali z najmem socjalnym 139,50 m 2).

Okre$lenie zasobu mieszkaniowego oraz jego wielko§é:

Przeznaczenie | Powierzehnia | Wyposazenie w Rodzaj Stan
Lp. Adres lokalu . N A . . . .
lokalu uzytkowa m instalacje ogrzewania | techniczny
1 Chréscina, Ini;(;ilizfin 147,07 elekiryczna, weglowe dostateczn
’ ul. Niemodlinska 20 Y U wod-kan 8 Y
(budynek)
Chrédécina, Lokal elektryczna, )
2. ul, Niemodlinska 8¢ mieszkalny 36,24 wod-kan clekiryczne dobry
Chrdscina, Lokal elektryczna, .
3 ul. Niemodlinska 8d mieszkalny 46,48 wod-kan olejowe dobry
Chréécina, Lokal clektryczna, .
4 ul, Niemodlinska 8d mieszkalny 46,48 wod-kan olejowe dobry
Chréscina, Lokal elektryczna,
> ul. Niemodlinska 35 mieszkalny 122,00 wod-kan weglowe dostateczny
Dabrowa, Lokal
6. al. Zamkewa 5/1 mieszkalny 13,50 clektryczna weglowe dobry
Dagbrowa, Lokal elektryczna,
7 ul. Zamkowa 5/6 mieszkalny 41,26 wod-kan weglowe dobry
g Dabrowa, Lokal 3148 elekiryczna, weglowe/ bardzo
' ul. Xolejowa 6b/6 mieszkalny ’ wod-kan elektryczne dobry
Dabrowa, Tokal clektryczna,
% ul. Kolejowa 6a/5 mieszkalny 51,28 wod-kan weglowe dobry
Mechnice, Laokal elektryczna,
10. ul. Niemodlinska 61 mieszkalny 36,20 wod-kan Bazowe dostateczny
Zelazna, Lokal elektryczna,
. ul. Opolska 37 micszkalny 58,00 wod-kan gazowe dobry
Opole, Lokal elektryezna, )
12 ul. Szezesliwa 2 mieszkalny 36,00 wod-kan elekiryezne dobry
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(dawnigj ul. Stawowa,
Stawice)
Opole,
ul. Szczebliwa 2 Lokal elektryczna, )
13. (dawniej ut Stawowa, mieszkalny 38,58 wod-kan elektryczne dobry
Stawice)
Opole,
ul. Szczesliwa 2 Lokal elektryczna,
14. (dawniej mieszkalny 62,85 wod-kan elekiryczne dobry
ul Stawowa, Slawice)
Opole, .
15. | ul. Opolska 34 Lokal 49,86 clekiryczna, | ) s owe dobry
(dawniej Slawice) mieszkalny wod-kan
Prad Lokal elektryczna,
16. ul QN)i’:amodliﬁska 66 Z najmesm 70,30 wod-kan weglowe dobry
) socjalnym (bezodplywowa)
Prad Lokal elektryczna,
7. ul QNBilémo dlifiska 66 Z najmem 69,20 wod-kan weglowe dobry
) socjalnym {bezodplywowa)

Stan techniczny bardzo dobry — nie zachodzi potrzeba remontu.
Stan techniczny dobry — lokale wymagajg drobnych remontdw.,

Stan techniczny dostatecztly — w lokalach nalezy w najblizszym czasie dokonaé remontu lub wymiany co
najmniej jednego z elementéw budowlanych badz instalacyjnych.

Stan techniczny zty — elementy lokalu mieszkalnego wymagajg wymiany lub generalnej naprawy.,
3. Ogdina ocena stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych:
Stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy ocenia si¢ na dobry.

Rozdzial 2,
Prognoza dotyczgea wielko$ci oraz stann technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021 - 2025,

1. Prognoza dotyczgca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Dagbrowa w latach 2021 — 2025

Rok 2021 2022 2023 2024 2025
Ogdtem liczba lokali mieszkalnych 17 12 12 12 12
w tym lokali z najmem socjalnym 2 2 2 2 2
2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021 -2025,
Ocena stanu technicznego w poszezegdlnych latach
Lp. Adres lokalu
2021 2022 2023 2024 2025
Chrééeina, N
1. ul. Niemodiifiska 20 dostateczny | dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny
5 Chrogcina, dob dobr bardzo bardzo bardzo
" | ul. Niemodlifska 8c Y 0oLy dobry dobry dobry
3 Chréscina, dobt dobr bardza bardzo bardzo
) ul. Niemodlinska 8d Y y dobry dobry dobry
4 Chréécina, dobs dob bardzo bardzo bardzo
’ ul. Niemodliniska 8d Y Y dobry dobry dobry
Chréécina, _ .
| ul Niemodliiska 35 | 9°SWICZY | dobry dobry dobry dobry
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Dabrowa, . wylaczenie }

6. ul. Zamkowa 5/1 dabry z zasobu B "

4 Dgbrowa, dob

’ ul. Zamkowa 5/6 dobry dobry dobry dobry obry
3 Dabrowa, bardzo bardzo bardzo bardzo bardzo
) ul. Kolejowa 6b/6 dobry dobry dobry dobry dobry

Dabrowa, )

% ul. Kolegjowa 6a/5 dobry dobry dobry dobry dobry
Mechnice,

10- 1w, Niemodtifska 61 dobry dobry dobry dobry dobry
Zelazna,

L1 1. Opolska 37 dobry dobry dobry dobry dobry
Opole, ul. Szczgdliwa 2 i .

12. | (dawnicj ul. Stawowa, dobry wzy ziiﬁ:e - - -
Stawice)
Opole, ul. Szczesliwa 2 ¢ ,

13. | (dawnigj ul Stawowa, dobry Wgzz(;zfi:e - - -
Slawice)
Opole, ul. Szczgsliwa 2 ) ,

14, | (dawniej ul Stawowa, dobry wgg;z%xe - - -
Slawice)
Opole, ul. Opolska 34 _ wylaczenie )

15 (dawniej Stawice) dobry z zasobu - )

16. i;:q%)i’émo dlifska 66 dobry dobry dobry dobry dobry
Prady,

17. ulléNBiIemo dlifska 66 dobry dobry dobry dobry dobry

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgeych ze stanu technicznego lokali.

1. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego lokali mieszkalnych oraz
dbalosé o sprawnie dziatajace instalacje: wodne, kanalizacyjne, elektryczne,

2. W pierwsze] kolejnodci realizowane beda prace remontowe eliminujgce zagrozenie bezpieczenistwa,
nastepnie o charakterze zapobiegawezym, a w dalszej kolejnodci remonty o charakterze zachowawczym w zakresie
uzaleznionym od mozliwosci finansowych gminy.

3. Podstawowym Zrédtem finansowania zasoboéw mieszkaniowych w kolejnych latach obowigzywania
programu bedg wplywy z tytulu oplat czynszowych za lokale oraz ewentualnie dodatkowe $rodki finansowe
z budzetu gminy przeznaczone na realizacje plandéw remontowych i modernizacjg lokali gminnych.

4, Analizujgc stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Dabrowa, jego wiek, ogolny stan techniczny
i koniecznosé dostosowania do aktualnic obowigzujgcych przepisébw inorm ustalono wielkosé potrzeb
remontowych z podzialem na lata 2021-2025:

Plan remontéw i modernizacji w latach 2021 — 2025

Rok Opis
czesciowy remont pokrycia dachowego w budynku w Mechnicach
2021 przy ul. Niemodlifiskiej 61.
podlagczenie instalacji gazowej do budynku w Chréécinie
2022 przy ul. Niemodlifiskicj 35
podigezenie instalacji gazowej do budynku w Chréscinie
2023 przy ul. Niemodlinskiej 8¢ oraz ul. Niemodlifiskiej 8d
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czgsciowy remont pokrycia dachowego w budynku w Chrdécinie
2024 przy ul. Niemodlinskiej 35

czgsciowa wymiana stolarki okiennej w budynku w Chroscinie
2025 przy ul. Niemodlinskiej 35

Rozdzial 4.
Sprzedaz mieszkan gminnych

1. Zasady obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasdéb nieruchomos$ei Gminy Dgbrowa oraz
udzielonych bonifikat zostaly okreslone w Uchwale Nr XXVII/194/13 Rady Gminy Dabrowa z dnia 21 marca
2013 r. w sprawie przyznania najemcom pierwszeristwa w nabyciu budynkéw mieszkalnyeh jednolokalowych
stanowigcych w calosci przedmiot najmu, bedgcych wiasnosciq Gminy Dgbrowa oraz okreslenia zasad ich
sprzedazy.

2. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszendstwo wich nabyciu w trybie
bezprzetargowym przyshugnje najemcom lokali, z ktdrymi zostaly podpisane umowy najmu na czas nieoznaczony.
Ze sprzedazy wylaczone sg lokale z najiem socjalnym.

3. Wolne lokale mieszkalne mogg byé przedmiotem sprzedazy wtrybie przetargowym. Sprzedaz lokali
najemcom odbywa si¢ na podstawie zapiséw Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomogciami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) oraz Uchwaty Nr XXV1/234/21 Rady Gminy Dgbrowa z dnia 28 stycznia
2021 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania lub uzyczenia na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stunowigey mienie
komunalne Gminy Dgbrowa. Gmina Dabrowa dazy do posiadania takicj liczby lokali mieszkalnych, ktére
zabezpieczalyby potrzeby czlonkdw wspdlnoty o niskich dochodach,

4. Planowana sprzedaz lokali micszkalnych w latach 2021-2025 przedstawia sig nastepujgco:

Rok Planowana sprzedaz lokall mieszkalnych
2021 nie planuje si¢ spizedazy lokali mieszkalnych
2022 lokal mieszkalny polozony w Dabrowie przy ul. Zamkowej 5/1 o powierzchni 3,50 m 2
2023 nie planyje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
2024 nie planuje sig¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

L. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierzaé do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym,

2. Stawke bazowg czynszu za najem Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Zarzgdzeniem
Wéijt Gminy Dabrowa.

3. Stawka czynszu najmu socjalnego nie moze byé wigksza niz 50% najnizszej stawki w gminnym zasobie
mieszkaniowyin ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu.

4. Stawka bazowa czynszu podlega zréznicowaniu uwzgledniajge nastepujgee czynniki obnizajgce:
- 10% za mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych;
- 10% za mieszkanie bez WC i lazienki.

5. Stawka bazowa w skali roku nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego powierzehni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa opolskiego okreélonego przez Wojewode Opolskiego, a powinna
pokrywaé koszty zwigzane z utrzymaniem lokahu,

6. Wzrost stawki bazowej czynszu odbywaé si¢ bedzie nie cz¢sciej niz raz w roku, po wypowiedzeniu na
pismie dotychczasowej wysokoSci, najpdzniej na koniec miesigea kalendarzowego z zachowaniem termindw
wypowiedzenia wynikajacych z przepiséw ustawy.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami, wehodzacymi w sklad mieszlcaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021 - 2025

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzgeymi w sklad. mieszkaniowego zasobu gminy zarzgdza Wojt Gminy
Dabrowa,

2, Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gniny obejmujg:
1} zapewnienie najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych
oplat zwigzanych z najmem lokali;

3) wykonywanie czynnoéci zwigzanych z naliczanicm naleznosci i windykacji tych naleznosc;

4) podejmowanie czynnosci w postgpowaniach sadowych o roszezenia ze stosunku najmu lub innych praw
rzeczowych na nieruchomodciach;

5) biezace remonty budynkow i lokali.
3. Nie przewiduje sie zmiany w sposobie zarzgdzania mieszkaniowyn1 zasobem gminy w latach 2021-2025.

Rozdzial 7.
Zr6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:
1) dochody z tytulu czynszu za lokale mieszkalne,
2) dochody z tytulu czynszu za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali 1 powierzchni uzytkowych.
2. Zradlem finansowania mogg byé ponadto:
1) dochody ze sprzedazy lokali, nieruchomosci mieszkalnych i niemieszkalnych oraz nieruchomosci gruntowych,
2) kredyty i pozyczki,
3) dotacje,
4) $rodki unijne,

5) budzet pafistwa np. $rodki pochodzace z Funduszu Doplat, oktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni,
schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszezen (Dz. U. z 2020 r. poz. 508 z pdzn. zm.).

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztoéw w latach 2021-2025

Wysokoéé kosztéw w latach 2021-2025 z podzialem na koszty cksploatacji, koszty remontéw, koszly
modernizacii lokali wchodzgeych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzgdu
nieruchomoéciami wspdlnymi oraz wydatkéw inwestycyjnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty biezacej eksploatacji 15.000 zt 15.000 =zt 12.000 =zt 12.000 =zt 12.000 z}
Koszty remontow ofaz 10000zt | 12.0007t|  10.000 2 11.000 74 12.000 7
modernizacji

Koszty inwestycyjne 0 zt 40.000 7 80.000 7 0z 0zt
Rosaty zaczgdn 1,000 zk 1.000 7k 1.000 zk 1.000 7 1.000 zt
nieruchomogciami wspolnymi

Razem 26.000 zt 68.000 z1 103.000 =z 24.000 z1 25.000 zt

Rozdzial 9.

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Dabrowa

}. W celu poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zimierza sig do:
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1) racjonalnego gospodarowania istniejacymi zasobami;
2) dazenia do maksymalnego egzekwowania nalezno$ci z tytutu czynszu,
3) poprawy stanu technicznego lokali 1 budynkéw mieszkalnych;
4) podejmowania dziatan zwigzanych z powigkszeniem istniejgcej substancji 1llieSZkani0\vej;
5) pozyskiwania srodkow finansowych ze zrodet zewngtrznych.
2. W razie koniecznodci zapewnia si¢ lokal zamienny na czas generalnych remontéw lokali wchodzgcych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

3. W celu racjonalizacji gospodarowania lokalami mieszkaniowymi, do sprzedazy planuje sic przeznaczyé
lokal, ktéry ze wzgledu na lokalizacjg i bardzo malg powierzchni uzytkows, nie stanowi istotnego znaczenia dla

zasobu gminy.
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Uzasadnienie

W zwigzku zpismem Wojewody Opolskiego PN.IIL4131.1.8.2021.AR  zdnia 05,02.2021 r
zawiadamiajgcego o wszezeciu z urzedu postepowania nadzorezego zachodzi konieczno$é uchylenia uchwaly
NR XXVI/235/21 Rady Gminy Dabrowa zdnia 28 stycznia 2021 w sprawie wicloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa na lata 2021 — 2025 i podjg¢cia nowej uchwaty w tej
sprawie.

Zgodnie zart. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 t. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianic Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 1. poz, 611) Rada gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien byé opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat.

Skutki finansowe: realizacja zadah ujetych w programie, jest uzalezniona od zaplanowania wydatkéw
w budzecie gminy w kolejnych latach budZzetowych

Opracowal: Zastepca Wjta Marcin Oszaiica
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