PROJEKT DO WYELOZENIA DO
PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWAILA....................
RADY GMINY W DABROWIE
Zdnia cooeveveeeee, 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa
obejmujacego cze$¢ obrebu wsi Dabrowa i cze$¢ obrebu wsi Karczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym(Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), w zwiazku z uchwatag Nr X1/91/2019 z dnia
29 sierpnia 2019 r. Rady Gminy Dgbrowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa obejmujacego czg¢$¢ obrebu wsi Dabrowa i
czes$¢ obrebu wsi Karczow, Rada Gminy w Dabrowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dabrowa
obejmujacy cze¢$¢ obrgbu wsi Dgbrowa i cz¢s¢ obregbu wsi Karczéw, nie narusza ustalen zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa, uchwalonej uchwata Nr
XX1/186/20 z dnia 27 sierpnia 2020 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potozony w obrebie wsi Karczow od
strony potnocnej i wschodniej granica administracyjng Gminy oraz tereny wsi Dabrowa ograniczone od strony
wschodniej granicg administracyjng Gminy Dabrowa i miasta Opole, od strony potudniowej drogami transportu
rolnego oraz fragmentem drogi krajowej nr 46, od strony zachodniej zewngtrzng granicg obszaru kolejowego,
od strony potnocnej granica obrebu Ciepielowice oraz droga transportu rolnego, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 w skali 1:2000, stanowiacy jego integralng czesc,

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujace sa:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia wymiarow (m);
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia przeznaczenia terenéw zawierajace Symbol przeznaczenia terenu oraz numer terenu
wyrdzniajacy go sposrod innych terendéw 0 tym samym przeznaczeniu;

6) oznaczenia elementow liniowych infrastruktury technicznej:
a) o$ sieci elektroenergetycznej napowietrznej 400 kV,
b) o$ sieci elektroenergetycznej napowietrznej 15kV wraz ze strefg ochronna,
c) strefa ochronna napowietrznej sieci elektroenergetycznej j 400 kV;




7) oznaczenia stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granice administracyjne;
2) granice terenow zamknigtych;
3. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogélne

§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory zostat ustalony
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie
bedacych urzadzeniami i budowlami infrastruktury technicznej;

4) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane i urzadzenia
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,
sieci elektroenergetyczne - z wylaczeniem napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napieciu 110 kV

| wyzszym;
5) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw rozumiang jako pionowy, maksymalny wymiar budynku mierzony od
sredniego poziomu terenu przed wejsciem glownym: do gornej krawedzi §ciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki - bez uwzgledniania maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonej krawedzi dachu - kalenicy lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami rozumiang jako pionowy,
maksymalny wymiar mierzony od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu obiektu
lub urzadzenia;

§ 5. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczone symbolami:

1) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny zabudowy ustugowe;;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym:;
3) R - tereny rolnicze;

4) ZP - teren zieleni;

5) ZL - lasy;

6) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;

7) KK - tereny kolejowe;

8) KDGP - droga gtowna ruchu przyspieszonego;

9) KDZ - drogi publiczne zbiorcze;

10) KDL - drogi publiczne lokalne;

11) KDD- droga publiczna dojazdowa;

12) KDW - drogi wewng¢trzne;

13) E - elektroenergetyka.




2. Nie ustala si¢ zasad w zakresie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow ze wzgledu na brak takich potrzeb.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych Krzywula
0 kodzie RW60001711989, dla ktorej obowigzuja wymagania okreslone w planie gospodarowania wodami w
dorzeczu Odry.

2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie zbiornika wod podziemnych GZWP 335 Krapkowice -
Strzelce Opolskie, podlegajacy szczegodlnej ochronie.

3. Dopuszcza si¢

1) lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko: stanowigcych
realizacj¢ celow publicznych na wszystkich terenach oraz na terenach oznaczonych symbolami: 2P/U,
3P/U, 4P/U, 5P/U, 2E;

2) lokalizacje¢ przedsigwzigé zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z
wylaczeniem terendw 0znaczonych symbolami: ZL, ZP, 1P/U, 6P/U, WS.

4. Zakazuje sie:
1) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) instalacji do przetwarzania odpadow;
3) lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100
kW oraz lokalizacje elektrowni wiatrowych i biogazowni.

5. Nakazuje sie:

1) utrzymanie poziomu emisji substancji i energii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio w wyniku
dziatalnoéci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi obejmujacych hatas, wibracje, gazy, pyty,
scieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w
przepisach odrebnych;

2) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stosowanie wszelkich dostepnych technik zapobiegajgcych awariom i ograniczajacym ich skutki dla ludzi
oraz $rodowiska.

6. Ustala si¢ zasade odbioru odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu
porzadku i czystosci w gminach.

7. Uwzglednia si¢ teren oznaczony symbolem RM, dla ktérego obowigzuje poziom hatasu, jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej.

8. Obowigzuje zachowanie ograniczen W zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje Spalanie
paliw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Przedmiotem ochrony sa stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow o0znaczone
na rysunku planu, tj.:

1) stanowisko archeologiczne nr 17 w obrebie Dgbrowy - punkt osadniczy epoka kamienia;
2) stanowisko archeologiczne nr 28 w obrebie Dabrowy - punkt osadniczy XIV w.- XV w.;
2. Postepowanie z zabytkami archeologicznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.




Rozdziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. O ile przepisy szczegotowe nie stanowia inaczej zakazuje si¢: lokalizacji obiektow tymczasowych, z
wylaczeniem: obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na terenie budowy oraz
ustawiania barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robét budowlanych, badaniach geologicznych i
pomiarach geodezyjnych oraz innych obiektow jesli wynika to z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace z uwzglednieniem zasad okreslonych w przepisach
szczegotowych.

3. Dla terenow, dla ktorych nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty budowlane i
urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegétowymi obowigzuje minimalna odlegtos¢ od
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami o drogach publicznych lub minimalna odleglos¢ od granicy obszaru
kolejowego i osi skrajnego toru zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) uktad komunikacyjny oparty o drogi publiczne: gtéwna ruchu przyspieszonego - KDGP, zbiorcze - KDZ,
lokalne - KDL, dojazdowa - KDD i wewnetrzne - KDW.

2) obstuga komunikacyjna terenéow z przylegtych dréog oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ,
KDL, KDD, KDW;

3) w przypadku przebudowy lub remontu drég rozwigzania komunikacyjne nalezy dostosowaé do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych, w tym zapewnié¢ podjazdy z chodnikow w miejscach, gdzie jest to mozliwe;

4) wskazniki miejsc parkingowych odnosza si¢ do miejsc otwartych - parkingi terenowe i podziemne oraz
miejsca wbudowane w budynkach oraz wiatach;

5) parametry drog oraz ich klasyfikacja zgodnie z przepisami szczegétowymi.
2. Zasady w zakresie sieci wodociagowych:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z ujg¢ wiasnych;

2) nowe odcinki sieci wodociagowej nalezy wykona¢ 0 przekrojach zabezpieczajacych potrzeby
przeciwpozarowe.

3. Zasady w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan, tj. lokalizacje zbiornikow wybieralnych Iub
lokalnych oczyszczalni $ciekow;

4) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych 0 sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, nakazuje sie w ramach urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, instalowanie
niezbednych urzadzen podczyszczajacych scieki, przed wprowadzeniem ich do systemu komunalnego;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie tych
wod na terenie wiasnym zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych rozwigzan umozliwiajacych zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie wtasnym.

4. Zasady w zakresie sieci gazowych: zaopatrzenie w gaz z sieci dystrybucyjnej, dopuszcza si¢ budowe tej
sieci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lub z indywidualnych zbiornikéw na paliwo gazowe na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

5. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna - ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.
6. Zasady w zakresie systemu energetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci dystrybucyjnej;




2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napigcia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla istniejacej napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 400 kV wyznacza si¢ strefe ochronng 0
szeroko$ci 60 m, tj. po 30 m od jej osi po obu stronach;

4) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napigciu 15 kV wyznacza si¢ strefy ochronne o
szeroko$ci 15 m, tj. po 7,5 m od ich osi, po obu ich stronach.

7. Zasady w zakresie sieci teletechnicznych - dopuszcza sie inwestycje z zakresu tacznosci publicznej w
tym lokalizacje linii $wiattowodowych, telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dla ktorych nie ustala si¢ gabarytow zabudowy.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Jako obszary przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, na ktérym obowigzuja nastgpujace wymagania:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i zielen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Nie wyznacza sie terendéw, dla ktorych obowigzuje zakaz zabudowy.
2. Obowiazuja nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) w strefie ochronnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej o napigciu 400 KV oraz w strefach ochronnych
napowietrznych sieci elektroenergetycznych o napigciu 15 kV obowiazuje:

a) zakaz tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia gatunkow drzew osiagajacych docelowa wysoko$é
mogaca grozi¢ kontaktem z przewodami tych sieci elektroenergetycznych,

b) zachowanie odlegtosci urzadzen i obiektow budowlanych od przewodow sieci elektroenergetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych i w normach,

c) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, w miejscach
dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowigzujg ograniczenia na terenach przylegajacych do terenéw kolejowych oznaczonych symbolami:
1P/U, 4P/U, 6P/U, KDGP, 2KDL, KDD, 1KDW, 2KDW, 4KDW, 2R zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu dla nieruchomosci objetych planem
miejscowym, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych na cele rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia dziatki powinna wynosi¢ 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 10 m,
3) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°+20°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji: urzadzen towarzyszacych, dla ktérej nie ustala sie minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 10.
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD;
2) sieci elektroenergetyczne o napieciu 15 kV.




2. Granice wyzej wymienionych terenow pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi, a w odniesieniu do
sieci elektroenergetycznych z ich strefami ochronnymi.

Rozdzial 11.
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej

§ 14. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP;
2) tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
3) sie¢ elektroenergetyczna o napigciu 400 kV.

2. Granice wyzej wymienionych terenow pokrywaja si¢ z ich liniami rozgraniczajacymi, a w odniesieniu do
sieci elektroenergetycznej z jej strefa ochronna.

Rozdzial 12.

Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa opolskiego.

2. Uwzglednia si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi granice terenéw zamknigtych ustalone przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, dla ktorych nie okresla si¢ stref ochronnych.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla zabudowy techniczno - produkcyjnej

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 6P/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak 0znaczono na rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 50%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 25%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,1, max. 1,0,

e) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na
kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, CO
najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,

- dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 10 miejsc
parkingowych,

) wysokos$¢ zabudowy budynkow max. 15 m,
g) wysokos¢ zabudowy obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami max. 20 m,
h) dachy o dowolnej geometrii,




i) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja w ograniczenia w uzytkowaniu okreslone
w §11, ust. 2, pkt 1;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ opfatg, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2P/U, 3P/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak 0znaczono na rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,1, max. 1,80,

e) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na
kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, CO
najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,

- dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc
parkingowych,

f) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 15 m,
g) wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami max. 20 m,
h) dachy o dowolnej geometrii,

i) na terenie oznaczonym symbolem 2P/U w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja
w ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w §11, ust. 2, pkt 1;

3) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4P/U, 5P/U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny obicktow produkcyjnych, sktadow i magazynow, tereny
zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu - terenowe i kryte obiekty sportowe towarzyszace zabudowie
ustugowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 80%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,1, max 2,40,

e) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na
kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa, CO
najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc parkingowych,




- dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz co najmniej 0,5 miejsca parkingowego na kazdego zatrudnionego na jednej zmianie, dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc
parkingowych,

) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 20 m,
g) wysoko$¢ zabudowy obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami max. 30 m,
h) dachy o dowolnej geometrii,

4) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegotowe dla terenow uzytkowanych rolniczo

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

2) dopuszcza si¢ budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia towarzyszace zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak oznaczono na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych z wytaczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne
odchody zwierzece, komér fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdow i urzadzen
rolniczych i innych pojazdow transportowych,

¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 60%,

d) udziat wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 30%,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy min. 0,10, max. 1,20,

f) wskaznik miejsc parkingowych: co najmniej 1,5 miejsca parkingowego na samoché6d osobowy na 1 lokal
mieszkalny,

g) wysoko$¢ zabudowy budynkow max. 12 m,
h) wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max. 15 m,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 45° z kalenica
gtowng dachu usytuowang prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki,

4) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze
budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej w zakresie chowu i hodowli zwierzat oraz
przetworstwu rolno — spozywczemu, w tym produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych z wytaczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne
odchody zwierzece, komor fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdow i urzadzen
rolniczych i innych pojazdow transportowych,




d) dopuszcza si¢: urzadzenia melioracji wodnych, stawy hodowlane i zbiorniki wodne stuzace wylacznie na
potrzeby rolnictwa, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji dla mieszkancow wsi I na potrzeby
rolnictwa, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych, zakrzewienia i zadrzewienia srodpolne,

e) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze lub zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych,

) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 5%,

g) udziat wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 90%,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,001, max. 0,05,
i) wysoko$¢ zabudowy max. 12 m,

j) dla budowli rolniczych przekrytych dachem, takich jak wiaty, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie
nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 45° (w tym dachow ptaskich),

K) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych na terenie oznaczonym symbolem 2R obowigzuja
ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w w §11, ust. 2, pkt 1;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni i wod

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zieleni;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

c) wysokos¢ zabudowy obiektoéw i urzadzen niebgdacych budynkami max. 10 m;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 5%,

e) intensywnos¢ zabudowy min.0,001, max. 0,05,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 95%,

3) stawke procentowsg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - lasy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) gospodarka lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max. 12 m, budynkéw i wiat max. 8
m,

¢) dachy o dowolnej geometrii;

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 5%,
e) intensywnos$¢ zabudowy min.0,001, max. 0,10,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,

g) wskaznik miejsc parkingowych: co najmniej 1 miejsce parkingowe;

3) stawke procentowag na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.




§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ budowle hydrotechniczne i drogowe obiekty inzynierskie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowiazuja w ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w
§11, ust. 2, pkt 1;

5) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ opfatg, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

Rozdzial 16.
Ustalenia szczegétowe dla terenow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sie:
1) przeznaczenie - teren kolejowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 95%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej min. 2%,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy min. 0,01, max. 1,00,

d) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla obstugi,

e) wysokos¢ zabudowy budynkéw max. 15 m,

f) wysokos$¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max. 50 m,

g) dachy o dowolnej geometrii;

3) stawke procentowsg na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KK ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren kolejowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
zagospodarowanie terenu:

a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. 100%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy min. 0,001, max 1,00,

d) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla obstugi,
e) wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebedacych budynkami max. 50 m,

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 1%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 42 m do 80 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) w strefach ochronnych sieci elektroenergetycznych obowigzujg w ograniczenia w uzytkowaniu okreslone w
§11, ust. 2, pkt 1;

4) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:




1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej zbiorczej;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych od 18 m do 22 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDL, 2 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog publicznych lokalnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10 m, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 1IKDW od 3 m do 16 m; 2KDW od 7 m do 11 m; 3KDW 25 m
wraz z zatoka 0 szerokos$ci 40 m, 4AKDW 8 m, w miejscach wskazanych na rysunku planu;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:

a) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne stuzace do dystrybucji energii elektrycznej,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 95%,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 5%,

d) wysoko$¢ zabudowy max. 15 m;
e) wskaznik intensywno$ci zabudowy min. 0,001, max 1,00,
) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla obstugi;

3) stawke procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 2E ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - elektroenergetyka;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow:




a) dopuszcza sig obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne oraz napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng 400
kV, stuzaca do przesytu energii elektrycznej,

b) obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w § 11 ust. 2 pkt. 1,
c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz otwartych sktadow,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu max. 10%,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
min. 30%,

) wysokos¢ zabudowy urzadzen i obiektow niebgdacych budynkami max. 30 m,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy min. 0,001, max 0,1,
h) wskaznik miejsc parkingowych, co najmniej 1 miejsce parkingowe dla obstugi;

3) stawke procentowg na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0,01 %.

Rozdzial 17.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy w Dabrowie

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Dla celow realizacji ustalen niniejszego planu jest konieczne wykonanie infrastruktury technicznej
stanowigcej zadania wtasne Gminy. Tym samym w zwiazku z uchwaleniem mpzp przewiduje si¢ iz Gmina
bedzie ponosita koszty zwigzane z jego realizacjs.

Finansowanie rozwoju sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz budowa drog dojazdowych i
lokalnych odbywac¢ si¢ begdzie w ramach budzetu gminy przy wsparciu srodkow zewngtrznych w tym
kredytu. Realizacja tych zadan roztozy si¢ na lata i bedzie etapowana w miarg potrzeb rozwojowych oraz
oczekiwan Inwestorow. Wymagaé to bedzie sporzadzenia wieloletniej prognozy finansoweyj.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..................
Rady Gminy w Dabrowie

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu




Uzasadnienie

Projekt mpzp zostat sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w w zwigzku z uchwata Nr X1/91/2019
z dnia 29 sierpnia 2019 r. Rady Gminy Dabrowa W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Dgbrowa obejmujgcego czg$¢ obrebu wsi
Dabrowa i czes$¢ obrebu wsi Karczow.

Ustalenia planu dotycza terenu w wigkszo$ci niezabudowanego planowanego na cele produkcyjne. Plan
uwzglednia istniejgce zainwestowane tereny zabudowy zagrodowej, ustugowej oraz tereny kolejowe. Na
terenie planu znajduja si¢ takze niewielkie skupiska zadrzewien i lasow oraz zadrzewienia w formie
liniowej.

Teren w znacznej czesci zagospodarowany rolniczo z elementami zadrzewien przydroznych oraz
sroédpolnych w tym lasow. W czesci zachodniej czesé linii kolejowej. Zabudowa ustugowa 0 nieznacznym
obszarze zlokalizowana w czesci potudniowo — wschodniej na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 46 i drogi
powiatowej ulicy Karczowskiej oraz w sasiedztwie torow kolejowych. Rozproszona zabudowa zagrodowa
W czgsci potnocnej przy ulicy Karczowskiej.

Otoczenie terenu planu stanowig W wiekszos$ci grunty rolne, tereny zabudowy wiejskiej wsi Dabrowa i
Ciepielowice oraz tereny zabudowane (stacja paliw i sktady i magazyny) potozone na terenie miasta Opola.
Ponadto teren planu po stronie wschodniej przylega do terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j
wchodzacej w sktad SSE potozonych na terenie miasta Opola.  Teren potozony jest poza dolinami
rzecznymi, nie jest zagrozony zalewami powodziowymi i charakteryzuje si¢ niewielkimi walorami
przyrodniczymi poza elementami laséw zadrzewien w formie ptatow po stronie potudniowej oraz
zadrzewien w formie liniowej wzdtuz drog transportu rolnego.

Takze w toku procedury zostaty ztozone wnioski od osob fizycznych i prawnych wskutek ogloszenia
publicznego o przystapieniu do sporzadzenia planu.

Powierzchnia planu wynosi ok. 152 ha. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury
wspolczesnej, nie mniej wystepuja obiekty archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, w tym jeden ujety
jest w rejestrze zabytkow. Ochronie prawnej podlegaja jedynie zabytki archeologiczne. W ustaleniach
planu uwzglgdniono wymagania ochrony s$rodowiska i krajobraz. Plan uwzglednia wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez okreslenie
ilosci miejsc postojowych dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa oraz wskazanie terenow objetych
ochrong akustyczng. Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe zostaly uwzglgdnione W przepisach szczegdétowych okreslajacych parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasno$ci zostato
uwzglednione W powiazaniu z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium oraz przepisami odrgbnymi.

Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci Sieci
szerokopasmowych tj. plan dopuszcza sie rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajac do ochrony istniejacego Stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. W ustaleniach planu
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni w zakresie ograniczonym funkcja terendéw, niemniej z uwzglednieniem
parametréw | wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania.

W wyniku prowadzonej procedury czesé¢ terenéw oznaczonych jako grunty rolne klasy Il nie uzyskata
zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zatem dla terenow tych ustalono w mpzp przeznaczenie
rolnicze.

Znaczna cze$¢ terenow oObjetych projektem planu stanowi wiasno$¢ osob fizycznych oraz prawnych.
tereny Skarbu Panstwa i Gminy to gtownie drogi oraz teren kolejowy.

Zgodnie z ustaleniami studium obszar planu zlokalizowany jest na nastepujacych terenach:
1)3.2 — 3.4 AG —tereny aktywnosci gospodarczej:




a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej oraz ustugowe;j,
bazy, sktady, magazyny;

b) funkcja uzupetniajaca: tereny sportu, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody $rodladowe, drogi
dojazdowe oraz wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne i piesze, Sciezki i trasy rowerowe, parkingi, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

c) dla terenow 3.3 i 3.4AG dopuszcza sie tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

f) ustala sie pierwszenstwo dla inwestycji z zakresu rozbudowy i modernizacji uktadu
komunikacyjnego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe 2000m?,

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%,

) ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow:

- dla terenéw 3.2, 3.3, 3.4 i 3.5AG w sgsiedztwie terenow MU i RM nalezy wprowadzi¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ograniczenia dotyczace ucigzliwosci inwestycji;

- da terenu 3.4AG dopuszcza si¢ wprowadzanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalen ograniczajacych wplyw ucigzliwosci inwestycji na tereny 3.2 i
3.3ZL;

- dopuszcza si¢ przeznaczanie w miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego pod zielen urzadzong i nieurzadzong minimalnie 10% *tacznej powierzchni jednostek
planistycznych.

1)3.3-3.3ZL - lasy:

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z produkcjg i obstugg gospodarki lesnej;
b) obowigzek przestrzegania zakazoéw i nakazow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie rekreacyjne lasow, i na cele masowego wypoczynku;

d) dopuszcza sie przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i drog, z zachowaniem

procedur wytaczenia z uzytkowania lesnego;
1)3.2 R —tereny rolne:
a) funkcja podstawowa: uprawy polowe;

b) funkcja uzupeiniajgca: zabudowa zagrodowa, lokalizowana na podstawie warunkéw
okreslonych w rozdziale 1.2. Funkcja rolnicza czgsci 1l ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa” studium oraz zabudowa lokalizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, zadrzewienia srédpolne, wody $rodlagdowe;

C) dopuszcza si¢ zalesianie gruntoéw rolnych klas bonitacyjnych 1V-VI,;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych, w tym magistrali
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym;

9) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowana, zachowanie i rozbudowe istniejacej zabudowy
zagrodowej.

2)3.1 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa ustugowa;

b) funkcja uzupelniajaca: ustugi agroturystyki, zielen urzadzona i nieurzadzona, wody
srodladowe, drogi wewnetrzne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;




C) dopuszcza si¢ zmiang Sposobu uzytkowana istniejacych obiektow gospodarczych na cele
mieszkaniowe i ustugowe

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe zagrodowa 1500m?,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek pod zabudowe mieszkaniows i
mieszkaniowo-ustugowa: 800m?,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe ustugowa: 400m?;

0) dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy na istniejacych dziatkach o powierzchniach mniejszych
niz okreslone powyzej;

h) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%,

i) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

W toku procedowania zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowano
jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych. W toku procedowania projekt planu byt wyktadany do
publicznego wgladu.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w zakresie
aktualnos$ci studium oraz planow miejscowych zgodnie z uchwala Rady Gminy w Dabrowie Nr
XVI1/117/16 z dnia 31 marca 2016 roku stwierdza si¢ CO nastepuje: na terenie objetym planem nie
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W odniesieniu do studium ocena
aktualno$ci stwierdza czesciowa nieaktualno$¢ dokumentu, wynikajacych ze zmianami stanu prawnego.

Ustalenia planu b¢da miaty korzystny wptyw na finanse gminy pod warunkiem szybkiego uruchomienia
terenow inwestycyjnych. Po stronie wydatkow wystapig zobowigzania finansowe Gminy z tytutu realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do jej zadan whasnych tj. uzbrojenia terenu w sie¢
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz wykonanie drég. Wptywy do budzetu obejmowac¢ beda: podatki,
optaty planistyczne, adiacenckie, oraz optaty od czynnos$ci cywilno — prawnych.

Docelowo dochody Gminy zwiazane z realizacja planu roztoza si¢ na lata i wynika¢ beda ze wzrostu
podatku nieruchomos$ci oraz podatku od budynkow i budowli. Warunkiem ich naliczenia jest faktyczna
zabudowa nieruchomosci.




