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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji Budowa wolno stojgcej elektrowni fotowoltaicznej ,Dabrowa Solar Park
Zachod” o mocy do 30 MW wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi
oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg techniczna.

Potozenie inwestycji Nowa Jamka, AM-1, dziatki nr: 165, 166, 167, 168, 169, 170, 174/1, 193, 243/2
oraz czesci dziatek nr: 147, 171, 172/1, 172/2, 172/3, 173, 174/4, 174/5, 175/1,
182, 186/1, 191, 192, 194, 242, 243/1, 244/1, 250, 253.

Whioskodawcy RRSP 12 Sp. z o.0.

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Dziatki sgsiednie znajdujgce si¢ w obszarze analizowanym to gtéwnie niezabudowane grunty rolne. Od
zachodu, teren inwestycji cze$ciowo graniczy z terenami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi.

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego zrédta energii, zatem zgodnie z art. 61
ust. 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstgpiono
od analizy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu wymaganych przez zapisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz
zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, artykutu 61 ust. 1 pkt 1
nie stosuje sie m. in. do instalacji odnawialnych Zrédet energii.

l._Ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

- funkcja: instalacje odnawialnego zrédta energii

- maksymalna wysokos¢ obiektow towarzyszgcych takich jak: stacja transformatorowa, obiekty techniczne:
4,5m

- wysokos¢ paneli: do 5,0 m.

Il. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej
i mozliwo$¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego zrédta energii, zgodnie
z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn.zm.)
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 2, nie stosuje sie

Dostep do drogi publicznej

Przytgczem, zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od Tauron

Energia elekiryczna Dystrybucja S.A. w Opolu.

Woda Nie dotyczy.
Scieki bytowe Nie dotyczy.
Wody opadowe Do gruntu, na teren wtasnej dziatki.
Odpady state Zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.
Zaopatrzenie w ciepto Nie dotyczy.

lll. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw symbolem RIVa,
RIVb, RV, RVI, LIV LV, W, Lz-RVI, dr. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntu na cele nierolnicze i nieleéne oraz zgodnie z art. 11 ust. 1 wyzej wymienione] ustawy, nie wymaga
uzyskania decyzji o wytgczeniu gruntu z produkgji rolniczej i lesnej.

IV. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej niniejsza decyzja.

V. Potozenie w stosunku do sieci przesytowych (art.. 61 ust. 1 pkt 6.)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze: 1) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca |
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony
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zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, 2) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu,3) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
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