Dabrowa, 12,12.2023 r,
Zalacznik nr 1

do decyzji Wojta Gminy Dabrowa OS-GK.6220.13.2023 z dnia 12.12.2023 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie 19 domow jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z przylegajacymi garazami, droga wewnetrzng oraz podzialem dzialek”, zwanego dalej
Przedsiewzigciem.

Charakterystyka przedsiewziecia

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pbzn. zm.), Wojit Gminy Dabrowa okresla charakterystyke ninigjszego
Przedsiewziecia.

Przedmiotem inwestycji jest budowa 19 domow jednorodzinnych wolnostojacych z przylegajacymi
garazami, droga wewnetrzng oraz podzialem dzialek ewidencyjnych. Kazdy z doméw bedzie stanowit odrebny
budynek. Na kazdy dom skiada sie budynek mieszkalny oraz towarzyszacy mu garaz. Powierzchnia zabudowy
przedsigwziecia wynosi okoto 20 300 m2 (2,03 ha).

Niezbedne media zostang zapewnione z istnigjacych na dziatkach przyleglych sieci i instalacji zewnetrznych
oraz zgodnie z pozyskanymi warunkami technicznymi gestorow.

Dojazd do budynkow realizowany bedzie z istniejacej drogi - ulicy Grobla w uzgodnieniu z zarzadcg drogi. Ulica
Grobla nie jest objeta niniejszym wnioskiem.

W ramach inwestycji powstanie okoto 0,35 km drog wewnetrznych (ponizej 1 km) oraz sieci kanalizacii
deszczowej i sanitarnej na diugosei ok. 0,35 km (ponizej 1 km). Projektowane drogi i sieci kanalizacji ze wzgledu
na diugosé ponizej 1 km nie wymagaja uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dzialek ew. nr 356 i 357 am. 1 obreb Karczow. W ramach
przedsiewziecia planuje sie budowe osiedla skiadajacego sis z zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na
19 parcelach z dostepem do drogi publicznej, placami, zielenig i komunikacjg, tj. droga wewnetrzna, Dojazd na
teren projektowanego osiedla domoéw jednorodzinnych zapewniony bedzie od strony zachodniej przez istniejacq
infrastrukture drogowa (ul. Grobla).

Inwestycja obejmie swoim zakresem typowe roboty budowlane wykonywane przy budowie budynkow,
placow utwardzonych, drogi dojazdowej (m.in. wykonanie wykopow, przywoz sprzetu i materialow budowlanych,
roboty murowe, tynkowanie, montaz konstrukcji dachu i pokrycia oraz instalacji wewnetrznych, prace
wykonczeniowe).

W ramach inwestycji przewiduje sie rowniez budowe drog wewnetrznych na odcinkach o facznej diugoéci
ok. 0,35 km. Inwestycja zaklada rowniez budowe kanalizacji deszczowej i sanitarnej na odcinkach ¢ Igcznej
diugosci ok. 0,35 km,

W wyniku eksploatacji inwestycji powstawat beda Scieki bylowe, ktore beda podczyszczane
w przydomowych oczyszczalniach Sciekow. Szlamy z przydomowych oczyszczalni ciekow odbierane bedg przez
uprawnione podmioty posiadajace wymagane zezwolenia w tym zakresie. Kazdy budynek bedzie posiadat wiasng,
cczyszczalnie,

Mieszkania zaopatrywane beda w wode z istniejacej sieci wodociagowej poprzez realizacje przylacza
wodociggowego na warunkach dysponenta sieci. Wody opadowe | roztopowe z projektowanych dachéw
i powierzchni utwardzonych odprowadzane beda w sposob niezorganizowany powierzchniowo na tereny zislone,
w obrebie poszczegblnych dzialek.

Zasilanie domow w energie elektryczng nastapi poprzez realizacje przylacza w uzgodnieniu z zarzadeq
sieci.



Wszystkie budynki jednorodzinne zlokalizowane beda na ferenie obecnie przeksztatconym
antropogenicznie, wykorzystywanym obecnie jako pola uprawne. '

Teren inwestycji jest dogodnie polozony pod wzgledem komunikacyjnym. Dojazd na teren zapewniony jest od
strony zachodniej - przez istniejgcq infrastrukiure drogowa (ul. Grobla). W odleglosci ok. 1,4 km przebiega droga
krajowa nr 94,

Teren inwestycii nie jest polozony na obszarze o wysokiej intensywnosci zabudowy. W rejonie inwestycji
zlokalizowanych jest kilka budynkéw jednorodzinnych. Teren inwestycji znajduje sie poza terenami poza terenami
zasobnymi w surowce mineralne, ztoZa kopalin oraz wody mineraine.

Po wschodniej stronie inwestyci przeplywa ciek o nazwie Krzywula, Przedsiewziecie nie znajduje sie na
terenie zagrozonym powodzia,

Koncepcja budynkéw powstata w wyniku fransformacji tradycyjnego slaskiego domu. Prosta bryla
budynku jest kryta dwuspadowym. Wzdiuz diuzszego boku budynku mieszkalnego znajduje sie wolnostojacy
parterowy budynek gospodarczy, Przestrzen migdzy nimi stanowi wiate na samochéd i jest zadaszona materialem
przepuszczajacym swiatlo stoneczne. Przy kazdym z budynkdw mieszkalnych przewidziano miejsca postojowe na
samochody osohowe. Teren rekreacyjny domu sasiaduje pomiedzy $ciang budynku gospodarczego nastepnego
obiektu a pokojem dziennym.. Budynki na dziatce usytuowano tak, aby minimalnie zacienialy sobie nawzajem teren
zielony, uwzgledniajac domysine linie zabudowy oraz spefniajac obecne zapotrzebowania potencijalnych klientow
pod wzgledem wielkosci dzialki. Podzialy dziatki na poszczegdlne parcele wykonane bedg po zbudowaniu
wszystkich budynkow.

Budynki jednorodzinne zostang wykonane w nastepujacej technologii:
—  budynki posadowione na fawach fundamentowych lub na piytach fundamentowych,
—  &ciany fundamentowe z bloczkow betonowych,
—  $ciany zewnetrzne murowane z bloczkéw silikatowych,
—  dach konstrukcji drewnianej o spadku dwuspadowym,
—  pokrycie dachu, dachowka ceramiczng lub blacha na rabek stojacy,
— elewacja w wyprawie tynkarskiej, cegla licowka,
— ogrodzenie: z elementow stalowych na cokole betonowym,
—  bramy i furtki z konstrukcji stalowe;.

Na terenie przedsiewziecia nie wystepuja drzewa. W zwiazku z przedsigwzigciem moze zachodzi mozliwose
wycinki czesci krzewdw zlokalizowanych wzdiuz cieku Krzywula.




