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RADY GMINY DABROWA
z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 roku
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku z art. 67 ust.3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Dabrowa Nr XVIII/126/16
z dnia 19 maja 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Ciepielowice”, Rada Gminy Dabrowa uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice, o ktéorym mowa
w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dabrowa, przyjetego uchwatg Nr X1.1/348/22 Rady Gminy Dabrowa z dnia 28 kwietnia 2022 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice.

3. Integralng czg¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu Ciepielowice
jest zalacznik nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000.

4. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik 4 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na terenie
dziatki budowlanej, zajmujace co najmniej 60 % powierzchni dzialki budowlanej Iub powierzchni
catkowitej budynkow;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na danym terenie, niezajmujace wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni catkowitej budynkéw na dzialce budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ podstawowa bryla budynku; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych budynku oraz
schodow, wysunietych zadaszen, przedsionkow wejsciowych, balkonow, okapow, gzymsoéw, elementéw
infrastruktury technicznej, detalu architektonicznego, ktore nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

7) szczytowym ukladzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej budynki w pierwszej linii
zabudowy usytuowane sg szczytem do ulic i drog;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 0 do 12 stopni;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci o charakterze
nieprodukcyjnym, wtym: uslugi handlu detalicznego, uslugi gastronomii; ustugi rzemiosta, ushlugi
turystyki, ustugi bytowe; ustugi podstawowe; ustugi publiczne, motoryzacyjne — stacje remontowe i stacje
obstugi pojazdow mechanicznych, diagnostyczne, myjnie, stacje paliw; ustugi techniczne — ushugi
wykonywane w warsztatach, jak: samochodowe w tym lakiernicze, wymiany opon i wulkanizacyjne,
mechaniczne, $lusarskie, stolarskie, kamieniarskie;

10) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
i gospodarstw domowych: takie jak punkty ustug szewskich, zegarmistrzowskich, krawieckich,
fryzjerskich, kosmetycznych, fotograficznych, reklamowych, internetowych, kserograficznych,
introligatorskich, pralniczych, $lusarskich, optycznych, szklarskich, pogrzebowych oraz punkty napraw
i wypozyczania sprzgtu, artykutow uzytku osobistego i domowego;

11) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
ksztalcenia, zdrowia, kultury, obstugi finansowej i ubezpieczeniowe, projektowe, geodezyjne, prawnicze,
rachunkowo-ksiggowe, doradcze oraz ushugi prowadzone jako biura;

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenow iobiektow zwigzanych
z dziatalno$cig publiczng w zakresie administracji; o$wiaty iwychowania; kultury; zdrowia; opieki
spotecznej; sportu i rekreacji;

13) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane oraz obiekty
gospodarcze i garazowe, infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, komunikacj¢ wewnetrzng, miejsca
postojowe, parkingi;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
skwery, tereny zadrzewien wraz z ciggami pieszymi;

15) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pionowg wysoko$¢ budynkow — mierzong zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbol literowy i numer;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow;
6) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
7) granica obszaru SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005;
8) pomnik przyrody: ,,Ciepielowickie Deby” (grupa drzew);
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9) projektowana linia elektroenergetyczna 110 kV ze strefami technicznymi.

2. Informacyjnymi oznaczeniami rysunku planu jest granica proponowanego rozszerzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Bory Niemodlinskie".

§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenu:
1) dla terenow istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe (nadbudowe), remonty istniejgcych budynkow,
b) zmiang sposobu uzytkowania budynkow na inne funkcje zgodnie zustalonym przeznaczeniem
podstawowym i uzupehniajacym,
¢) zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,
d) budowg obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

2)dla istniejacych budynkow przekraczajacych ustalone w planie wysokosci zabudowy dopuszcza sig
remonty, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniejgcej wysokosci;

3) dla dzialek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sa w stanie istniejgcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki, dopuszcza si¢ rozbudowe z dopuszczeniem zwigkszenia
istniejacych wskazniké6w o nie wiecej niz 10 % stanu istniejacego;

4) dla istniejacych budynkow o dachach innych niz ustalone w planie dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i rozbudowy z zachowaniem istniejacej formy dachu;

5) dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ brytg budynku do krawedzi jezdni drogi, od ktorej ustalono
linie zabudowy;

6) ustalona w przepisach planu geometria dachow dotyczy glownej bryty dachu; dopuszcza si¢ inne
nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkow wychodzacych poza jego gtowng bryla, takich
jak: wiatrotapy, werandy, wykusze, zadaszenia tarasow, zadaszenia lukarn, dobudowanych garazy;
dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow i lukarn; ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejSciowych, balkonéw i tarasow;

7) ustalone w przepisach planu pokrycie i kolorystyka dachow nie dotyczy dachow ptaskich;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczng i cieplng z energii
promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW na catym obszarze opracowania planu, a na gruntach
rolnych oznaczonych symbolem R zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

9) poza wyznaczong na rysunku planu obowigzujaca inieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i budowli infrastruktury technicznej;
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10) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1.MU do 4.MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometria dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewn¢trznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalna, w odlegto$ci 8 od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy zbiorczej,
oznaczonymi symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nieprzekraczalna, w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie budynkow mieszkaniowo — ustugowych lub wytacznie mieszkaniowych lub
wylacznie ustugowych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 5.MU do 9.MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
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¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci i bragzéw,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy plaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 8 od krawedzi jezdni drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonymi
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkéw ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie budynkéw mieszkaniowo — ustugowych lub wylacznie mieszkaniowych lub
wylacznie ustugowych;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczona w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP;
8) na terenie oznaczonym symbolem 7.MU dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta produkcyjnego.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 10.MU do 17.MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptlaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu; i.) uklad szczytowy
zabudowy wzdtuz drég publicznych oznaczonych symbolami 8KDD, 10.KDD, 12KDD, 13KDD, 1KDZ;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) nieprzekraczalng: w odleglosci 8 od krawedzi jezdni drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie budynkow mieszkaniowo — ustugowych lub wytacznie mieszkaniowych lub
wylacznie ustugowych;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
4. Dla terené6w oznaczonych symbolem od 18.MU do 22.MU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometria dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu:

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowe;j,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odleglosci 8 od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy zbiorczej,
oznaczonymi symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nieprzekraczalng: w odleglosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wylacznie budynkow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie budynkéw mieszkaniowo — ustugowych lub wylgcznie mieszkaniowych lub
o wylacznie ustugowych;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.MU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zabudowa zagrodowa;
3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
sie 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu:

4) lini¢ zabudowy: nieprzekraczalng: w odlegto$§ci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi
klasy dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?, z dopuszczeniem wydzielania
dziatek o powierzchni minimalnej 400 m?, pod sytuowanie wytacznie budynkow ustugowych;

6) dopuszcza si¢ realizowanie budynkow mieszkaniowo — ustugowych lub wytacznie mieszkaniowych lub
wylacznie uslugowych;

7) na terenie dopuszcza si¢ ustugi rzemiosta produkcyjnego, przetworstwa spozywczego irolniczego oraz
ustugi agroturystyki.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem od 1.MN do 12.MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ustugi bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) uktad szczytowy zabudowy lokalizowanej przy drogach publicznych;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
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c) nieprzekraczalng: w odleglosci 8 od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 13.MN do 15.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) ustugi bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

1) uktad szczytowy zabudowy lokalizowanej przy drogach publicznych;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewng¢trznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalna: w odlegtosci 8 od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.
8. Dla terenow oznaczonych symbolem od 16.MN do 20.MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) ustugi bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacj¢ do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 40%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego -9- Poz. 1080

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych migedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) linig zabudowy nieprzekraczalng: w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dla zabudowy graniczacej z ternami leSnymi nalezy zachowaé przepisy odrgbne w zakresie sytuowania
zabudowy od granicy lasu.

9. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 21.MN do 24.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ustugi bytowe i podstawowe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi ruchu rolniczego, oznaczonej
symbolami KR, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) dla zabudowy graniczacej z ternami leSnymi nalezy zachowaé przepisy odrgbne w zakresie sytuowania
zabudowy od granicy lasu.

10. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1.RM do 4.RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometria dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

1) uktad szczytowy zabudowy od drog publicznych;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w istniejacej linii zabudowy lub w odlegtosci 8 od krawedzi drogi publicznej klasy
zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 metra od granicy dziatki budowlanej, badz w granicy
dziatki budowlanej;

6) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
11. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) uktad szczytowy zabudowy;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi
oznaczonymi symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki budowlanej, badz w granicy
dziatki budowlanej;

6) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczona w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
12. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

i) uktad szczytowy zabudowy;
4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy dojazdowej,
oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewn¢trznymi oznaczonymi
symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki budowlanej, badz w granicy
dziatki budowlanej;

6) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczona w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 40 DJP.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 11 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,

f) dachy strome, dwuspadowe w uktadzie symetrycznym,
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g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materialami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszeza si¢ dachy zgodne z geometrig dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachéw ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu,

1) uktad szczytowy zabudowy;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalng: w odleglosci 8 m od krawedzi drogi publicznej klasy zbiorczej,
oznaczonej symbolem KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 metra od granicy dziatki budowlanej, badz w granicy
dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ibudynkéw sprzedazy bezposredniej migsa wyhodowanego
w gospodarstwie;

7) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczona w zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zabudowa produkcyjna, z wykluczeniem chowu i hodowli zwierzat;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 60%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,2,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych migedzy 25-40 stopni w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci
1 bragzow,

h) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometria dachow ustalong na
terenie lub dachy ptaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich io
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna: w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych z drogami publicznymi klasy
dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

6) wszelka dziatalnos¢ prowadzona na terenie nie moze przekraczaé¢ granic nieruchomosci.
15. Dla terenow oznaczonych symbolem 2.U, 3.U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zabudowa mieszkaniowa;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 4 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 14 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowej i gospodarczej
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje do 7 m wysoko$ci,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe i wielospadowe w ukladzie symetrycznym, zgodne z historycznym ukltadem
dachéw budynkoéw zabytkowych

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub zgodne z historycznym uktadem
dachu budynkow zabytkowych;

4) lini¢ zabudowy:

a) nieprzekraczalng: w linii istniejacej zabudowy iw odleglosci 6 od linii rozgraniczajacych z drogami
publicznymi klasy dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalng: w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewnetrznymi oraz w linii
rozgraniczajgcej z drogami wewnetrznymi, oznaczonymi symbolem KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren i obiekty podlegaja ochronie konserwatorskiej — jako wpis obszaru i obiektow do rejestru zabytkow.
16. Dla terenow oznaczonych symbolem 1.ZP i 2.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny sportu i rekreacji;

3) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) teren podlega ochronie konserwatorskiej jako obszar parku wpisanego do rejestru zabytkow.
17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi publiczne,
b) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig: obiekty, urzadzenia i budynki dla potrzeb sportu
i rekreacji, boiska sportowe, place zabaw;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wiecej niz 10 m,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

f) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujagcymi dachowke, blache falista, trapezowa w kolorze odcieni czerwieni, szaro$ci
1 brazéw lub dachy ptaskie, dla dachoéw ptaskich io spadku do 12° dopuszcza pokrycie dachu
dostosowane do kata nachylenia dachu,
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g) lini¢ zabudowy nieprzekraczalna: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych z drogami publicznymi
klasy dojazdowej, oznaczonymi symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

18. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1.ZL do 4.ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesna, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

4) czgs¢ terendw oznaczonych symbolem 1.ZL i2.ZL podlega ochronie jako obszar SOO Natura 2000 Bory
Niemodlinskie PLH160005, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dopuszczonej zabudowy
zwigzanej z gospodarka lesna:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 50%.
19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZLp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren planowanych dolesien;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka lesna, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

20. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1.R do 6.R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi, pod warunkiem braku potrzeby uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych klas I-III na cele nierolnicze,

b) zabudowa zagrodowa na gruntach klas III - VI, pod warunkiem ze zwigzana jest z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego o powierzchni powyzej 20 ha,

¢) budynki gospodarcze i budowle zwigzane z produkcja rolnicza;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla dopuszczonej zabudowy
zagrodowe;j:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m do kalenicy dachu, dla zabudowy garazowe;j i gospodarczej dopuszcza
si¢ 1 kondygnacje do 6 m wysokosci,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
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f) dachy strome, dwuspadowe w ukladzie symetrycznym,

g) spadkach potaci dachowych zawartych miedzy 28-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi
materiatami imitujacymi dachowke w kolorze odcieni czerwieni, szarosci i brazow,

h) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy zgodne z geometriag dachow ustalong na
terenie lub dachy plaskie oraz jednospadowe o kacie nachylenia do 35 stopni, dla dachow ptaskich i o
spadku do 12 stopni pokrycie dachu dostosowane do kata nachylenia dachu;

4) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
21. Dla terenow oznaczonych symbolami od 7.R do 12.R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢: prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, pod warunkiem braku potrzeby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych klas I-III na cele nierolnicze,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy terenow, za wyjatkiem budowli i obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) wysoko$¢ obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie moze przekroczy¢ 18 m
5) maksymalna obsada zwierzat w dopuszczonej zabudowie zagrodowej nie moze przekroczy¢ 5 DJP.
22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.K ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarne;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 3 m,
b) zakaz lokalizowania zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: 40%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
g) dachy ptaskie, dwuspadowe i jednospadowe o kacie nachylenia od 12 do 45 stopni.
23. Dla terenow oznaczonych symbolami 1.WS do 6.WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z funkcjonowaniem zbiornika
wodnego i ciekow wodnych.

24. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.KDD do 20.KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog i ulic publicznych klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 31 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drogi w istniejacych granicach uzytkowania i wlasnosci.
25. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1.KDZ, 2.KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorcze;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9 do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i remont drogi w istniejgcych granicach uzytkowania i wlasnosci;
4) dopuszcza sig¢ skrzyzowanie z droga oznaczong symbolem 3.KDZ w formie ronda.
26. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drog i ulic publicznych klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ budowe drogi etapowo w liniach rozgraniczajacych mniejszych niz ustalone planem;
4) dopuszcza si¢ skrzyzowanie z ul. Topolowg i ul. Dtugg w formie ronda.
27. Dla terendow oznaczonych symbolami od 1.KDW do 17.KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi ruchu rolniczego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od Sm, zgodnie z rysunkiem planu.
29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja szczegdtowe parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w §5 i §6 planu.

2.Dla projektowanych budynkéw ustala si¢ zachowanie ustalonych planem linii zabudowy
nieprzekraczalnych.

3. Rozbudowe iremonty budynkéw usytuowanych przed nieprzekraczalng linia zabudowy Iub
przekraczajaca ustalong lini¢ zabudowy nalezy sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog
publicznych oraz zasadami, o ktérych mowa w § 5.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny drdg iulic publicznych w liniach
rozgraniczajacych, tereny zieleni publicznej oznaczone symbolem 1.ZP, 2.ZP, teren ustug sportu i rekreacji
oznaczony symbolem 1.US.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1, za wyjatkiem droég i ulic publicznych, dopuszcza si¢ lokalizowania
obiektow tymczasowych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem odbywa si¢ zterenu drdg iulic publicznych
oznaczonych symbolami KDD, KDZ, terenu drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW, powigzanym
z uktadem zewngetrznym drogami powiatowymi do drog krajowych nr 46 i 94.

2.Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ podstawowy uklad droég publicznych gminnych
i powiatowych.

3. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i §ciezek rowerowych.
4. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;

3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) ustugi sportu — boisko sportowe — 1 miejsce postojowe na 300 m? terenu;
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5) ustugi publiczne — 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;
6) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej;
7) zabudowa produkcyjna — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowej lub 4 zatrudnionych.

5. Na dziatkach o wielu rodzajach przeznaczenia wymagang minimalng liczb¢ miejsc do parkowania nalezy
ustali¢ sumujac liczbe miejsc okreslong dla poszczegolnych obiektow.

6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce na kazde wymagane 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy zachowaniu
minimalnie 1 miejsca postojowego, jezeli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodow
osobowych jest wigksza niz 3, warunek nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na nieruchomos$ci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych.

8. Chodniki w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, nalezy realizowaé jako przystosowane do
poruszania si¢ 0so6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
calym obszarze opracowania planu, pod warunkiem braku koniecznos$ci uzyskania zgody na zmiang
uzytkowania gruntéw rolnych klas I-III, na cele nierolnicze.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych zistniejagcej inowo projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:
1) odprowadzenie $ciekdéw do systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania oczyszczalni przydomowych oraz zbiornikow bezodptywowych do
gromadzenia §ciekdw na terenie nieruchomos$ci oraz wywoz ich przez odpowiednie stuzby do stacji
zlewnych, obstugujacych gming, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych poprzez rozprowadzenie po wlasnym terenie lub zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych z drdg i terenow parkingéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej na terenie planu, z wytgczeniem sieci przesylowej;

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac odlegto$ci okreslone w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie zrodet ciepla — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub odnawialnych zrddet energii cieplnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem
energii wiatrowej ibiogazownii. Dopuszcza si¢ inne niewymienione zrddla energii, pod warunkiem, ze
spetniajg one warunki przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen
powietrza.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

1) dostawe energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetyczne;j;

2) budowe nowej sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami i obiektami;
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3) budowe¢ nowe;j elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowaé
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci $redniego napigcia dopuszcza si¢ linie napowietrzne;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw zwigzanych ze statym pobytem ludzi w odlegtosci 5m od osi linii
napowietrznej $redniego napiecia;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii omocy do 100kW,
z wykluczeniem energii wiatrowej i biogazowni.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadoéw obowiazujg zasady zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy

§ 11. 1. W granicach planu ustalono przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 100kV, wraz ze
strefami technicznymi ustalonymi w odlegtosci 25 od osi projektowanej linii.

2. W granicach strefy technicznej ustala si¢ zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie
PLH160005, ustalony na podstawie odrebnych przepisow.

2. Na SOO Natura 2000 Bory Niemodlinskie PLH160005 obowiazujg ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych, w szczegolnosci zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, dla obszaru wymagane
jest respektowanie ustalen planu zadan ochronnych.

3. Obowigzuje ochrona pomnika przyrody: ,.Ciepielowickie Degby”, stanowigcy grupg 10 debow
szyputkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP nr
335 — Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie, na ktorym zakazuje si¢: dziatalnosci gospodarczej mogace;j
spowodowac¢ trwate zanieczyszczenie gruntow i wod powierzchniowych oraz podziemnych.

5. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
1) MU - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, okreslone przepisami odrgbnymi;

2) MN - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone przepisami
odrgbnymi;

3) RM - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy zagrodowej, okreslone przepisami odrebnymi;
4) US i ZP - kwalifikuje si¢ jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, okreslone przepisami odrebnymi.

6. Na calym obszarze opracowania planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

7. Na terenach bezposrednio przyleglych do linii kolejowej nr 132, ustala si¢ obowigzek zachowania
ograniczen, w tym ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendow oraz odlegtosci od linii
kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewow oraz wykonywaniu robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowac odlegtosci okreslone w przepisach art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1786, z p6zn. zm.);

2) prowadzac inwestycje z zakresu urzadzania terenow zielonych na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w § la ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglo$ci 1 warunkéw
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dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247 z pdzn. zm.) zwanego dalej: rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

3) przy wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie § 4.
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

4) przy projektowaniu 1ibudowie skrzyzowan linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami
publicznymi i drogami wewnetrznymi, nalezy spelni¢c wymagania okreslone rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic kolejowych zdrogami publicznymi iich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1744, z p6zn. zm.);

5) przy projektowaniu i budowie budowli kolejowych nalezy spelni¢ wymagania okreslone rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. nr 151, poz. 987, z p6zn.
zm.), w szczegolnosci przepisy dziatu II ,,Zabudowa i zagospodarowanie obszaru kolejowego™;

6) przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, domdéw opieki spotecznej, obiektow
rekreacyjno — sportowych oraz budynkow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy
nalezy spelni¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1. poz. 112).

Rozdzial 8
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 13. 1. Dla terenu zabudowy wsi nalezy zachowac charakter historycznej zabudowy i jej ukladu. Dla
rozbudowy i remontu istniejgcych budynkéw oraz przy realizacji nowych budynkow ustala sig:

1) okapy dachow nie moga wystawaé poza lico elewacji wigcej niz 50 cm;

2) dla budynkéw usytuowanych szczytowo szerokos¢ elewacji szczytowej przeznaczenia podstawowego od
8do 16 m;

3) wszystkie obiekty architektoniczne w obrgbie jednej dzialki budowlanej powinny stanowi¢ spdjna
stylistycznie cato$¢;

4)uktad szczytowy zabudowy zgodnie przepisami §6, przy czym utrzymuje si¢ istniejace budynki
usytuowane kalenicg.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 18 m.

Rozdzial 9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow

§ 14. 1. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrebnych, podlegaja zabytki wpisane do
rejestru zabytkow:

1) dwor — numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 1010/65 z 07.05.1965;
2) spichlerz - numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 1010/65 z 07.05.1965;
3) park patacowy - numer decyzji o wpisie do rejestru zabytkow: 303/98 z 29.12.1998.
2. Obejmuje si¢ ochrong budynki ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu:
1) budynek mieszkalny — ul. Dluga 18;
2) budynek mieszkalno — gospodarczy — ul. Diuga 23;
3) budynek mieszkalny - ul. Dtuga 26;
4) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 28;
5) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 30;
6) budynek mieszkalny — ul. Dtuga 31;
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7) budynek mieszkalno - gospodarczy — ul. Dluga 41;

8) budynek gospodarczy — ul. Diuga 43;

9) budynek mieszkalno — gospodarczy — ul. Dtuga 45;

10) kapliczka przydrozna — ul. Dtuga 45a;

11) budynek mieszkalno - gospodarczy — ul. Dtuga 55;

12) budynek mieszkalno - gospodarczy — ul. Dtuga 59;

13) budynek mieszkalny — ul. Krétka 4;

14) budynek mieszkalny — ul. L.akowa 2;

15) budynek mieszkalny — ul. Lakowa 3;

16) budynek mieszkalny — ul. L.gkowa 6;

17) budynek mieszkalny — ul. L.akowa 8/10;

18) budynek mieszkalny — ul. Osadnikéw 2;

19) dom w zespole dworskim — ul. Zamkowa 1;

20) stodota w zespole dworskim — na terenie dawnego zespotu dworskiego.
3. Dla objetych ochrong budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy zachowac:

1) bryle, ksztalt i geometrie dachu;

2) utrzymaé, aw przypadku zniszczenia odtworzycC, historyczny detal architektoniczny, w postaci opasek
okiennych i drzwiowych, gzymsow;

3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
w ksztalcie prostokatnym w uktadzie pionowym;

4) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru
czerwonego);

5) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé¢ z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow.

4. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisOw
odregbnych.

Rozdzial 10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki budowlanej:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U: 20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN: 18 m;

3) dla pozostatych terendw, z wylgczeniem terendw rolnych oznaczonych symbolem R, RM: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MU: 800m?;

2) dla pozostatych terenow, z wylaczeniem terendow rolnych oznaczonych symbolem R, RM: 600 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wust 112 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej w tym parkingu.
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Rozdzial 11
Oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym
planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich
zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace w wysokosci: 30%.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Konopa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXIV/529/24
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), Ztozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obrgbu Ciepielowice uwagi rozstrzyga si¢ w sposob nastepujacy:

1. Uwage ztozong w dniu 05.01.2024 r., dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 96 i 97/3 na tereny 1R do 6R
lub wykreslenie zakazu zabudowy — nie uwzglednia sie.Wnioskowane przeznaczenie jest nie zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa. Studium
na obszarze, ktérego uwaga dotyczy, ustala wprost zakaz zabudowy

2. Uwagg ztozong w dniu 11.12.2023 r., dotyczacg przeznaczenia na tereny mieszkaniowe dziatek Nr 69/1,
69/3 — nie uwzglednia si¢ w czeSci stanowiacej grunty klasy IIL.Grunty rolne klasy III objete sa ochrona
aich zmiana wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie w planie
miejscowym na cele inne niz rolnicze. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obrebu Ciepielowice uzyskano zgode na cze$¢ terenéw, brak jest podstaw do ponownego wystgpowania do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na inne cele.

3. Uwage zlozong w dniu 05.12.2023 r., stanowiacg sprzeciw przeciwko lokalizacji drogi 3KDZ przez
dziatki Nr 87/1, 87/2, 271/10 — nie uwzglednia si¢.Przebieg zostal uzgodniony z Zarzadem Drog Powiatowych,
brak jest mozliwosci zmiany jego przebiegu. W skutek ponowienia procedury planistycznej doszto do
polepszenia warunkow na terenie przedmiotowej dziatki. Uzyskano zgode rolng i przeznaczono cate dziatki
pod zabudow¢ mieszkaniowg. Przebieg projektowanej drogi w planie uchwalonym iuchylonym
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Opolskiego ingerowat w taki sam sposob w przedmiotowe dziatki.

4. Uwage ztozong w dniu 05.01.2024 r., dotyczacg przeznaczenia dziatki nr 244/12 w czgsci objetej

terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
z dopuszczeniem ustug rzemiosta produkcyjnego oraz wczgsci objetej terenami rolniczymi na tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej — nie uwzglednia si¢ wczeSci objetej terenami

rolniczymi.Wnioskowane przeznaczenie jest nie zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa.

5. Uwage ztozong w dniu 05.01.2024 r., dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 244/13 zterenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z dopuszczeniem
ustug rzemiosta produkcyjnego.— uwzglednia sie.

6. Uwage ztozona w dniu 04.03.2024 r., dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 89 na cele mieszkaniowe, dla
ktorej wobec nie uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ztozony zostat wniosek do Starostwa
Powiatowego w Opolu o zmiang klasyfikacji bonitacyjnej gruntu — nie uwzglednia sie.Ztozenie wniosku do
Starostwa Powiatowego o zmiane klasyfikacji gruntow nie gwarantuje obnizenia klasy gruntéw do klasy IV.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjmowany jest zgodnie ze stanem faktycznym prawnym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIV/529/24
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 28 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznyc

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy

z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu
o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania funduszy na ten cel, srodkow wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz
partycypacji inwestorow indywidualnych. W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury

w rejonach:

- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwo$ciach jej realizacji.
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Zatacznik nr1 do uchwaty NR LXIV/529/24
Rady Gminy Dabrowa z dnia 28 marca 2024 roku
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1V/529/24
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 28 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	Rozdział 11 - Opłata z tytułu wzrostu wartości nieruchomości zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dziale2
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	Dział 3 - Przepisy końcowe
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	ust. 3 w zał.2
	ust. 4 w zał.2
	ust. 5 w zał.2
	ust. 6 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznyc
	tir. - (1) w zał.3
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	Zalacznik 1
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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