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Zatgcznik nr 2

Do decyzji nr 11/25

Z dnia 12.02.2025 .

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.
1. Dane inwestycii, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu

Rodzaj inwestycji Budowa drég wewnetrznych
Potozenie inwestycji Mechnice, AM-2, cze$ci dziatek nr: 402/64, 404/64, 406/64, 400/64 i 408/64
Whioskodawcy Pan Jacek Roesler prowadzgcy Gospodarstwo Rolne Jacek Roesler

2. Zabudowa dziatki sasiedniej (art. 61 ust. 1 pkt 1) |

Dziatki sgsiednie zabudowane sg budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkami w
zabudowie zagrodowe;.
3. Analiza funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt1) ==
Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy drogi wewnetrznej, zatem zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym odstapiono od analizy w zakresie kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
wymaganych przez zapisy rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1116)

I._Ustalenia funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt1)
Planowana Maksymalny B W—%!Z?_:—gjéé
zabudowy zabudowy Q%ETW

_V&VSDLE%[AQ HEERLy do?;izy do?ﬁzy nie dotyezy do?)ice:zy do?;izy hie: dotyczy

Il. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej
i mozliwos$é¢ uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2,3) : :

: ; . Nie dotyczy w zwigzku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i

Dostep do drogi publiczne] zagospodarowaniu przestrzennym.
Energia elektryczna Nie dotyczy,
Woda Nie dotyczy.
Scieki bytowe Nie dotyczy.

Wody opadowe Do gruntu, na teren wiasnej dziatki.

Odpady state (podczas budowy) Gromadzenie w odpowiednich pojemnikach i okresowo wywozone.

Zaopatrzenie w ciepto Nie dotyczy

lll. Charakterystyka dziatki, pod wzgledem uzyskania zqody na zmian

rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt4)

‘przeznaczenia gruntow

Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym w ewidencji gruntéw symbolem RV, RV,
RIVa,W. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze oraz
zgodnie z art. 11 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, nie wymaga uzyskania decyzji o wyligczeniu gruntu
z produkcji rolniczej. W przypadku realizacji inwestycji na klasouzytku W (grunty pod rowami) wytgczenie
z produkcji rolniczej moze nastapi¢ po wydaniu przez Staroste Opolskiego decyzji zezwalajgcej na takie
wytaczenie.

IV. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt5)

Zaden Z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej nin_ie}'szé decyzjg. _ ] _
V. Polozenie w stosunku do sieci przesytowych (art.. 61 ust. 1 pkt6.) . = 0

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: 1) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U.
z22022 . poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust.
2 pkt 1 tej ustawy; 2) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art.
53 ust. 5e pkt 2; 3) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Opracowata: z up. W4jta
mgr inz. Joanna Switliriska-Robutka [/
URBANISTA A{[z’chacj//a Paniczek

uprawnienia do projektowania
zg. z art.5 ust. 3 i 4 uopizp

e 7

Inspektor ds. Gospodarki Przestrzennei



