Uchwala Nr XX1V/165/12
Rady Gminy Dabrowa
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
z 2012r., poz. 647) w zwigzku z uchwala Nr XIII/73/11 Rady Gminy Dabrowa z dnia 20
pazdziernika 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XIV/109/2000 Rady Gminy
Dgbrowa z dnia 28 lutego 2000 r., Rada Gminy Dabrowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat I

Ustalenia ogdlne
§1.1. Stwierdza sie, ze przedtozony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  obszaru polozonego w  Chrdscinie  wzdluz  istniejace] linii
clekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110 k'V nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa”.
2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego uchwalonego
uchwalg Nr XIV/109/2000 Rady Gminy Dabrowa z dnia 28 lutego 2000 r. - dla obszaru
polozonego w Chréscinie wzdhuz istnicjacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV zwana dalej planem.
3. Integralng czgdeig uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zataeznik nr 1 w skali 1:2000;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w
zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah whasnych Gminy,
stanowiace zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatizenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3.

§2.1. W planie okredla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspdlczesney,

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 118, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2000 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, oraz z 2010r, Nr 28, poz. 142 | 148,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 875, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 148, poz.
887, Nr 217 , poz. 1281, z 2012 r. poz.567.



6)
7)
8)

9)

szezegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem
migjscowym,;

szezegblne warunki  zagospodarowania  terendw  oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendow;

10} stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4.

2. W planie nie okresla sie:

)

2)

3)

4)

wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnogci
zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
gdyz wskazniki te odnosza si¢ do powierzchni dziatek budowlanych;

minimalnej liczby miejsc do parkowaniai sposobu ich realizacii, gdyz obszar planu
obejmuje jedynie czesé terenu dla ktdrego winny byé ustalone;

zasad ksztaltowania zabudowy: wysokosci zabudowy, linii zabudowy 1 gabarytow
obiektéw, gdyz na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz takie
nie wystepuja.

§3.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1} oznaczenia ogdlne:

2)

a) granice obszaru objgtego planem miejscowym, pokrywajace sie z liniami
rozgraniczajacymi  lereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

OzZnaczenie przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1 pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§4.1. llekroc jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

)

0)

7)

8)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dabrowa;

planie - nalezy przez (o rozumieé przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z
rysunkiem planu;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy
zatgeznik nr T do uchwaty;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace =z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie - nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego obowigzuja
odpowiednie ustalenia;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania
terenu, ktory dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczaj acymi,
przeznaczenin uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania
inny niz podstawowy, ktéry uzupehia, wzbogaca lub zastgpuje przeznaczenie
podstawowe na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych:

urzadzeniach i obicktach towarzyszaeych nalezy przez to rozumieé: obiekty i
urzadzenia technicznego wyposazenia i  infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie dciekéw, sieci itp.), drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe na samochody, zielet oraz inne urzadzenia pelniace sluzebng role wobec



przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawezymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwiazanych z

planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawezymi do nich.

§5. Przedmiotem ustalen planu jest teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem R - tereny rolne.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego:

§7.

8.

Ly

2)

w celu  zachowania szezegdlnych wartodei przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych nakazuje sie: przesirzeganie zasad ochrony i ksztattowania
srodowiska;

zakazuje si¢ lokalizacii obiektéw tymezasowych  oraz garazy blaszanych, z
wylaczeniem obicktdéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania polozonych na
terenie budowy oraz ustawiania barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robét
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyinych.

Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4

5)

6)

zakazuje sig lokalizacji przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem przedsiewzieé stanowigeych realizacie inwestycji celu publicznego w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym nadzorem Gminy
Dabrowa lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpaddw, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku 1 czystosei w
gminach;

dziatalno$¢ rolnicza realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé
ucigzliwosei na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytuf prawny;

obszar planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wad Podziemnych nr 335
~Krapkowice Strzelce Opolskie™ gromadzacy wody w triasowych utworach
szezelinowo — porowych wymagajacy szezegélnej ochrony - na terenie tym
obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgee z przepiséw
odrebnych;

dla obszaru planu, ktory polozony jest w granicach jednostek planistycznych
gospodarowania wodami - jednolitych czeéei wod powierzchniowych: Jasien,
Krzemionka, Krzywula i Prészkowski Potok obowiazuja dziatania okreélone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszezonych sciekéw do wod powierzchniowych,
gruntowych oraz do gruntu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;:

1)
2)

3)

na obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
stanowisko nr 9 w obrebie Chrodeina XIV w- XV w.;

wszelkie prace ziemne muszag by¢é prowadzone pod stalym  nadzorem
archeologicznym, a zdejmowanie humusu pod tworzenie nowego wywierzyska winno
by¢ poprzedzone archeologicznymi badaniami ratowniczymi;

przed przystapieniem do  prac budowlanych nalezy uzyskaé pozwolenie



konserwatorskie na prace w zabytku i jego otoczeniu;

4} w odniesieniu do pozostatych terenow w przypadku ujawnienia podezas robot
ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
wykonawca zobowigzany Jjest wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzié lub
zniszezye, zabezpieczyd odkryty przedmiot przy uzyciu dostepnych $rodkéw i misjsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw Jub Wéita Gminy.

§9. Ustalenia w zakresie granic i sposobow  zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszardw szezegblnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: na obszarze objetym planem nie WYystepujg tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenéw gomiczych;

2) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

3} terendow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§10. Ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;:
1. W zakresie systemu komunikacji:

1) system komunikaciji oparty o istniejace drogi publiczne i wewnglrzne,
zlokalizowane poza granicami planu;

2) dopuszcza sie tymczasowy  dostep do linii elektrocnergetyczne; wysokiego
napigcia poprzez istniejace w sgsiedztwie tereny rolne.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcej dwutorowej linii 110KV z dopuszczeniem jej
przebudowy wzdluz istniejace] trasy;

2) dopuszcza sie lokalizacje linii elektroenergetycznej 400 kV w powigzaniu z
odcinkiem zlokalizowanym poza obszarem opracowania planu;

3) zasady uzytkowania terenu w obszarze obejmujacym pas terenu pod przewodami
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz 400 kV, zgodnie z
zasadami okreslonymi w §15 uchwaty;

4) system zasilania elektroenergetycznego oparty o linie elektroenergetyczne
sredniego i niskiego napiecia oraz stacje transformatorowe;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego
napigeia oraz przebudowe istnicjgcych sieci niskiego i sredniego napiecia w
systemie napowietrznym i kablowym;

6) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacii transformatorowych pod warunkiem
zapewnienia do nich dostepu z drogi publicznej.

3. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. Ustalenia w zakresie sposobu i terminédw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendéw - teren moze by¢ tymczasowo uzytkowany w sposéb dotychczasowy,
do czasu jego zabudowy zgodnie 7 ustaleniami planu pod warunkiem, ze uzytkowanie
dotychezasowe:

1) nie bedzie stwarzaé uciazliwosci dla uzytkowania zgodnego 7 ustaleniami planu;

2) umozliwi udostepnienie czgsci gruntow dla realizacji dojazddw i uzbrojenia.



§12. Ustalenia w zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalamia 1 podziatu
nieruchomosci  objetych planem micjscowym: nie ustala sie parametréw  dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci.

§13. Ustalenia w zakresie szczegllnych warunkéw  zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach objetym planem nie
wystepuja tereny, dla ktorych ustala sie zakaz zabudowy.

§14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawkg procentowa w wysokogei 1 %.

Rozdziat 1T
Ustalenia szezegotowe

§15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem R - ustala si¢ przeznaczenie - tereny rolne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przesirzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne w rozumieniu przepisow odrebnych,
2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkdw;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen towarzyszacych, o ktérych mowa § 4
pkt 8 uchwaly, pod warunkiem 7e nie bedg one kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupehiajacym.

Rozdziat HI
Ustalenia koncowe

§16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wajtowi Gminy Dabrowa.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojew6dztwa Opolskiego.




Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXIV/165/12
Rady Gminy Dabrowa

z dnia 29 listopada 2012 1.

W sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie mwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z 2012 r. poz. 647) art. 7 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pédzn. zm.h,
Rada Gminy Dabrowa, biorge pod uwage ustalenia projektu zmiany planu w zakresie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowlgcych zadania whasne
Gminy, stwierdza iz budzet Gminy nie bgda obciaza¢ wydatkéw z tym Zwiazanych.

! Zmiany wymienionegj ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, z 2002 r. Ny 23, poz. 220, Nr 62, pox. 558, Nr 113,  poz. 984, Nr
153, poz. 127}, Nr 214, poz. 1806, 2 2003 . Nr 30, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, Nt 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nv 175, poz 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr | 73, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 111 1, Nr 223, poz 1458, 2 2009 1. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, oraz 2 2010r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, 22011 . Nr 21, poz. 113, N
117, poz. 679, Nr 134, poz 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 2 2012 r. poz. 567.



Zatgeznik Nr 3

do uchwaty Nr XXIV/165/12
Rady Gminy Dgbrowa

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu, o ktérych mowa w art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z 2012r,
poz. 647) wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowosci prawnej do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z 2012r. poz. 647) Rada Gminy Dabrowa, po
zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Wéjta Gminy, w ktorym o$wiadeza, ze do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie wplynely zadne uwagi, uznaje za bezprzedmiotowe
postgpowanie w sprawie rozpatrzenia uwag wniestonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,




